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PLANBESKRIVELSE TIL DETALIREGULERINGSPLAN LEIRVIK, URE

PLANBESKRIVELSE TIL DETALUREGULERINGSPLAN LEIRVIK,

3.1.

URE

BAKGRUNN

Formalet med planforslaget er a regulere til blandet bygg og anleggsformal pa land, samt
havneomrade i sjg, i et omrade som i dag i kommuneplanen er regulert til Kombinert
bebyggelse og anleggsformal og Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone.
Bakgrunnen for planarbeidet er & kunne tilrettelegge for naeringsbebyggelse, naermere
spesifisert fiskerinzaering, og boligbebyggelse innenfor kombinerte arealformalet.

PLANPROSESS

Varsel om igangsatt planarbeid ble kunngjort i Lofot-tidende 20.05.2021. Myndigheter og
naboer er i henhold til kommunens lister varslet direkte i brev av 31.05.2021. Frist for innspill
var satt til 21.06.2021, med forlenget frist til private til 01.08.2021. Dette skyldes post pa
avveie. Ved fristens utlgp var det mottatt 9 innspill. Medvirkning i prosessen tilfredsstiller
Plan- og bygningslovens § 12-8 om krav til informasjon og medvirkning.

Vestvaggy kommune har i forhandsmgte 09.12.2020 konkludert med at det ikke krav til
konsekvensutredning.

PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

Planomradet er i dag avsatt til formalet Kombinert bebyggelse og anleggsformadl og Bruk og
vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone i kommuneplanens arealdel. Gjeldende
plan p.t er Kommuneplanens arealdel, planID 201810. Planforslaget medfgrer at noen
mindre deler av arealet som i kommuneplanens arealdel er avsatt som sjgareal vil bli regulert
til Kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Planomradet er avgrenset som vist i figur 7. Planomradet er 8,9 daa.
Det er ingen reguleringsplaner i det umiddelbare omradet.

Plankrav
| kommuneplanens arealdel er det stilt krav til reguleringsplan fgr det gis tillatelse til nye
tiltak.

BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD

Beliggenhet
Planomradet ligger pa Leirvik utenfor Ure, med avkjgrsel fra FV7734, ca. 1 km fra Ure og ca.
1,8 km fra Sennesvik. Omradet ligger ca 10 km fra Leknes sentrum.
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PLANBESKRIVELSE TIL DETALIREGULERINGSPLAN LEIRVIK, URE

Figuren viser
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Figur 1: Planomrddet i KDP

4.2.  Arealbruk
Planomradet er i dag i kommuneplanens arealdel — vedtatt 20.05.2020 - avsatt til Kombinert
bebyggelse og anleggsformdl og Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone.
Eksisterende veg inn til omradet ligger i omrade for LNRF areal for ngdvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag. Dette arealet skal reguleres til vei, men det er ikke planlagt fysiske
endringer av den eksisterende veien, og denne skal benyttes som adkomstvei for
planomradet.
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PLANBESKRIVELSE TIL DETALIREGULERINGSPLAN LEIRVIK, URE

4.3. Landskap
Planomradet er ubebygd og bestar stort sett av en fjellknaus og sjg.

Eksisterende, etablert avkjgrsel benyttes til omradet.

Figur 2: Planomradet i dag. Fiskehjellene i forgrunnen er pd nabotomta 61/52. Bygningen naermest i bildet er pd
tomta 61/48.

Plangrensen er vist omtrentlig med rgde linjer i figur 2.

Side 618



PLANBESKRIVELSE TIL DETALIREGULERINGSPLAN LEIRVIK, URE

43.1.

4.3.2.

4.3.3.

2 -

Figur 3: Dagens avkjgrsel fra FV7734. Planomrddet er under den rgde pila.

Dagens avkjgrsel til omradet er ikke planlagt endret. Vegen bryter av til hgyre ved enden av
hjellen, og fglger parallelt med hjellen mellom hjell og bebyggelse mot planomradet.

_WRul v
—ur— |l ||

Figur 4: Planomrddets utstrekning er vist mellom de rgde strekene.

Sol/skygge

Omradet er svaert solrikt. Mot sgr og @st er det lave hinder mot horisonten. | retning sgr-
vest-nord er det fjell. Om sommeren forsvinner solen bak fjellene mot vest ved 8-9 tiden om
kvelden, og kommer opp igjen ved 3-tiden om natten.

Vegetasjon
Vegetasjonen bestar av gress og lyng, og en og annen busk. Pa hjelltomta har det grodd til
gress pa fylling.

Topografi
Planomradet bestar av en fjellknaus som rager ca 4 m over bakken. Denne forsvinner ned i
sjgen. Ellers er det flatere berggrunn, for det meste overflgdd av sjg.

Side 718



PLANBESKRIVELSE TIL DETALIREGULERINGSPLAN LEIRVIK, URE

4.34. Klima
Vestvaggy kommune har subarktisk maritimt klima, vernet av hgye fjell. Omradet ligger
beskyttet mot veer fra nord, men er mer eksponert av gstlige og serlige vinder.

Arsmiddeltemperatur er ca 8° C.

Nedbgrsmengde er i minimum 527 mm arlig. Det er nedbgr alle maneder av aret.

4.4.  Kulturminner og kulturmiljg
Det er ingen registrerte kulturminner i planomradet. | nseromradet, utenfor planomradet, er
det flere bygninger som er SEFRAK-registrert. Det er ingen registreringer av kulturminner.

4.5.  Naturverdier
Det antas at hekkende fugler holder seg pa Dglgya og holmene utenfor.

Av fauna er det stort sett en form for sjggress som dominerer omradet. Av planter er det
redklgver, hundekjeks, Igvetann og engsoleie som er mest synlig, og i spredt forekomst.

Det er observert 2 rgdlistede fugler i omradet. Dette er gramake og fiskemake, begge
kategorisert som sarbare. Observasjonen er grov, og har en radius pa 700 m. Dvs. at
observasjonsomradet strekker seg ut forbi Dglgya, helt ned til Ure, og nordover til
Skaftneset. Det er ikke registrert hekkeplasser.

Q

4.6.  Trafikkforhold
FV7734 passerer forbi omradet, og er vegaksen mellom Ure og Sennesvik. Ifglge Statens
Vegvesen er estimert arsdggntrafikk pa Ureveien 200 (i ar 2022), hvor av 10 % er tunge
kjgretgy. Fartsgrense er 50 km/t ved planomradet.

Avkjgrsel til planomradet ligger ca 1 km nord om Ure. Avkjgrsel ligger pa yttersiden av en
slakk kurve som vender bort fra avkjgrsel, hvor veien ligger i et lavbrekk. Det er tilstrekkelig
fri sikt til begge sider fra avkjgrsel.

8|18



PLANBESKRIVELSE TIL DETALIREGULERINGSPLAN LEIRVIK, URE

4.7.

4.8.

4.9.

Teknisk infrastruktur
Det er ingen etablert infrastruktur i omradet.

Stgyforhold og luftforurensning
Omradet oppleves som relativt rolig med hensyn pa stgy. Det er ingen luftforurensningskiler i
omradet. Det fglger egne bestemmelser om stgyhensyn i reguleringsplanen.

Friluftsomrade

Omradet anses som et viktig for dem som driver med kajakkpadling. Padling foregar i sundet
og til gyene rundt omkring. Det er av naboer i omradet protester mot stgrrelsen pa
planomradet med det som argument at det gdelegger for sjgsetting for kajakker. Det siktes
antagelig til naturlig sjgsettingsomrade pa eiendommen 61/49 (som er objekt for regulering),
men like naturlige sjgsettingsomrader kan finnes flere steder i naeromradet og fra
flytebrygger i omradet. Ved 1.gangsbehangsbehandling ble det bestemt at det foreslatte
planforslagets utstrekning mot vest skulle reduseres. Bakgrunnen for dette var a kunne
ivareta gnr 61 bnr 2 sin adkomst til sjgen. Denne endringen fglger i det gjeldende
planforslaget.

BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Planforslaget er utarbeidet av Lofot-Ing AS v/Jossi Pettersen pa vegne av Rune Tetlie.

Oppstart av planarbeid Figuren viser planforslag

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 12-1,12-8 og 12-14 S|Ik det er annonsert

varsles oppstart av privat reguleringsplan for del av gnr 61
bnr 49 m.fl. i Vestvigey kommune.

Annonsen ble trykket fgr
korrekturlesning var
gjennomfgrt. Siden
annonsering er
planomradets utstrekning
er noe redusert i vest. |
tillegg er deler av
fylkesveien tatt innii
planen.

Tiltakshaver er Rune Tetlie.
Plankonsulent er Lofot-Ing AS.

Formélet med planforsiaget er 4 regulere et omrade pé land
og i sj til blandet formal neeringsvirksomhet, bolig, fritidsbolig.

Planomridet er i store trekk | samsvar med overordnet plan.
Formélet med planen er & utvikle arealer til egen narings-
virksomhet, men med videre muligheter for & kombinere
neering og beboelse.

Planomradet er 7,62 daa, og inkluderer vegareal.
Det er ikke krav til konsekvensutredning.

Naboer og grunneiere blir varslet direkte.

Merknader som kan ha virkning for planarbeidet kan sendes
elekironisk via epost: post@lofot-ing.no, eller til Lofot-Ing AS,
Storgata 31, 8370 Leknes, innen xx.xx.2021.

Alle mottatte dokumenter blir sendt kommunen

med planforslaget.

Neermere informasjon om planarbeidet kan en i hos
Lofot-Ing AS, tif 90672255,

/\/\ SN
Lofot-lng AS

Storgata 31, 8370 Leknes

Figur 5: Planforslag
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5.1.

Figur 6: Eksempel pd mulig lagerbygning

B
e

Figur 7: Eksempel pé bolighus

Figur 6-7 viser eksempler pa bygningsformer som kan veaere aktuelle i planomradet.

Planlagt arealbruk
Formalene i planen skal veere:

e Kombinert bygg- og anleggsformal 2,9 daa
e Havneomradeisjp 4,2 daa

e Veg0,8daa

e Offentlig veg og veggrunn 1,5 daa

Planomradet er 8,9 daa.

Side 10| 18
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Figuren
viser
planen

slik den
blir
fremlagt.

Figur 8: Planomrdde justert
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5.2.
5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

) Figur 9: Planomradet — slik det var forelagt ved 1. gangsbehandling

Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal
Kombinert bygg- og anleggsformal

Det tillates oppfagring av nzerings-, fritids- og boligbygninger i formalsomradet. Fgr tiltak ma
det foreligge situasjonsplan.

Havneomrade i sj@
Havneomradet tilrettelegges for bruk i fiskerirelatert virksomhet. Her under tillates det
bygging av faste og flytende kaier innenfor byggegrensen.

Veger
Avkjgring fra FV7734 skal etableres iht. Statens Vegvesen handbok N100 Veg og
gateutforming.

Veg i planomradet skal ha status som samleveg, og etableres iht. Statens Vegvesen handbok
N100 Veg og gateutforming. Fartsgrense bgr ikke vaere hgyere enn 30 km/t.

Side 12118



53.
53.1

5.3.2.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

PLANBESKRIVELSE TIL DETALIREGULERINGSPLAN LEIRVIK, URE

Bebyggelsens plassering og utforming

Hgyde
Reguleringsbestemmelsene legger opp til at det i praksis vil veere mulig a8 oppfgre bygg i inntil
2 etasjer.

For nzeringsbygg er tillatt mgnehgyde 10 m malt fra gjennomsnittlig planert terreng.
For nzeringsbygg er tillatt gesimshgyde malt 8 m fra gjennomsnittlig planert terreng.

For andre bygninger med andre formal gjelder plan- og bygningslovens bestemmelser for
byggehgyde, jf. § 29-4.

Grad av utnytting
Utnyttelsesgrad settes til 60 % BYA (prosent bebygd areal). Areal til parkering inngar i
beregning av BYA.

Parkering
Det ma avsettes tilstrekkelig areal til biloppstilling.

For industrirelatert virksomhet settes det av 1 biloppstillingsplass per 100 m? BRA.
For lagerarealer settes det av 0,5 biloppstillingsplass per 100 m? BRA.
For bolig settes det av 2 biloppstillingsplass per boenhet.

Det beregnes 18 m? for hver biloppstillingsplass.

Tilknytning til infrastruktur
Det er ikke fremlagt kommunalt vann og avlgp. Etablering av sanitetsinstallasjoner ma
omsgkes som private anlegg.

Trafikklgsning
Trafikk inn til planomradet skjer fra etablert avkjgrsel FV7734, delvis pa eksisterende vei og
delvis pa ny vei.

Universell utforming
Ved detaljplanlegging av ute- og innemiljg skal prinsippet om universell utforming legges til
grunn.

KONSEKVENSUTREDNING
Det er i forhandsmgte 09.12.2020 ikke stilt krav om konsekvensutredning.

Risiko- og sarbarhetsanalyse er gjennomfgrt.

VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

Overordnede planer
Omradet er omfattet av kommuneplanens arealdel, planID 201810, stadfestet 20.05.2020.
Plankartet er ikke datert.

13 | 18
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7.2.

7.3.

7.4.

Landskap

Landskapet bestar stort sett av bratte fjell som gar ned i havet. Over fjellgrunn finnes grunn
vegetasjon. Vegetasjon er i hovedtrekk gress, iblandet en del «ugress». Noen mindre traer og
busker finnes ogsa.

Landskapet vil endre seg fra landsiden ved at en fjellknaus mot sjgen jevnes med jorda. |
tillegg vil omrader som i dag er sj@ bli fylt opp som landomrade. Pa sikt vil det fgrst komme
naeringsbebyggelse. | omfang vil ikke dette bygget blir stgrre enn eksisterende nabobrygge.
Nzeringsbebyggelse skal plasseres i den sgrlige delen av BKB, mens boligbebyggelse er
planlagt i den nordre delen.

Fra ytre sjparealer vil tiltaket ikke vaere synlig fordi anlegget blir liggende bak Dglgya.

Forholdet til kravene i kap Il i Naturmangfoldloven

Det er registrer 2 gramaker og 6 fiskemaker i omradet, men det er ikke registret
hekkeplasser. Disse fuglene vil ikke bli seerlig forstyrret som fglge av tiltaket. Omradet eller er
godt utbygget, og det foregar en viss naeringsvirksomhet i omradet.

| omradene rundt planomradet antas ingen saerlig artsmangfold. Vegstasjonen bestar for det
meste av gress og sjggress. Noe som finnes overalt i omradet ellers.

Rekreasjonsinteresser/ rekreasjonsbruk

Utenfor planomradet, men innenfor formalsgrensen i kommuneplanen, er det etablert
brygger og hus fra tidligere. Disse var opprinnelig sjghus, og som na er tatt i bruk til
fritidsbebyggelse, fast beboelse, noe naeringsvirksomhet. Dette er et samrgre av
virksomheter, som ogsa i fremtiden skal leve sammen.

Dglgya benyttes som friluftsomrade, men ma nas fra sjg. Adkomst til sjg kan nas fra mange
steder i omradet.

Figur 10: Dglgya — innrammet

Det er tidligere beskrevet at sj@gsetting av kajakker antagelig skjer fra fjeera i planomradet.
Antydet med grgnn pil i figur 12. Alternative omrader for sjgsetting i umiddelbar naerhet er
vist med rgde piler.

Etter giennomfert utbygging vil det i naeromradet fortsatt vaere god tilgang til sjgen.

Side 14|18
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

Figur 11: Sj@settingssteder for kajakk.

Uteomrader

Det ma tas hensyn til de «mykere trafikanter» i den videre detaljplanleggingen. Med det
menes at nar omradet utvikles for en kombinasjon av naering og bolig, ma boligformal
skjermes mest mulig fra naeringsvirksomhet. Naeringsvirksomheten bgr planlegges for innen
sgrlige deler av arealformalet BKB, mens bolig bgr plasseres i nordlige deler, slik at det blir en
naturlig sammenheng mellom ny og eksisterende boligbebyggelse.

Trafikkforhold

Trafikkmengden forventes ikke vaere spesielt pkende som fglge av tiltaket.

Barn og unge sine interesser

Boligformalet inngar i planen etter et gnske om 3 kunne huse korttidsbeboende — fortrinnsvis
ansatte. Imidlertid vil det ikke vaere noe hinder for at boligene kan bli tilgjengelige for
barnefamilier. Barn og unges interesser skal ivaretas innenfor planomradet. Det vil vaere
tilstptende arealer til planomradet som fremdeles vil ha god tilgang til sjgen. Ureveien er lite
egnet for myke trafikanter, da den er smal og bestar av en del svinger. | s@rlig retning — mot
Ure —er veien noe mer oversiktlig.

Det vil veere viktig a ha tydelig skille mellom boligbebyggelse og naeringsbebyggelse, med de
respektive utearealer innenfor planomradet.

Funksjonshemmede
Omradet vil veere tilnzermet flatt, slik at funksjonshemmede kan virke i omradet uten spesiell
tilpasning.

Eldre sine interesser
Nye bygninger bygges med trinnfri adkomst.

Universell utforming
Universell utforming ma vurderes ved byggesak, og skal dokumenteres ved byggesgknad.
Side 15| 18



7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

PLANBESKRIVELSE TIL DETALIREGULERINGSPLAN LEIRVIK, URE

Strandsone, sjg og vassdrag

Omradet etableres for sjgrelatert naeringsvirksomhet. | den forbindelse vil det veere
ngdvendig 3 fylle i sj@. Retningslinjer i fylkesplanen for Nordland fglges. Fiskeridirektoratet
papeker at arbeider i sjg bgr giennomfgres pa hgst og tidlig vinter.

Byggegrense for BKB fglger formalsgrense hvor ikke annet er vist i plankartet. | praksis vil
bygninger kunne plasseres inntil eller sveert naer kai/fyllingstopp. Dette er med hensyn til

naeringens funksjon som fiskeriindustri.

Samfunnssikkerhet og beredskap
Det vises til vedlagte ROS-analyse.

Folkehelse

| fiskerisesong vil omradet vaere mer utpreget industrivirksomhet, mens utenom
fiskerisesongen kan omradet utgjgre en slags rekreasjonsomrade ved at folk kan vandre kai-

langs og vaere naer sjgen sa mye de gnsker.

Fra omradet er det relativ kort vei til Ure hvor det er tursti opp til Urevatnet.

Mineraler

Omradet skal heves til kotehgyde ca. +3,5. Anslagsvis vil dette medfgre et behov for i
underkant av 8000 m3 for & kunne heve arealene regulert til BKB fra kote O til +3,5. | tillegg
kommer behov for fyllmasse under havoverflate, hvor sjggrunnen ligger relativt grunt, ca. 1-
1,5 meter under overflaten, slik det fremgar av tilgjengelige kartdata. Konsulent har
beskrevet at ca. 490 m3 masse kan hentes ut fra egen tomt, og at resterende ma fremskaffes

andre steder.

Fgr tiltak om fylling og mudring i sjg kan skje skal saken forelegges Statsforvalteren, hvor
denne vil vurdere om tiltaket krever vurdering og tillatelse etter forurensningsloven.

INNSPILL TIL PLANARBEIDET

Mottatte innspill og kommentarer til disse:

Innspill

Kommentar

Lofotkraft, 10.06.21

Lofotkraft har ikke noen spesielle
innvendinger til planene. Vi vil imidlertid
gjgre oppmerksom pa at

det er begrenset med kapasitet i
eksisterende strgmnett frem til
reguleringsomradet.

Tas til etterretning.
Det tas kontakt med netteier ved aktuelle
byggetiltak.

Stein Hamre arkitektkontor, 31.08.21
Sendt pa vegne av private aktgrer:

...dette viser vi til at forslag til adkomstveg
fglger dagens adkomstvei til bnr. 48. Det
aksepteres ikke a legge vei inn pa 61/48 slik
det er tegnet inn i planforslaget.

Se brev og tilsvar til brev. Veg er justert slik
som forslaget viser. Formal for nabotomt
og byggegrense er justert. Se ellers svar i
brev.
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...dette viser vi til at forslag til adkomstveg
fglger dagens adkomstvei til bnr. 48. Det
aksepteres ikke a legge veiinn pa 61/48 slik
det er tegnet inn i planforslaget.

... Forslag til ny byggegrense vises i forslag til
nytt plankart over.

...Av planforslaget fremgar det en betydelig
utfylling av fjeere og sj@. Vi mener at
planomradet i hovedsak skal fglge dagens
kystkontur i sgrvest. Utfyllingen som
planlegges i @st vil kunne aksepteres da
dette ma gjgres for a kunne etablere en
fungerende kaifront. Avslutning av
fyllingskant mot vest og sgr ma gjgres pa en
tiltalende mate, helst med stablet
naturstein.

...Det framkommer ikke av referat fra
oppstartsmgte om det er satt krav om
havnivautredning.

...Etablering av ny kai ma ikke redusere eller
vanskeliggjgre innfart-utfart fra eksisterende
kaiende i sgr.

Direktoratet for mineralforvaltning, 30.06.21
Avklare stgrrelse pa massetak og vurdering
av massenes egnethet. Det settes grenser
for nar tiltak er meldepliktig og nar tiltak
krever konsesjon.

Mineralloven gjelder i utgangspunktet for ethvert uttak av mineralske forekomster, jf.
mineralloven § 3. Loven gjelder likevel ikke uttak som hovedsakelig skjer som en del av
en annen utnyttelse av grunnen, for eksempel uttak som skjer innenfor omrader der
det skal bygges veilFor 4 avklare om tiltaket faller inn under minerallovan ber vi om at
det | plandokumentene gjgres rede for hva arealene hvor uttak skal forega skal brukes
til, ut over masseuttak, antatt volum pd massene sam det planlegges 2 ta ut, og
tidsperspektivet for uttak av masser. Vi anbefaler ogsd at det gjgres en vurdering av
massenes egnethet til @nsket formal.

Tas til etterretning.

Fiskarlaget, 29.06.21

Nordland Fylkes Fiskarlag anbefaler pa
generelt grunnlag at det stilles vilkar om
avbgtende tiltak ved utfylling i sjg,

slik at faren for spredning og oppvirvling av
fine partikler som kan vaere skadelig for
marine organismer minimeres.

Videre anbefaler vi at tiltak i sj@
giennomfgres utenom gyteperioden som er
fra januar til juni i dette omradet.

Retningslinjene til Direktoratet for
mineralforvaltning og Nordland
Fylkeskommune fglges:

Tiltak i sj@ skjer pa haust og tidlig vinter da
livet i kystsonen ligger mest i ro.

Fiskeridirektoratet, 07.06.21

Ber om at det tas hensyn til gyteomrader
utenfor Dglgya. Tiltak i sjg ber skje pa haust
og tidlig vinter.

Tas til etterretning.

Kystverket, 21.06.21
Kystverket har ingen merknader til planen.

Nordland Fylkeskommune, 31.05.21

Innspill tas til fglge.
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Ber om at det tas hensyn til spesielt kapitler
om Naturressurser, kulturminner og
landskap; naeringsutvikling; kystsonen; klima
og klimatilpasning, som beskrevet i kap. 8 i
Arealpolitikk i Nordland.

Norges vassdrags- og energidirektorat,
11.06.21

Dersom planen bergrer NVEs saksomrader,
skal NVE ha tilsendt planen ved offentlig
ettersyn. Kommunen ma vurdere om planen
ivaretar nasjonale og vesentlige regionale
interesser.

Sa langt vi har funnet, er det kun
havnivastigning og stormflo som er aktuelt.
DSB’s veileder folges.

Planomradet ligger i utlgpsomrade for
sngskred. Fgr byggetiltak ma ras-risiko
veere analysert.

Sametinget, 20.06.21
Har ingen spesielle merknader utover at
meldeplikt er ivaretatt.

Statsforvalteren
Har ingen innkommende post i saken.

AVSLUTTENDE KOMMENTAR

Ved gjennomgang av planbeskrivelses punkter har vi ikke funnet forhold som er til hinder for
at foreliggende detaljreguleringsplan med bestemmelser og planbeskrivelse kan fremmes til

behandling.
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