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Saksopplysninger:

Vestvaggy kommune har 21.desember 2017 mottatt forespgrsel om igangsetting av regulering av gnr 17 bnr
181 pa Storeidet for etablering av naeringsvirksomhet/parkering/grgntomrade. Forespgrselen er sendt av
Lofotr bygg og anlegg AS v/ Reidar Samuelsen pa vegne av grunneier HLF eiendom AS.

Eiendommen 17/181 ble kjgpt av tiltakshaver i 2017 og er i dag regulert til LNF omrade. Eiendommen er pa ca.



23 daa. Fra eiendommen er det sgkt fradeling pa ca. 8 daa som selges til Forsamlingshuset pa Storeidet.

Hele eiendommen pa 23 daa gnskes regulert til naering pa ca. 15 daa og parkering/grgntomrade pa ca. 8 daa.
Omradet som gnskes regulert er markert med gult. Planomradet grenser i gst mot reguleringsplan for: Lofoten
hagesenter, planid 199304, som har formal Forretning/kontor/industri. | vest grenser omradet mot et omrade
regulert i kommunedelplanen for Leknes med formal: Offentlig eller privat tjenesteyting.
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Planstatus

Eiendommen er uregulert og er i gjeldende kommunedelplan Leknes (planID 201201, vedtatt 4.5.2016) lagt ut
til LNF-formal. Planomradet grenser i st mot reguleringsplan for Lofoten hagesenter planid 199304 som har
formal forretning(hagesenter)/kontor/industri(bensinstasjon). | vest grenser omradet mot et omrade regulert i
kommunedelplanen for Leknes med formal offentlig eller privat tjenesteyting. Mot nord grenser omradet til
vegen Storeidet, den gamle hovedveien mellom Leknes og Gravdal. Mot sgr grenser omradet mot E10.

Nord fra Storeidet ligger naturreservatet Storeidvatnet som et av de viktigste fuglereservater i kommunen. Sgr
fra E10 ligger et annet viktig naturomrade, Halsvagen-Svanvatnet, i kommunedelplanen markert med
hensynssone for bevaring av naturmiljg.



Pagaende planarbeid:

Vestvaggy kommune har startet opp med revidering av kommuneplanens arealdel, som skal legge rammer for
arealbruk i hele kommunen.

Alternative Igsningsforslag:

1. Vestvaggy kommune er positive til omsgkt igangsetting av reguleringsarbeid for etablering av
et eventuelt naringsomrade ved Storeidet. Planen kan fa vesentlige virkninger for fuglelivet i
omradet og det stilles krav til konsekvensutredning. | det videre arbeid ma det avklares om
naeringsetablering i omradet er forenlig med bl.a. natur- og miljghensynene.

2. Vestvaggy kommune tillater ikke igangsetting av reguleringsarbeid for etablering av et
naeringsomrade ved Storeidet pa naveerende tidspunkt. Eventuell utvikling av omradet skal
vurderes i sammenheng med revidering av kommuneplanens arealdel, som er i oppstartsfasen.

Vurdering:

Adkomst

Omradet skal fa adkomst fra den kommunale vegen Storeidet. Vegen er en blindveg med forholdsvis lite
trafikk. Vegen er brukt som gang- og sykkelveg mellom Leknes og Gravdal. Sikkerhet for myke trafikanter ma
ivaretas og tiltaket kan utlgse krav til etablering av en gang- og sykkelveg.

Vann og avigp

Det ligger kommunal vannledning langs Storeidet. Om kapasiteten er tilstrekkelig ma avklares i en eventuell
planprosess. Avlgpssituasjonen er uavklart. En mulighet kan vaere etablering av pumpestasjon og avigpsanlegg
for hele omradet og pumping av avlgp tinn pa kommunalt nett ved Rgnsvoll.

Strgm
Stremforsyning ma avklares i en eventuell planprosess.

Natur og miljg

Pa eiendommen er det registrert nye observasjoner av arter med nasjonal forvaltningsinteresse (vipe, havern,
dvergfalk). Storeidvatnet, nord fra omsgkt omradet, er siden 2002 et vernet naturreservat. Verneformalet er a
ivareta et viktig vatmarksomrade med et rikt og interessant fugleliv. Omradet Halsvagen-Svanvatnet, sgr fra
E10, er registrert som viktig naturtype (strandeng og strandsump). Omradet har et stort artsutvalg,
representativt for strandeng i vid betydning, og for grusstrand, mindre representativt for tangstrand.
Forekomst av saftmelde er av seerlig interesse i og med at dette er den ene av de tre isolerte forekomstene i
nordfylket. Fra artskart er det ellers funnet fjeeresgte, bruskmelde, tjerngras, spiss-siv, smahavgras,
mannasgtgras og pollsivaks. Omradet har et rikt fugleliv med terner, maser, sniper og tjeld. Flere rgdlistede
fuglearter er registrert i Artskart.
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Friluftsliv og reiseliv

Nord fra omsgkt omrade er det et fugletittertarn i naturreservatet. Ellers er det ikke registrert noe seaerlig
friluftsliv i det aktuelle omradet. Kommunen ser pa muligheten for a tilrettelegge for en bedre gangforbindelse
fra Leknes havn til Leknes. Et eventuelt planarbeid ma ta hgyde for en mulig gangsti fra Travbanen/E10 til
vegen Storeidet.

Landskap

Aktuelt omrade er svak nordvendt men forholdsvis flat. Omradet ligger stort sett mellom kote +6 og +11, med
to knauser i sgr pa henholdsvis kote +13 og kote +16. Arealet bestar av apen fastmark og myr, med noe
vegetasjon. Grunnforholdene ma undersgkes naermere i en eventuell reguleringsprosess.

Kulturminner

Det er ikke registrert automatisk fredete kulturminner i omradet.

Utbyggingsavtale

Parallell med en eventuell planprosess bgr det utarbeides en utbyggingsavtale, som avklarer etablering av
eventuell fremtidig kommunalteknisk infrastruktur (vann, avlgp, gang- og sykkelveg/fortau).

Konsekvensutredning




Radmannens forelgpige vurdering er at omsgkt tiltak vil utlgse krav om konsekvensutredning.

§ 8 i Forskrift om konsekvensutredning beskriver planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa
vesentlige virkninger for miljg eller samfunn. reguleringsplaner for tiltak i vedlegg Il skal konsekvensutredes
hvis de kan fa vesentlige virkninger etter § 10, men ikke ha planprogram eller melding. Unntatt fra dette er
reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er
i samsvar med denne tidligere planen jf. Forskriftens & 8 bokstav a).

Naeringsbygg fanges opp av punkt 11 bokstav j) i vedlegg Il til forskriften om konsekvensutredning og skal
derfor vurderes naermere etter forskriftens §10.

Aktuell omrade er naert opp til et verneomrade etter naturmangfoldloven og det er registrert truete arter i
omrade. Regulering for omsgkt tiltak vil dermed etter rddmannens vurdering utlgse krav til
konsekvensutredning, jf forskriftens § 10 tredje ledd bokstav a) og b).

Utnyttelsesgrad og byggehgyde

Utnyttelsesgrad og byggehgyde skal vaere tilpasset tilgrensende regulert omrade for Lofoten hagesenter. Maks.
%BYA = 40%, maks. mgnehgyde 10 meter over gjennomsnittlig planert terreng rundt bygget.

Samlet vurdering:

Vestvagpy kommune har behov for nye naeringsarealer. En utvikling av dette omrade ma sees i sammenheng
med sine naturlige og bebygde omgivelser og ta hensyn til disse. Ved regulering av omsgkt areal pa Storeidet
ma det tas spesielle hensyn til natur- og miljgforhold, spesielt med tanke pa det rike og unike fuglelivet i
omradet. Det ma legges inn en buffersone mot menighetshuset i vest, som antydet i sgknadsbrevet. En
eventuell utbygging av omradet skal vaere tilpasset tilgrensende regulert omrade for Lofoten hagesenter med
tanke pa byggehgyder og utnyttelsgrad.

Konklusjon/oppsummering:

Radmannen anbefaler at det tillates igangsatt arbeid med detaljregulering for omsgkt omrade pa Storeidet, gnr
17 bnr 181. Det er krav til konsekvensutredning. Planprosessen vil vise om utbygging pa det na omsgkte
omradet er forenlig med natur- og miljghensynene.

Radmannens innstilling:

Vestvaggy kommune er positive til omspkt igangsetting av reguleringsarbeid for etablering av et eventuelt
naeringsomrade ved Storeidet. Planen kan fa vesentlige virkninger for fuglelivet i omradet og det stilles krav til
konsekvensutredning. | det videre arbeid ma det avklares om naeringsetablering i omradet er forenlig med bl.a.
natur- og miljghensynene. Fglgende fgringer skal veere gjeldende for det videre planarbeidet:

a. Det er krav om konsekvensutredning.

b. Det skal inngas utbyggingsavtale fgr det bli gitt tillatelse til igangsetting av tiltak nar
reguleringsplanen innebaerer utbygging av offentlige anlegg.

c. Det leggesinn en grgnn buffersone mot bedehuset som antydet | forespgrselen.

d. Utnyttelsesgrad og byggehgyde skal tilpasses tilgrensende regulert omrade for Lofoten hagesenter.



e. Adkomsten til omradet skal vaere fra vegen Storeidet.
f. Det ma ivaretas trafikksikkerhet for myke trafikanter.

Vedtak har hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-8. Vedtaket kan ikke paklages, men reguleringsspgrsmalet
kan kreves forelagt for kommunestyret for endelig avgjgrelse jfr pbl. § 12-8.

06.02.2018 Planutvalget
Reidar Samuelsen ba om vurdering av habilitet, da han er plankonsulent i Lofotr bygg og anlegg AS.
Han ble vurdert inhabil, og fratradte under behandlingen.

Votering:
Radmannens innstilling enst vedtatt.

PL-007/18 Vedtak:

Vestvagpy kommune er positive til omsgkt igangsetting av reguleringsarbeid for etablering av et eventuelt
naeringsomrade ved Storeidet. Planen kan fa vesentlige virkninger for fuglelivet i omradet og det stilles krav til
konsekvensutredning. | det videre arbeid ma det avklares om naeringsetablering i omradet er forenlig med bl.a.
natur- og miljghensynene. Fglgende fgringer skal veere gjeldende for det videre planarbeidet:

a. Det er krav om konsekvensutredning.

b. Det skal inngas utbyggingsavtale fgr det bli gitt tillatelse til igangsetting av tiltak nar
reguleringsplanen innebaerer utbygging av offentlige anlegg.

c. Detleggesinn en grgnn buffersone mot bedehuset som antydet | forespgrselen.

d. Utnyttelsesgrad og byggehgyde skal tilpasses tilgrensende regulert omrade for Lofoten hagesenter.

e. Adkomsten til omradet skal vaere fra vegen Storeidet.

f. Det ma ivaretas trafikksikkerhet for myke trafikanter.

Vedtak har hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-8. Vedtaket kan ikke paklages, men reguleringsspgrsmalet
kan kreves forelagt for kommunestyret for endelig avgjgrelse jfr pbl. § 12-8.

Leknes, 22.01.2018



