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1 Sammendrag

Detaljreguleringsplan med konsekvensutredning og planprogram for Ballstad Servicehavn er
utarbeidet av VAG Lofoten AS, pa vegne av Godthép AS. En regulering av omradet skal legge til
rette for utvidelse og videre drift av Ballstad Slip, og det er hovedsakelig tenkt tilrettelagt for
plasskrevende industri, med nye fyllinger og ny skipshall. Planen vil ogsa inneholde store arealer i
sjo, samt neering (ved allmenningen) kai, vei og friomrader.

Det er 1 mai 2019 varslet oppstart av planarbeid med konsekvensutredning. I innledende faser av
planarbeidet er det utfort en mulighetsstudie hvor det er gjort vurderinger angaende behov for
areal og bygningsmasser. Studien viser at det er sannsynlig at planomradet vil bli bebygd med
bruksareal (BRA) utover 15 000 kvm. Av disse kommer storstedelen fra en ny skipshall, hvor
maleplan for hver 3. hoydemeter inngar 1 malbart BRA.

Plantiltaket kan ha vesentlige virkninger for milje og samfunn, da det antas a bli utviklet et
neringsomrade med BRA utover 15 000 kvm. Derfor er det, 1 tillegg til tidligere varslet
konsekvensutredning, senere varslet oppstart av planarbeid med planprogram som avklarer
premissene planarbeidet.
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2 Innledning

2.1 Bakgrunn

Dette er en planbeskrivelse for detaljreguleringsplan for Ballstad Servicehavn, fremmet av VAG
Lofoten AS pa vegne av Godthap AS.

Slipen er en viktig neeringsakteor pa Ballstad og 1 kommunen for evrig. Bedriften har eksistert i
over 100 ar og har de siste 8-10 arene hatt en stabil sysselsetting pa 40 personer. Kystflaten er 1
endring og de siste arene har fiskefartayene blitt stadig sterre. For Ballstad slip er det kritisk &
kunne tilpasse seg denne utviklingen, slik at de kan fortsette a betjene markedet og beholde sin
posisjon. Ballstad slip driver en plasskrevende virksomhet, og har na behov for & utvide sine
arealer.

Bedriften har gjennomfort en rekke tiltak tidligere, bade i form av fyllinger og bygninger. For &
sikre forutsigbarhet og muligheten til 4 utvikle bedriften videre i mote med fremtidige behov, ser
man at det er nedvendig a4 gjennomfore et planarbeid som gir gode muligheter for utvidelse.

Eksisterende anlegg omgis hovedsakelig av sjo og boligomrader, noe som har veaert forende for
utvikling av reguleringsplanen.

2.2 Hensikt med planarbeidet

Hovedhensikten med planarbeidet er tilrettelegging av nye industriarealer for utvidelse og videre
drift av Ballstad Slip. I tillegg til storre arealer 1 form av fyllinger i sjo, vil det ogsa apnes for en ny
skipshall innenfor omradet.

Vestvagay kommune har behov for mer offentlig kaiplass pa Ballstad, og man har som hensikt a
tilrettelegge for dette innenfor planomradet. Kaiplassene vil 1 hovedsak veere for fiskefartoy, med
«basefunksjoner», som liggekai og lager for bruk og utstyr.

Det kan vaere hensiktsmessig a legge opp til en etappesvis utvikling av omradet, hvor trinn én vil
vaere etablering av slipens funksjoner, og trinn to vil veere etablering av offentlige funksjoner.

Lengst sor i planomradet, ved allmenningen, har man som hensikt 4 tilrettelegge for neering. Her
er det tenkt naering i1 form av utvidet drift av eksisterende kafé, samt tilrettelegging for etablering
av overnattingsfunksjoner og eventuelt andre naeringsfunksjoner.

Arealformal i planen er hovedsakelig industri, havn, kombinerte formal med naering og
tjenesteyting, omrader i sjg, og teknisk infrastruktur som vei, fortau og tilherende, nedvendig
groft- og grentareal. I forbindelse med utvikling av omradet vil man se pa trafikklgsninger for
persontransport, varetransport og for myke trafikanter.

2.3 Forslagsstiller, plankonsulent
Forslagsstiller er Godthap AS

Plankonsulent er Tora Arctander og Markus Schwarz, VAG Lofoten AS (tidligere VAG Arkitektur
AS).

2.4 Tidligere vedtak i saken

Planinitiativ er behandlet i forvaltningsutvalget i Vestvagey kommune den 18.09.2018 1 utvalgssak
049/18. Det ble vedtatt at man ensket oppstart av planarbeid, med folgende foringer:
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1. Planomradet koordineres med omradereguleringsplan Ballstad havn, igangsatt
detaljregulering Hemmingodden og detaljregulering Allmenningen som er i
oppstartsfasen, som skissert 1 saksfremlegget. Eiendom gnr. 10 bnr. 133 skal tilhere
reguleringsplan Allmenningen.

2. Behov for oppgradering av teknisk infrastruktur avklares 1 planprosessen.

Det skal legges til rette for mulig etablering av ny kommunal kai i planomradet.

4. Alle offentlige veier skal utformes 1 henhold til SVV sine handbgker og bygges etter
kommunal vegnorm.

5. Det skal inngas utbyggingsavtale for nedvendig offentlig infrastruktur. Avtalen skal
sikre bade etablering av nedvendig infrastruktur og en hensiktsmessig og rettferdig
kostnadsfordeling.

o

6. Det skal gis rekkefolgebestemmelser som serger for at nedvendig infrastruktur er pa
plass for omradet tas 1 bruk.

7. Det skal gis bestemmelser som sikrer havna mot forurensing fra virksomheten.

8. Det ma utfores sediment undersokelser for utfylling kan finne sted.

9. Det skal legges vekt pa arkitektonisk utforming av bebyggelsen og uteomradene.

10. Tiltaket utleser krav til konsekvensutredning. Det ma blant annet utredes
konsekvensene av utfyllingen for trafikken til og fra indre havna og konsekvensene av
planlagt bebyggelse for landskapsbilde og omgivelsene.

Planprogram ble behandlet 1 forvaltningsutvalget den 11.02.2020 1 utvalgssak 006/20 og ble
godkjent og fastsatt 1 kommunestyret den 18.02.2020 i sak 011/20. Punktene over inngar i
vedtaket.

2.5 Utbyggingsavtaler

Det skal inngéas utbyggingsavtale for nedvendig offentlig infrastruktur. Avtalen skal sikre bade
etablering av nedvendig infrastruktur og en hensiktsmessig og rettferdig kostnadsfordeling. Det er
utarbeidet forslag til avtale ved innsending av reguleringsplan til 1. gangs behandling.

2.6 Planprogram og konsekvensutredning

2.6.1 Begrunnelse for utredningsplikt

VAG Arkitektur AS vurderer at tiltaket faller inn under krav om konsekvensutredning etter §6 1
«Forskrift om konsekvensutredning etter plan- og bygningsloven». Planen er stort sett 1 trad med
overordnet plan, men utleser krav om konsekvensutredning og planprogram da tiltaket 1 tidlige
vurderinger anslas a fa mer enn 15 000 kvm BRA. Av disse kommer storstedelen av arealet fra en
ny skipshall, hvor méaleplan for hver 3. heydemeter inngar 1 malbart BRA.

I tillegg til tiltakets omfang virker ogsa fare for forurensning og innsnevring av farleden i havna
utlesende for krav om konsekvensutredning.

Konsekvensutredning skal utarbeides i henhold til pbl § 4-2.

Vurdering:

§6 Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding
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b) Reguleringsplaner etter tiltak i
vedlegg |

Aktuelle punkter:
Punkt 24. Neaeringsbygg, bygg for offentlig eller
privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige

formal med et bruksareal pa mer enn 15 000 m?2.

BRA estimeres til a4 bli hoyere enn 15 000 m2.
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3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart
Oppstartsmoete ble avholdt den 12.02.2019. Plankonsulent var da Lofotr Bygg og anlegg AS.

Varsel om oppstart av detaljreguleringsplan med konsekvensutredning og utbyggingsavtale ble
annonsert pa Vestvagey kommune sine nettsider og i Lofotposten den 10. mai 2019. Det ble sendt
ut varsel til beregrte elendommer og regionale myndigheter etter kommunens adresselister den
08.05.2019, med frist for uttalelser 12.06.2019.

I etterkant kom det frem at det var sannsynlig at planen ogsa ville utlese krav om planprogram, og
planoppstart ble derfor varslet pa nytt.

Varsel om oppstart av detaljreguleringsplan med konsekvensutredning og planprogram, og
utbyggingsavtale ble annonsert pa Vestvageoy kommune sine nettsider og 1 Lofotposten den 22.
november 2019. Det ble sendt ut varsel til berorte eiendommer og regionale myndigheter etter
kommunens adresselister den 20.11.2019, med frist for uttalelser 06.01.2020. Eiere av to
naboeiendommer ble ogsa varslet direkte per brev, ved justering av plangrense, i september 2020.
Det er kommet inn ett innspill som folge av dette.

Det er mottatt 21 innspill totalt i de tre varslingsrundene, fra naboer og myndigheter. I tillegg er
det kommet nytt innspill fra Nordland Fylkeskommune 1 mars 2020, etter vedtatt planprogram.

Innspill:

- Fylkesmannen i Nordland

- Trond Kjetil Nilsen for Hemmingodden AS, nabo
- Avinor

- Rolf Jentoft, nabo

- UIT - Norges Arktiske Universitet

- NVE

- Beboere 1 Veerret ved Kristel Pedersen, naboer
- Direktoratet for Mineralforvaltning

- Statens Vegvesen

- Fiskeridirektoratet

- Sametinget

- Kystverket

- NVE (2)

- Avinor (2)

- Sametinget (2)

- Fylkesmannen i Nordland (2)

- Statens Vegvesen (2)

- Direktoratet for Mineralforvaltning (2)
- Nordlands fylkeskommune (2)

- Kystverket (2)

- Nordland Fylkeskommune (3)

- Kristel Pedersen, nabo (2)
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VARSEL OM OPPSTART AV DETALJREGULERING MED
KONSEKVENSUTREDNING, OG UTBYGGINGSAVTALE:

BALLSTAD SERVICEHAVN
PLANID: 1860-201818
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P vegne av Godthdp AS kunngjeres det med dette
oppstart av planarbeid for Ballstad Servicehavn p3
Ballstad i Vestvadgey kommune, i henhold til Plan- og
bygningslovens § 12-8.

Hovedintensjonen i planarbeidet er tilrettelegging av nye
industriarealer, for utvidelse og videre drift av Ballstad
Slip. Det skal tilrettelegges for batopptak og for ny
skipshall innenfor omradet. Det er ogsé en malsetting

3 tilrettelegge for offentlige kaiplasser og funksjoner
knyttet til dette innenfor planomradet. Det tas sikte p&
en trinnvis utbygging av industriomradet.

For den delen av planen som grenser inntil
allmenningen har man som hensikt & legge til rette for
videreutvikling av eksisterende nzeringsvirksomhet.

| henhold til Plan- og bygningslovens § 17-4
varsles det samtidig om at det vil inngds dialog

om utbyggingsavtale med Vestvadgey kammune.
Planarbeidet utleser krav til konsekvensutredning.

Naboer og grunneiere blir varslet med eget brev.
Frist for innspill: 12. juni 2019.

Eventuelle innspill kan sendes til:

VAG Arkitektur AS v/ Tora Arctander

TIf: 97518273

E-post: tora@vaag.net

Mer informasjon finnes pd nettsidene til Vestvigay
kommune: https://www.vestvagoy.kommune.no/

o
' h VAG ARKITEKTUR AS
MEIERIVEIEN 8
‘ 1 8370 LEKNES
.vaag.n

Til venstre- 1. varsel om planoppstart med konsekvensutredning og
planoppstart med konsekvensutredning og planprogram, og uthvegingsavtale.
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VARSEL OM OPPSTART AV DETALJREGULERING MED
KONSEKVENSUTREDNING OG PLANPROGRAM, 0G
UTBYGGINGSAVTALE:

BALLSTAD SERVICEHAVN
PLANID: 1860-201818
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P& vegne av Godth&p AS kunngjeres det med dette
oppstart av planarbeid for Ballstad Servicehavn pd
Ballstad i Vestv8gsy kommune, i henhold til Plan- og
bygningslovens § 12-8. Oppstart varsles pd nytt i
forbindelse med at planprogram legges ut til hgring.

Hovedintensjonen i planarbeidet er tilrettelegging av nye
industriarealer, for utvidelse og videre drift av Ballstad
Slip. Det skal tilrettelegges for b&topptak og for ny
skipshall innenfor omradet. Det er 0gsd en mélsetting

3 tilrettelegge for offentlige kaiplasser og funksjoner
knyttet til dette innenfor planomradet. Det tas sikte pad
en trinnvis utbygging av industriomrédet.

For den delen av planen som grenser inntil
allmenningen har man som hensikt & legge til rette for
videreutvikling av eksisterende naeringsvirksomhet.

I henhold til Plan- og bygningslovens § 17-4

varsles det samtidig om at det vil inngds dialog

om utbyggingsavtale med Vestvagey kommune.
Planarbeidet utlgser krav om konsekvensutredning og
planprogram.

Naboer og grunneiere blir varslet med eget brev.
Frist for innspill: 06. januar 2020.

Eventuelle innspill kan sendes til:

VAG Arkitektur AS v/ Tora Arctander

TIf: 97518273

E-post: toral@vaag.net

Tidligere innsendte innspill vil behandles og inngd i
planarbeidet pa vanlig mate.

Planprogram, planinitiativ og gvrige dokumenter finnes

pa nettsidene til Vestvagey kommune:
https://www.vestvagoy.kommune.no/

o VAG ARKITEKTUR AS
’ n MEIERIVEIEN 8
‘ 1 8370 LEKNES

. ., www.vaag.net
uthvegingsavtale, Til f)’o_n'e—' i varsel om




3.2

Endringer i planavgrensning:
Planprogram - Innsending av planforslag

M Trukket fra
W Lagt til

Justert plangrense

10/138

10/268

Plangrensen er justert noe etter varslet planprogram. Arsaken til dette er innspill som har
kommet inn fra Nordland Fylkeskommune 1 mars 2020, hvor det ble stilt krav til utforming av
avkjorsler og kryss fra FV7604 Oyaveien.

A.

B.
C.

Krav om T-kryss-utforming ved mate mellom Oppsattveien og Qyaveien tilsa sterre
frisiktsone og dermed utvidelse av planavgrensning og et tillagt areal pa 153 m2. Rodt areal
1 dette omradet er justering av plangrense til formélsgrense.

Plangrense er justert til regulert vegkant.

Plangrense er justert til regulert vegkant.

Det er lagt til totalt 274 m?, og trukket fra totalt 46 m2.

Eiere av eiendommene 10/257 0g10/258 (inngar i omrade A p4 illustrasjonen over), ble varslet om
endringen per brev i september 2020.
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4 Planstatus og rammebetingelser

4.1

4.2

Statlige planretningslinjer/ rammer/ feringer

Plan- og bygningsloven

Vegloven

Naturmangfoldloven (2009)

Forskrift om begrensning av forurensning (forurensningsforskriften

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging (2014)
Statlige planretningslinjer for klima og energiomlegging i kommunene (2009)

T-1513 Barn og unge og planlegging etter PBL (under oppdatering varen 2018) (2012)
T-2/08 Om barn og planlegging (2008)

RPR Barn og planlegging (2016)

T-1179 Estetikk i plan- og byggesaker (1997)

BGF Bla-gronn faktor (Framtidens byer) (2014)

NVE 2/2011 Flaum og skredfare i arealplanar

Havnivéastigning og stormflo, DSB (2016)

T-1442/2016 Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (2016)

T-1520 Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (2012)

N-100 Veg og gateutforming, Statens vegvesen (2014)

V121 Geometrisk utforming av veg- og gatekryss, Statens Vegvesen (2014)
Regjeringens handlingsplan for universell utforming (2015-2019)

Veileder til helhetlig risiko- og sarbarhetsanalyser i kommunen, DSB (2014)
Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging, DSB (2017)

Regionale planer og fgringer

Regional planstrategi for Nordland 2016-2020

Fylkesplan for Nordland 2013-2025

Regional transportplan for Nordland 2018-2029

"Regional plan — Klimautfordringer i Nordland» er under revisjon. Gjeldende plan er
«Regional plan — Klimautfordringene i Nordland for 2011-2020».

Kulturminneplan for Lofoten, Nordland Fylkeskommune (2007)

4.3 Kommunale planer og feringer

Vestvagoy kommunes arealplan 2019-2031

Vestvagey kommune: Kommuneplanens samfunnsdel 2017-2029.
Kommunedelplan for Ballstad, 04.07.2016 (utgatt)

VVA-norm Vestvagey kommune.
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4.4, Kommunedelplan for Ballstad — Gjeldende ved planoppstart i 2019 4.5 Kommuneplanens arealdel — Vedtatt juni 2020

Figur 1° Utsnitt hentet fra plankart i kommunedelplan for Ballstad. Planomréddet er markert med stiplet linje (ikke Figur 2 Utsnitt hentet fra kommuneplanens arealdel. Planomrddet er markert med stiplet linje (ikke justert ved
Justert ved Oppséttveien). Oppséttveien).
Kommunedelplan for Ballstad, planID 201203. Vedtatt 04.07.2016. Kommuneplanens arealdel ble vedtatt den 20.05.2020, etter varslet planoppstart for denne
reguleringsplanen.

I kommunedelplanen som var gjeldende ved planoppstart, var planomradet hovedsakelig satt av til
eksisterende naeringsomrade, fremtidig nseringsomrade (N1) og ferdsel i sjo. Omradet N1 hadde I den nye kommuneplanen er et sterre omrade enn i KDP satt av til fremtidig naeringsvirksomhet.
avsatt arealer til fremtidig neering i eksisterende havomrader. Disse arealene er baserte pa gamle

skisser for utvikling av industriomradet og er ikke i1 lenger 1 samsvar med dagens plassbehov.
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4.6 Gjeldende og tilliggende reguleringsplaner

Figur 3° Gjeldende reguleringsplaner i omrédet. Forelopig planomrédde markert med stiplet, sort linje. Eksisterende
reguleringsplaner er markerte med rode, stiplede linjer og nummererte med A-D.

Gjeldende reguleringsplaner

A. «Ballstad Servicehavn» — PlanID 199902, vedtatt 15.02.2000.
Erstattes 1 sin helhet.

B. «<Hemmingodden» - PlanID 201813, vedtatt 22.10.2019.
Nylig vedtatt, tilgrensende plan, som tilrettelegger for fritids og turistformal.
Hemmingodden har adkomst via Oppsattveien.

C. «Verret» - PlanID 199401, vedtatt 20.09.1994
Planomradet for Ballstad Servicehavn overlapper med planomradet for «Veerret» og
inneholder Oppsattveien med tilgrensende omrader satt av til grentomrade og bolig.
Disse er tatt med for a gi rom til & utvikle en trafikksikker adkomst til planomradet og
til omradene som ligger innenfor «Veerret» og «Hemmingodden».

D. «GS Veg Ballstadeya» - PlanID 200201, vedtatt 24.09.2002.
Planomradet for «Ballstad Servicehavn» overlapper med planomradet for «GS Veg
Ballstadeoya», av samme arsak som oppgitt 1 punktet over.
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4.7 Gjeldende reguleringsplan: Ballstad Servicehavn

- Trafikkomrade i sjo

- . Industriomrade

— Offentlig kaiomrade
. [

Figur 4° Plankart fra gjeldende reguleringsplan for Ballstad Servicehavn.

Store deler av planomradet inngar 1 dag 1 reguleringsplanen «Ballstad Servicehavn», som ble
vedtatt 1 2000. Den nye planen vil viderefore hovedtrekkene 1 den eldre planen, og tilrettelegge
for en utvidelse av omradet. Offentlig kaiareal vil fi en annen plassering enn i gjeldende plan.

Hovedadkomst 1 den nye planen vil veere Oppsattveien, 1 trad med eksisterende situasjon, men
ulikt eldre reguleringsplan.
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4.8 Planer under arbeid

Figur 5° Reguleringsplaner under arbeid. Forelopig planomrdde markert med stiplet, sort linje.

Det pagar flere parallelle planprosesser i dette omradet. I kartet over er planarbeider som er
igangsatt markert med lilla linje og nummerering E-F.

PLANER UNDER ARBEID

E. «Detaljreguleringsplan for Allmenningen» - PlanID 201811
Sor for planomradet utarbeides det for tiden en ny detaljreguleringsplan. Formal og
bestemmelser for allmenningen vil ha betydning for «Ballstad Servicehavn» og vice
versa. Planarbeidene bor sees 1 sammenheng.

F. «Omréaderegulering Ballstad Havn» - PlanID 201802
Vestvagey kommune jobber med en ny omraderegulering for Ballstad Havn. Denne
grenser inntil og overlapper ikke med dette planforslaget. Omradereguleringen skal
tilrettelegge for mudringer og fyllinger 1 havna, og planarbeidene bor derfor sees 1
sammenheng.

Det har veert dialog med plankonsulenter for begge disse planene, i lepet av arbeidet med denne
detaljreguleringsplanen.

11 av 43 Planbeskrivelse for detaljreguleringsplan Ballstad Servicehavn



via
5 Planomradet — Eksisterende forhold Lofoten, ved Storeide og har sitt endepunkt pa Ballstadlandet. Ca. midtveis pa fylkesveien ligger

Gravdal, hvor Nordlandssykehuset avdeling Lofoten ligger.
5.1 Beliggenhet

Skullbru
L y

. __J -
(gl

Figur 6 Ballstad ligger lengst sor 1 Vestvagoy kommune. Ca. 11 km sor for kommunesenteret Leknes.

Ballstad er fiskeveer som ligger midt i Lofoten, og lengst sor i Vestvagey Kommune, ca. 11 km sor
for kommunesenteret Leknes. Fylkesvei 818 kobler seg pa E10, som er hovedfartsiren gjennom
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Figur 7: Planomradet ligger midt 1 Ballstad havn.
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5.3 Planavgrensning 5.4 Eiendomsforhold

. Godthap AS / Ballstad slip

(B %)
| 10/264
' d

. Vestvaggy kommune

. Nic. Haug

. Andre (JAWA AS i sgr og TEFT Gruppen AS i nord)

. Private eiendommer

Figur 8 Planavgrensning. Figur 9° Eiendomstorhold. OBS! Planavgrensningen I denne illustrasjonen er utdatert.
Planavgrensningen viser i kartet over. Planomradets areal er ca. 59 daa, hvorav ca. 26 daa er [Mlustrasjonen over viser gjeldende eiendomsforhold innenfor planomradet. Tiltakshaver, Godthap
vannarealer. AS, eier store deler av arealet, markert med gront. Vestvagey kommune eier adkomstveien og

kaiarealer. Nic. Haug AS eier eiendom 10/252, markert med blatt.
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5.5 Dagens situasjon - planomradet

Ballstad slip ble etablert 1 1918, og har 1 lepet av de siste 100 arene utviklet seg i takt med
fiskerinaeringen og teknologien. Omradet er bygget ut i flere etapper, og inneholder 1 dag
skipsverft, skipshandel og flateservice. Den eksisterende skipshallen, som ble bygget 1 1991, har
blitt et landemerke pa Ballstad, med sine karakteristiske veggmalerier. Hallen er omkranset av
flere mindre bygninger som inneholder verksteder, butikk, personalrom osv. Det er nylig gitt
tillatelse til tilbygg péa eksisterende verkstedbygning. Tilbygget skal inneholde lager-, verksted,
kontor- og personalfunksjoner.

TIL INDRE HAVN

;.’ -

\— ~GPPSATTET _

TIL YTRE HAVN

T

Figur 10- Satelittfoto som viser dagens situasjon. Adkomst via Oppsattveien markert med rosa pil.
Nummerering: 1) Café 8373 2) Slipstua 3) Park 4) Allmenning 5) Skipshall 6) Verksted og personal 7) Butikk 8)
Fldteservice 9) Lager 10) Nic. Haug 11) Tilbygg med verksted og kontorlokaler.

Anlegget har kaier, flytekaier og batutsett. Utearealene er oppstykkede og lite mangvrerbare, og
brukes 1 dag til oppstilling av bater, lagring og til parkering. Anlegget er i dag ikke sikret med
gjerder og porter, noe som gjor det mulig for barn a ta seg inn.
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Figur 11° Foto fra 2013. Burekkene til hayre 1 bildet er fjernet i ettertid.

Mot nord grenser planomradet mot turistanlegget Hemmingodden og mot boligomradet «Varret».
Det er nylig vedtatt reguleringsplan for Hemmingodden, og turistanlegget planlegger flere nye
tiltak, blant annet overnattingsenheter langs Oppsattet.

Oppsattveien er felles adkomst for Hemmingodden, Vearret og for Ballstad slip. Oppsattet ligger
mellom de tre omradene og inneholder et bygningsmiljg med naust og en eldre bolig, og har en
kort, uberert strandlinje. Dette omradet brukes av beboere i Veerret og av besekende ved
turistanlegget og er spesielt viktig for barn og unge. I innkomne innspill har naboer bedt om at den
historiske verdien av omradet, og forhold tilknyttet mulig vern, skal medtas i videre betraktninger.

P4 motsatt side av fylkesvegen, mot est, ligger det ogsa et bolig-omrade. Her er det en stigning i
terrenget, som serger for at de fleste boligene ligger pa et hoyere niva enn industriomradet.

Mot ser grenser planen mot allmenningen, som fungerer som et torg og en meteplass for stedets
innbyggere. Her finnes matbutikk, café, post, offentlige toaletter og sittebenker. Like ved ligger det
ogsa en park. Disse arealene brukes til arrangementer som Ballstaddagene og julegrantenning, og
bade parken og allmenningen inngar i kommende detaljregulering for «Allmenningen».

Ved allmenningen, og innenfor planavgrensningen til Ballstad Servicehavn, ligger Café 8373, som
er en viktig og populeser meteplass. I satelittfotoet til venstre og 1 bildet over vises den sammen med
to bu-rekker, men disse er na revet. Caféen og slipstua brukes bade til offentlige og private
arrangementer. Parkering 1 tilknytning til disse skjer 1 dag stort sett pa allmenningen.
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5.6 Dagens arealbruk og tilstetende arealbruk

\
Arealbruk - Kilde: Statistisk Sentralbyrd

SSB Arealbrukflate

Beredskapstjenester
Bolighebyggelse
Fritidsbebyggelse
—  Gronne omrader
= Helse- og sosialinstitusjoner
" Idretts- og sportsomrader
0 Kultur og religigse aktiviteter
—  Bebygd omrade for landbruk og fiske
__ MNering, offentlig og privat tjenesteyting
¢ W0 Teknisk infrastruktur
Transport og telekommunikasjon
Uklassifisert bebyggelse og anlegg
Undervisning og barnehage

ad Servicehavn

O

/‘

Allmenningen \

Reineholmen .
Reineholmen

Arealtype - Kilde: Norsk Institutt for Biogkonomi

Arealtype
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite
Skog
Myr
Apen fastmark
Ferskvann
Haw
Bre
Bebygd

/ B Samferdsel

Ballstad Servicehavn

Ballstad Servicehavn

; Allmenningen
Reineholmen Reineholmen
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Arealbruk

Uklassifisert bebyggelse og anlegg innenfor planomradet brukes til parkering og som del av
kaianlegg. Den gronne stripen langs vannet, angitt som «Bebygd anlegg for landbruk og fiske»,
bestar for det meste av fyllingskant og som utvidelse av slipomradet, og ikke til fiskerinsering.

Arealtype

Foruten sjoarealer er hele planomradet bebygd. Det samme gjelder tilgrensende arealer. Omradet
markert med gront, «skog», er 1 senere tid bebygd med boliger.

5.7 Stedets karakter

Ballstad er et levende og tradisjonsrikt fiskeveer med ca. 1200 innbyggere. Den gode og rommelige
havnen har gjort stedet til et yndet sted & drive fiske fra, og man tror det har bodd folk her 1 minst
1000 ar. Den fordelaktige plasseringen, like ved munningen av Nappstraumen, gir neerhet til
fiskefeltene bade i Vestfjorden og pa yttersida. Fiskerinseringen, med stottefunksjoner som slip,
oljesenter, butikk osv. lever i beste velgdende og sorger for mange arbeidsplasser. Det planlegges
utdypning av havna og omraderegulering for tilrettelegging av dette er under arbeid.
Turistneeringen er ogsa i vekst, og under paraply-organisasjonen «Destinasjon Ballstad» har
neeringen de siste arene blitt modernisert og hatt en sterk utvikling.

ik

Bilde 1° Ballstad sett fra Ballstadheia. Juni 2014.

5.7.1  Eksisterende bebyggelse — struktur og estetikk

Langs sjokanten ligger det bygninger, kaier og anlegg knyttet til fiskerinseringen. Sterrelsen og
utformingen péa disse anleggene er tydelig industriell, men har ogsé en stor variasjon i alder og
stilart. Fylkesveiene, som strekker seg langs vannet pa begge sidene av havna, skaper et grovt

skille mellom bolig og industri/ nering.

Boligomradene strekker seg langs fylkesveiene, med tyngdepunkt pa Ballstadeya, Skottnessjyen,
Gjerneshaugan og Ballstadlandet. Omradene bestar for det meste av frittliggende eneboliger, pa
store eiendommer. Det er stor variasjon i stilart og alder, men spesielt karakteristisk er de eldste,
store veaereierboligene og mindre eneboliger 1 sveitserstil, 1 tillegg til en mengde boliger fra
etterkrigstiden.
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5.7.2 Bomilje og kvalitet

Ballstad er et av fa tettsteder 1 Vestvagoy kommune med vekst 1 antall innbyggere. Det skyldes at
stedet har kort avstand til mange arbeidsplasser og flere kvaliteter som gjor det attraktivt & bo
her: Det finnes barnehager, skole (1.-10. klasse), butikker, kaféer, restaurant, sportsklubb og et
levende og engasjert lokalmilje. Den flotte naturen, fiskeveers-atmosfaeren og tilgang til flotte,
varierte og godt tilrettelagte turomrader er ogsa attraktive kvaliteter.

5.8 Landskap

5.8.12 Beskrivelse av landskapsbildet

Ballstad er et fiskeveer pa sersiden av Vestvagoy, med et tydelig definert landskapsrom avgrenset
av de omkringliggende fjell mot vest og nordvest og av Ballstad Oya og Gjermeseoya mot gst og ser.
Fjellsidene er bratte mot vest med et stort, skrdnende platd over (Ballstadheia). Skottinden er den
mest markante fjellformasjonen og er synlig fra nesten hele tettstedet. Fjellsidene har en del
lesmasser og synlig berg, men er ellers grasdekte. Fjellomradet har i lang tid veert brukt som
utmarksbeite, men noe mindre de senere ar. Det finnes omrader med skog, som plantefeltene med
gran under Skottinden, og noen fa omrader lengst nord pa Ballstad Qya. Ellers er det fa treer i
omradet.

Ballstad Qya er for det meste flat, med noen kuperte omrader, og danner en naturlig, skjermet
havn mellom seg og fjellomradene.

Stedet er preget av store inngrep 1 landskapet, mest synlig 1 form av moloer og en mengde sméa og
store fyllinger langs sjekanten.

Figur 12: Bildet viser de steile tjiellene med en smal stripe bebyggelse foran, for det meste fiskeindustri, med kaier,
fyllinger og flytebrygger.
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Figur 13 Landskapsrommet defineres av fjellene pa den ene siden og Ballstad Oya p& den andre. (Bygningene pd
holmen 1 forgrunnen er revet etter at bildet ble tatt).

Fylkesvei 818 er den eneste veiforbindelsen mellom Ballstad og E10, og har sitt endepunkt pa
Ballstadlandet. Ved Skottneskrysset far den en forgreining ned mot Ballstad Oya, med fylkesvei
7604 Ballstad Oya. De to veiene ligger tett inntil vannkanten og felger havnebassenget pa hver sin
side.

Bebyggelsen er for det meste konsentrert langs indre havn, og bestar hovedsakelig av en blanding
av boliger og fiskerinsering. Pa Ballstad Oya sprer bolighebyggelsen seg utover mesteparten av
gya. Veier og plassering av bygninger har en organisk karakter og er et resultat av lokal topografi.
Bygingstettheten er storst langs indre havn. Kystlinjen i1 indre havn er 1 stor grad preget av
industrielle innslag fra fiskerinaeringen, med sine fyllinger, bygninger og kaier. Fiskehjeller er
ogsa et synlig og karakteristisk innslag, som man finner igjen sporadisk langs vannkanten, men
med hoyest konsentrasjon pa Gjermesoya, 1 Kreemmervika og i Hattvika.
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I rapporten «Sjeldne og typiske landskap 1 Nordland» ! har Ballstad ID: LLO 137, og er angitt med
klasse 3: «Vanlig utforming av landskapstypen i regional sammenheng». Under folger utdrag fra
rapporten (s. 173):

Landskapskarakter

Landskapstypen utgjer de mellomstore tettsteder og smabyer langs kysten som tradisjonelt har
veert og fremdeles er de sentrale og aktive fiskevaer langs kysten. I dag har de fleste stedene en
storre variasjon 1 naringsaktivitet, men fremdeles 1 hovedsak knyttet til fiskeri og kystrelaterte
naeringer. Landskapsomradene ligger for det meste pa flatt terreng og preges av tettbebyggelse og
neerings-omrader og ofte er alle nyttbare arealer tatt 1 bruk. Kystlynghei, strandenger og
grasmarker. Stedvis er smavokst lauvskog. Omradene ligger pa den ytre strandflata og gjerne i
overgang mellom kystheier, sma ayer og holmer og med en fastland/stor oy-del, hvor steile
flellvegger danner en veldefinert og tydelig ramme. Kombinasjon av bypreg og kontakt mot apnet
hav, skaper seerpregende tettsteds- og bymilja, enkelte med stor kontraster og sserpreg.

5.8.2 Topografi innenfor planomradet

Planomradet ligger pa kote 0 til kote 7, og bestar for det meste av sjoarealer og fyllinger. Kun i den
nordligste delen av planen finnes en uberert del av sjgkanten. Det laveste, flate nivaet ved kaiene
ligger pa kote 2.55-3. Omradet ved Butikken og flateservice ligger pa kote 7. Store deler av
uterommene er enten asfalterte eller har betongoverflate.

5.8.3 Solforhold

Omradet har gode solforhold. Ved sommersolverv har det sol hele degnet, og ved varjevndegn gar
solen ned bak Ballstadheia kI 15.00.

5.8.4 Lokalklima

Normaler 1961 - 1990 Nedboar (RR)
mim
180.0

1650

150.0

1350

120.0

1050

90,01

75.01

50,0

45.0- J
jan feb mar apr mai jun jul aug sep okt nov des

B 5S40 B v 55545

Figur 14 Normaler 1961-1990. Nedbor. Kilde: seklima.met.no

1 Nordland Fylkeskommune og Aurland Naturverkstad (2014, revidert 2017), Sjeldne og typiske landskap i
Nordland
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Figur 157 Vindroser gjennom drets maneder. Januar overst til venstre. Diagrammet leses mot venstre. Kilde: Leknes
Iufthavn veerstasjon.
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Figur 16° Akkumulativ vindrose.

De fremherskende vindretningene endrer seg i lopet av aret. Lokalt pa Ballstad er vind fra servest
spesielt merkbar, pa grunn av fjellformasjonene. Kaier som er nordvendte og uten le har darlige
vindforhold.

5.8.5 Estetisk og kulturell verdi

Industriomradet har lav estetisk verdi. Kulturelt sett har slipen hatt en sentral funksjon og veert
viktig 1 utviklingen av tettstedet. De landskapsmessige tilpasninger er et resultat av dette.
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5.9 Kulturminner og kulturmilje
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Figur 17 Oversikt over registrerte kulturminner og kulturmiljo 1 omradet.

Reguleringsplanen ligger ca. 30 meter fra et regionalt utvalgt viktig kulturmilje 1 Lofoten, id 84
Ballstadey, Veereiergard, i kulturminneplan for Lofoten (2008). Bygningene inngar i hensynssone

for kulturmilje H_570_2 1 gjeldende kommuneplan.

Utdrag fra bestemmelser i gjeldende kommuneplan:

H570_2

Veaereiergard, Ballstad

Bygningsmiljg knyttet til veereiergarden. Sammensatt miljg
og godt samspill mellom bygninger fra 1800-tallet og
bygninger fra var naer historie.

Veareiergarden, med vaningshus, fjgs og uthus inngar i henssynsonen. I tillegg inngar det gamle
posthuset, bakeri, kontorlokaler for Rolf Jentoft AS og den rede «Heimbrygga» med sloyeskur. Per
tidspunkt foregar en omfattende restaurering av vaningshuset og ovrige bygninger som tilherer

vaereiergarden.

Innenfor reguleringsplanen, lengst nord, ligger et naust som er registrert i SEFRAK-registeret, og
dette er meldepliktig ved riving eller ombygging. Naustet har ikke vaert vedlikeholdt pa lang tid og

er 1 darlig stand.

Det er registrert et kulturminne i sjoen, ca. 100 m est for planomradet.
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5.10 Naturverdier

5.10.1 Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

I 1987 ble det registrert forekomst av serfugl over et stort areal, som omfatter hele Ballstad havn
og deler av buksnesfjorden helt opp til Gravdal. Zrfugl er rodlistet som naer truet art og er av stor
forvaltningsinteresse. Utover dette er det observert fuglearter av seerlig stor forvaltningsinteresse i
naerheten av planomradet:

Havern, toppskarv, krykkje og svartbak, fjellvak, bergirisk.

Figur 18° Artskart - GBIF Artsdatabanken - Ballstad havn. Det storste oransje omradet er gjelder registrert forekomst
av aerfugl. Prikker indikerer enkeltobservasjoner.

I gjeldende kommuneplanens arealdel for Vestvagey kommune er det gitt henssynssoner for IBA-
soner, «Important Bird and Biodiversity Area». Det ligger ingen slike soner i eller 1 neerheten av
planomradet.

Planbeskrivelse for detaljreguleringsplan Ballstad Servicehavn



5.10.2 Vannmilje

Omradet ligger 1 Ballstad, Vestvagey kommune og planlagte tiltak i sjo vil forega i
vannforekomsten «Ballstad» (vannforekomst id: 0363000030-3-C). Vannforekomsten er klassifisert
som SMVF (sterk modifisert vannforekomst) og ifolge vann-nett er skologisk potensial definert som
«moderat» og kjemisk tilstand klassifisert som «darlig» 2.

Ifelge vann-nett har store deler av Ballstad havn darlig eller sveert darlig miljetilstand med
hensyn til miljegifter 1 sjgbunnen. Det vil si tilstandsklasse IV og V definert av Klima- og
forurensningsdirektoratet (TA 2229/2007). Havna er spesielt forurenset med Tributyltinn (TBT),
polyklorerte bifenyler (PCB), kobber og polyaromatiske hydrokarboner (PAH). Muligheten for &
oppna miljemalene er mht. forurensingssituasjonen avhengig av at havneanlegget legges ned og
ryddes opp. Ballstad havn er blitt identifisert pa nasjonalt niva som en av ca. 100 lokaliteter
prioritert for seerlig oppfolging. En nedlegging av havna er imidlertid ikke ansett a veere
gjennomforbar 1 overskuelig fremtid.

5.11 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader
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Figur 19Friluftsliv kartlagt verdi. Kilde:
Miljodirektoratet.

Figur 20: Friluftsliv kartlagt omradetype. Kilde:
Miljodirektoratet.

Det er ikke registrert kartlagte friluftsomrader 1 umiddelbar neerhet til, eller innenfor
planomradet. Havna brukes mye av innbyggere og besgkende pa stedet, til fritidsbater, kajakker,

2 www.vann-nett.no
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SUP og lignende. Vannet har en rekreasjonsverdi 1 seg selv. Naboer 1 Veerret har kommet med
innspill om at fjeera som ligger 1 den nordligste delen av planen har verdi som friluftsomrade for
beboere og spesielt for barn 1 omradet. Foruten den nevnte fjeera har landomradene innenfor
planomradet ingen rekreasjonsverdi.

5.12 Landbruk

Det er ikke registrert jordbruksareal innenfor eller 1 umiddelbar neerhet til planomradet.
5.13 Trafikkforhold

Trafikk inngar i konsekvensutredningen, og i den er det redegjort naermere for beregninger.
5.13.1 Dagens vegnett og trafikkmengder

Planomrédet inneholder deler av fylkesvei 7604 Qyaveien, Oppsattveien (kommunal), samt interne
veier. Industriomradet har sin hovedadkomst fra @yaveien, via Oppsattveien. Skipshandelen har
avkjorsel fra Qyaveien til sin varelevering. Denne benyttes av lastebiler og varebiler, og er ikke
regulert inn i gjeldende reguleringsplan for Oyaveien, «GS Veg Ballstadeya» eller gjeldende plan
for slipomradet, «Ballstad Servicehavn» (2001). Ser for slipstua ligger det ogsd en mindre avkjersel,
som 1 liten grad blir brukt, og som heller ikke er regulert inn 1 noen av de to planene.

Trafikkmengde FV7604 @yaveien

Veien er registrert med ADT=710, ved bade start og slutt, hos Statens vegvesen 3. Grunnlag for
ADT er skjonn, og strekningen, som begynner ved Skottneskrysset og ender ved allmenningen, har
avkjorsel til flere biveier, hvorav de fire storste har ADT=402 til sammen.

Turproduksjon biler Oppsattveien - Eksisterende

Nr. Funksjon Antall KVM Personer  Andel som Faktor/ Alle Bilandel Bilturer
prantall/l  medregnes  turpr turer
kvm dag
Boliger 11 = 2,1 100% 1,3 i 2 30
Overnatting 10 c 5,2 60% 3 93,6 60% 56,2
(Hemmingodden)
3 Hybler 4 = 1 1,3 2 5,2
(Flateservice)
4 Handel — per - 387 15/100 100% - 58 80% 46,5
areal (Ballstad kvm
slip, skipshandel
og Flateservice)
5 Industri (per 40 T1%* 2,2 62,48 80% 50
ansatt)
Renovasjon 1 14% 2 2 100% 0,29
Varelevering/ 20 T1%* 2 28,4 100% 28,4
eksterne
Totalt: 216,6

3 Vegkart.atlas.vegvesen.no
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Turproduksjon biler BKB1 — Eksisterende situasjon

Nr.  Funksjon Antall KVM  Personer
prantall/
kvm

1 8373 Kafé 75 45/100

kvm

2 Slipstua 150 1/2

5.13.2 Trafikkulykker

Ifolge Statens vegvesens vegkart er det registrert en trafikkulykke med personskade, i neerheten
av planomradet. P4 FV7604, Oyaveien, ca. 240 m nord for planavgrensningen. Ulykken involverte
en bil som kjorte av veien pa rett vegstrekning, og forte til at en person ble lettere skadet.
Ulykkestallene viser ingen klare trafikksikkerhetsutfordringer i dagens veinett.

5.13.3 Myke trafikanter

Det er gang-/ sykkelvei/ fortau langs hele den ostlige siden av Jyaveien, fra Skottneskrysset til

allmenningen.

Oppsattveien brukes som hoved-adkomst til industriomrade, med en andel storre kjoretoy, 1 tillegg
til at den er adkomstveg til boligomrade og turistanlegg. Det finnes ikke gangfelt over Oyaveien.
Beboere 1 «Varret» har kommet med innspill om at «enhver regulering som medferer like hoy eller
hoyere trafikkmengde 1 Oppsattveien som i dag ma kompletteres med gode tiltak for a oke

sikkerheten».

5.13.4 Kollektivtilbud

Andel som
medregnes

100%

80%

Faktor/

tur pr
dag

0,14*

Alle Bilandel
turer

33,8

80%
Totalt:

Det finnes bussholdeplass pa allmenningen, som grenser inntil planomradet.

5.13.5 Trafikk i havna

Folgende statistikk er mottatt fra Vestvagey kommune i januar 2020:

Trafikk 1 Ballstad havn gjelder klart mest fiskebater, noen arbeidsbater, noen fritidsbater.
Statistikk er kun basert pa bater som har AIS, og de mindre batene uten AIS inngar ikke i tallene.

Det vil s1 at tabellen ikke viser hele trafikkbildet 1 havna.

Anlgpsomradet Ballstad havn 2019
Totalt antall anlep:

Totalt antall forskjellige bater:
Totalt antall bater fordelt pa sterrelse:
0-15m

15-21m

21-m
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Figur 21° AIS Tetthetsplott. Kilde: Kystverket.

AIS tetthetsplott, som utarbeides av Kystverket, viser data over skipstrafikken i perioden 1. juli
2016 til 30. juni 2017, fordelt i rutenett pa 250x250 m. Dataene viser alle skip med klasse A AIS
transponder. Jo sterkere farge, jo flere passeringer av ruten 1 perioden.

Tetthetsploten har en grov opplgsning, men viser fordeling av skipstrafikk i havna og fremhever
visse «hotspots». Fra moloene forgreiner trafikken seg til Kreemmervika og Hattvika, som ligger pa
hver side av innseilingen. Omréadet ved slipen ligger innenfor den storste, merkeste markeringen
midt 1 havna, hvor ogsa allmenningen inngar. I indre havn tegnes farleden tydelig nordover mot

Nic. Haugs fiskemottak.

Tetthetsplotten viser at det sannsynligvis er en mindre del av de totale antall anlep som gjeres 1

indre havn (nord for Ballstad slip).

5.14 Barns interesser

5.14.1 Lekeomrader

Naboer har kommet med innspill om at fjeera 1 Oppsattet er en viktig lekeplass for barn som bor i
omradet. Dette arealet inngar ikke 1 en reguleringsplan, men er satt av til neeringsvirksomhet
(ndveerende) i gjeldende kommuneplanens arealdel for Vestvagay, planID: 201810.

I reguleringsplan for boligomradet «Varret» er det satt av et omrade til lekeplass, men denne er

ikke opparbeidet.
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5.14.2 Barnetrakk
Ingen registreringer 1 kommunen.
5.14.3 Industriomrade ogq tilgjengelighet for barn

Det finnes 1 dag ingen perimetersikring av industriomradet, og det er mulig at barn oppholder seg
her. Det er ikke kommet frem opplysninger om at det har oppstatt uheldige situasjoner som folge
av dette.

5.15 Sosial infrastruktur

Skole- og barnehagekapasiteten pa Ballstad er tilfredsstillende. Det finnes to barnehager pa
Ballstadeya, og barne- og ungdomsskole pa Skottnes.

5.16 Universell tilgjengelighet

Topografien innenfor omradet er relativt flat og lett a ta seg fram 1. Sterstedelen av arealet har
hardt dekke i betong eller asfalt. Kaien ved Nic. Haugs lager ligger pa ca. 2.6 moh. Omradet ved
skipshandelen ligger ca. 7 moh.

5.17 Teknisk infrastruktur

5.17.12 Vann og avlep

Det er tilstrekkelig vannforsyning i omradet, ogsa til a dekke et evt. behov for slokkevann. Det
ligger en pumpestasjon like nord for planomradet, i Oppsattet, med rerforinger fra motsatt side av
havna.

5.17.2 Energiforsyning og EL-nett

Det finnes en nettstasjon innenfor planomradet i dag, men denne er ikke dimensjonert for dagens
drift, og Lofotkraft planlegger derfor a skifte den ut i lopet av hesten 2020. Ved utskifting
planlegger man ogsa a endre plasseringen av den.

Det finnes i1 dag ikke tilgang pa fjernvarme eller andre alternative energikilder i omradet.

5.18 Grunnforhold

5.18.1 Stabilitetsforhold

Multiconsult har utfert en grunnunderseokelse 1 2016, en orienterende geoteknisk vurdering, pa
vegne av kystverket i forbindelse med deres planer om mudring av farleden i Ballstad havn. Man
onsker a utdype farleden til kote minus 8 i indre og midtre del av havna, 1 ytre del av Hattvika
samt muligens Kreemmarvika.

Lokalstabilitet, mudring midtre havn (utdrag fra rapportens kap. 5.2.1):

I totalspenningsanalysen har eksisterende fylling fra land en stabilitet pa F=1,17. For at mudring
ned til kote minus 8 ikke skal redusere stabiliteten ytterligere ber mudring til kote minus 8 ikke
komme nsermere 25 m unna kaifront/molofront.

Dersom neermere mudring skal vurderes ma det enten gjennomferes stabiliserende tiltak eller
gjores supplerende grunnundersokelse tett inn mot aktuelle konstruksjoner for a pavise at
grunnforholdene her er bedre enn det en kan anta ut fra foreliggende grunnundersokelser.
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Generelt 1 indre og midtre del av havna viser sonderingene en sveert variert sjgbunn. Der det er
pavist harde masser kan mudringsutbyttet gkes ved at de faste massene lesgjores med sprengning.
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Figur 22: Borplan Nord, fra geoteknisk undersokelde 1 2016. Snitt C ligger delvis 1 foreslitt utfyllingsomrdde.

5.18.2 Forurensningigrunn

Ballstad havn bestar av flere kaianlegg, har stor trafikk av bade fiskebater og annen battrafikk.
Det er en servicehavn med blant annet verksteder, elektronikk, tankanlegg og flere fiskebruk.
Frem mot 1990-tallet var det en meget stor aktivitet med fiskebater, kjopefartoy, flytende
trandamperi mm. Dette var ogsa en tid hvor mye av avfallet ble kastet pa sjoen. Battrafikken har
trolig tilfert havna stoffer brukt 1 bunnstoff, oljer o.l. I tillegg til Ballstad slip har det tidligere veert
en annen slip, «LM Jakobsen Mek. Verksted» 1 havna. Det finnes 1 dag en mindre slip, Patentslipen
Slip og Mek. Verksted, pa Ballstadlandet.

Det er gjennomfort grunnundersekelser (2010 og 2016) som paviser forurenset grunn i
tilstandsklasse IV og Vi og 1 nserheten av planomradet. Store deler av Ballstad havn er registrert
som «ikke akseptabel forurensning og behov for tiltak» hos vann-nett.no.

Det er ikke tatt prover i omradet som foreslas utfylt i reguleringsplanen, men tre punkter, nr. 5,
nr. 8 og nr. 9, 1 undersekelsen fra 2010, ligger neere fyllingen. Disse tre har tilstandsklasse IV
«Darligr, og en ma anta at tilstanden ogsa er darlig for deler eller hele utfyllingsomradet.

Provestasjon nr. 2 fra undersokelse 1 2016, viser at sedimentlaget i1 dette omradet er ca. 10 cm.
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@ Miljpunderspkelse 2010 - Tilstandsklasse IV
@ Miljpundersgkelse 2010 - Tilstandsklasse V
© Miljpunderspkelse 2016 - Tilstandsklasse IV
O Miljpunderspkelse 2016 - Tilstandsklasse V
% Alternativ 1 - Omrade for fylling i sjo

e g o

Figur 23Viser hoyeste paviste tilstandsklasse I de aktuelle provestasjonene (St.1-St.5).
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Strandkantdeponiinnenfor planomradet — «deponi @st»

Frem til 2002 er det gjort flere mindre fyllinger i sjo innenfor planomradet. I 2002/ 2003 ble det
gjennomfort mudring av Ballstad havn, i regi av Kystverket, og overskuddsmassene fra dette ble
plassert i to strandkantdeponier (SKD), deponi vest og deponi gst. Deponi @st ligger innenfor
omradet til Ballstad slip og er en del av den storste, enkeltstaende utvidelsen av industriomradet
som er gjennomfort.

Utdrag fra SALTSs rapport «Strandkantdeponi Ballstad. Status og prosessevaluering» (2013)-

Deponi ost pa Ballstadoysiden er et relativt lite deponi og det er fylt ut pa alle sider av deponiet
med rene sprengmasser. Ved deponietablering ble det lagt ned en beskyttende SINTEF-godkjent
fiberduk, over oppmurte barrierer mot havna. Over duken ble det lagt forurensede masser iblandet
rene masser. P4 toppen ble det lagt rene sprengmasser og grus. Kai og molo ble satt opp pa deler
av de utfylte omrdadene utenfor deponiomradet. Omrddet er asfaltert og ikke avgrenset. Deponiet
er anlagt over flomal og er ikke I direkte kontakt med sjo. Det er ikke kjente vannkilder 1 naerheten
av deponiet som kan forarsake giennomstromming og utlekking. Hvorvidt flo sjo kan komme i1
kontakt med deponi vites ikke. Deponi ost er ifolge Hovedplan for Ballstad (Kystverket 4. distrikt)
regulert til offentlig kari areal og benyttes 1 dag som trafikk- og industriareal av Ballstad Slip AS;
én kai og én bygning pa dette arealet tilhorer fiskeribedriften Nic. Haug AS.

| v AN v A

TEGNFORKLARING

o Prevepunkter

Tidligere strandinje

Ballstad Slip AS
Mil jatekniske grunnundersekelser
Pravetahingsprogram

Norconsult ¢+ 5011400 | 100

| Vv A \4 A

Figur 24: Oversikt over omrdder som er fvlt ut med forurensede masser (gronn skravur). Strandlinje for 1975 er markert
med bl4 linje. Kilde Norconsult, Miljoundersokelse ved Ballstadslip AS (2010).
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5.18.3 Rasfare e SALT (2013) Strandkantdeponi Ballstad. Status og prosessevaluering.
e Golder Associates (2013) Risikovurdering og tiltaksplan for forurenset grunn ved Ballstad
Slip AS
5.19 Steyforhold e Golder Associates (2017) Sluttrapport forurenset grunn — Ballstad Slip AS
e Multiconsult (2016) Miljogeologisk undersokelse av sjobunnsedimenter

Planomradet ligger ikke i kartlagte skredfaresoner.

Dagens situasjon bestar hovedsakelig av drift innenders, samt noen bater ved havn. I tillegg
foregar det noe arbeid utendors, som heoytrykksspyling, sveising ol.

Arbeidstid pa anlegget er kl. 07.00 til kl. 15.00. Det kan forekomme at det foregar noen arbeider
utenom den vanlige arbeidstiden, men da utferes mindre stoyende arbeid og stoyende mekanisk
arbeid begrenses til innendoers arealer.

Utenom arbeider innenfor industriomradet og bater er vegtrafikk den viktigste stoykilden.

5.20 Luftforurensning

Planomradet er ikke eksponert for noen spesiell luftforurensning. Det er lav trafikkforurensning i
omradet.

5.21 Neaering

Deler av planomradet brukes til naering, delvis som del av Ballstad slip, ved skipshandelen og
flateservice, og delvis i1 form av kafé i tilknytning til allmenningen. Forstnevnte inngar 1 gjeldende
reguleringsplan for Ballstad Servicehavn og er satt av til Forretning og Industri/ lager. Omradet
med kaféen inngar i gjeldende kommunedelplan og er satt av til «Neeringsvirksomhet —
Navaerende».

Tilgrensende omrade ved allmenningen er satt av til «kkombinert bebyggelse og anleggsformal»,
omrade KBAS3, i gjeldende kommuneplan. Her ligger tettstedets dagligvareforretning, og folgende
bestemmelse gjelder for omradet: «Forretning, fritids — og turistformal, bolig, tjenesteyting. 1
etasje skal forbeholdes forretninger, kontor, tjenesteyting, handverk.»

5.22 Analyser/ utredninger
Det er utfort to analyser/ utredninger som del av konsekvensutredningen/ planarbeidet:

e Rambell (2020) Ballstad Servicehavn Stoyutredning
e Asplan Viak (2020) Utredning havneforhold ved utfylling og eventuelt mudring 1 Ballstad
Havn

Det er referert til dokumentene 1 denne planbeskrivelsen og 1 konsekvensutredningen. Begge er
vedlagt 1 sin helhet.

Kystverket og Vestvagoy kommune har over flere ar jobbet med et overordnet prosjekt for
ytterligere mudring av Ballstad havn, og det er i denne forbindelse gjennomfort flere miljotekniske
undersekelser i Ballstad havn. I disse undersokelsene er det gjort provetakinger i og i tilgrensning
til foreslatt utfyllingsomrade.

Det er referert til dokumentene i denne planbeskrivelsen og i konsekvensutredningen. Alle er
vedlagt 1 sin helhet.

e Norconsult (2009) Miljoteknisk rapport og risikovurdering
e Norconsult (2010) Miljoundersokelse ved Ballstad Slip AS — Risikovurdering trinn 1 og 21
sjo
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6 Beskrivelse av planforslaget sl Areell (e
§12-5 Nr. 6 — Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilherende strandsone
6.1 Planlagt arealbruk 6200 Farled 6,2
Hovedhensikten med planen er detaljregulere nye industriarealer for utvidelse og videre drift av 6220 Havneomrade i sjo 13,9
Ballstad Slip, i trad med arealformal i overordnet plan. Reguleringsplanen skal legge til rette for .
. . 6230 Smabathavn 5,8
industri med stort plassbehov.
Det er satt av areal til offentlig smabathavn og offentlig havneomrade i planen. Hensikten er a St ezl Sa e isg ol 26,0
tilrettelegge for et kommunalt kaianlegg som kan benyttes av fiskeflaten og fritidsfartey. Store
deler av kaiplassene skal utfores som flytebrygger innenfor omrade for smabathavn. _
Sum areal alle kategorier 59,0
Eksisterende neeringsvirksomhet i tilknytning til Ballstad Slip, Skipshandelen og Flateservice,
inngar i eget omrade satt av til kombinert formal forretning/ naering/ overnatting. Omradet ved
allmenningen, hvor Kafé 8373 inngar, er satt av til tilsvarende formal. 6.2 Alternativvurderinger
Det er satt av areal til friomrade og det er knyttet rekkefolgebestemmelser til dette. Det er 1 lopet av planprosessen gjort studier av flere ulike konsepter for fremtidig utvikling av

Ballstad Servicehavn. Endelig losning er basert pa disse vurderingene. I arbeidet er det fire

Det er knyttet rekkefolgebestemmelser til utbedring av kryss mellom Oppsattveien og Qyaveien, i
hensyn som har veert spesielt forende:

samt etablering av fortau langs Oppsattveien.
e Begrensning for fylling:
o Plangrense og hensyn til fjeera 1 Oppsattet mot nord
o Farled mot vest
o Kai og farled mot ser
¢ Plassering av ny skipshall og konsekvenser av dette
6.1.1  Reguleringsformal e Tilrettelegging for batheis, med bas og mangvreringsareal
o Tilrettelegging for gode kaiplasser

Pa grunn av frisiktsone ved kryss mellom Oppsattveien og Oyaveien inngar det boligformal i
reguleringsplanen. Dette omradet overlapper med gjeldende reguleringsplan for boligomradet
«Veerret», og alle bestemmelser knyttet til boligformal i denne planen er identisk med plan for
«Veerret».

Formal Areal (daa)
§12-5 Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

1110 Boligbebyggelse 0,1 Gl
fw H— ihl* /
2 = =+

1340 Industri 21,1 -

1510 Energianlegg (2) 0,1 : =
—_—
1824 Neering/ tjenesteyting (2) 3,6 p—
Z—
]
Sum areal denne kategori 24,9 P
. . o S —m—
§12-5 Nr. 2 — Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur S ——
= —
2010 Veg (5) 2,2 R iy
2012 Fortau (3) 0,4
2018 Annen veggrunn — Tekniske anlegg (5) 0,3 R 1+ Keremenster 5.
3 Nxskipsha!l
2019 Annen veggrunn - grentareal 0,0 RS ge e
2040 Havn 2.6 Figur 25: Illustrasjon fra mulighetsstudien (2019). Diagrammene viser sammenhengen mellom fvlling, batheisens
’ manevreringsbehov og plassering av viktige funksjoner.
Sum areal denne kategori 5,6
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Figur 26 Fra mulighetsstudien. Diagrammene viser ulike alternativer for utforming av fylling og plassering av funksjoner. Skipshall er markert med tykkere linjer. Bas for opptak av bater har ulike plasseringer i forhold til farleden.
De to diagrammene med stjernemarkeringer har mest sammenhengende, og derfor mest fleksibelt areal, og man gikk derfor videre med disse. Naermere studier av plassering av skipshall (se neste punkt)

viste at diagrammet overst til venstre fungerer best, og man gikk derfor videre med denne. Her har ogsa batheis en tilneermet optimal plassering med hensyn til farled og manevreringsareal 1 havna. Alle
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alternativene viser kommunale kaier mot nord, noe som ikke er gunstig mtp. lokale veerforhol. De stjernemarkerte losningene viser fast molo/ fylling mot nord. Denne er erstattet med flytemolo 1
planforslaget.
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Diagrammene pa forrige side viser studier av to ulike plasseringer av ny sliphall. Den nordligste
plasseringen hadde vesentlig storre konsekvenser for de naermeste naboene til industriomradet,
beboere 1 boligomradet Veerret, og turistanlegg p4 Hemmingodden. En slik plassering ville gi en
skyggevirkning i visse tidsrom, i tillegg til at plasseringen ville fa storre negative konsekvenser for
utsiktsforholdene. I diagrammene har man kun vurdert selve skipshallen. Andre bygninger og en
eventuell stoyskjerm kan ogsa pavirke utsikten.

Den nordlige plasseringen forte ogsa til at hallen virket mer dominerende i boligsituasjonen. En
plassering som vist 1 alternativ B flytter hallen vekk fra de mindre boligene, og knytter den visuelt
sett tettere sammen med de storre industribygningene og med landskapet for gvrig.

Detaljplanen er utviklet med utgangspunkt i en plassering av ny skipshall som vist 1 alternativ B,
pa forrige side.

6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

Slipen ligger midt 1 Ballstad havn, i et omrade hvor det er en tett funksjonsblanding, og kort
avstand mellom industri og bolig, neering og turisme.

Slipen er en plasskrevende bedrift, og har behov for et stort, sammenhengende og fleksibelt uterom
for drift, lagring og manevrering av batheis. For 4 ivareta hensyn til slipen og til tilgrensende
funksjoner har man utviklet et konsept hvor man aktiviserer randsonene til industriomradet.
Hensikten med dette grepet er 4 fa mykere overganger mellom industriomradet og ovrig
bebyggelse 1 havnen, bade visuelt og funksjonelt.

e Mot ost legges det til rette for a videreutvikle naeringsvirksomhetene langs Qyaveien, og
skape grunnlag for etablering av nye.

e Mot nord skal det etableres et nytt friomrade, en havnepromenade med potensiale for
opphold, utsikt og formidling. Friomradet skal danne en visuell buffer mellom bolig/
turistanlegg og industriomrade/ havneomrade.

e Mot vest etableres et nytt, kommunalt havneomrade med smabathavn.

e Mot ser viderefores sjofronten som allerede «tilherer» slipen, med det det innebaerer av

aktiviteter. Ny sliphall plasseres i denne sonen, ved siden av eksisterende lagerbygning
(Nic. Haug).

Hovedadkomst vil fortsatt veere via Oppsattveien, og vei til det offentlige havneomradet folger
industriomradets nordlige og vestlige grense.

Planomradet er svaert synlig, og det er av stor betydning at ny bebyggelse og uterom gis en
utforming av hey arkitektonisk kvalitet, og er tilpasset eksisterende bygningsmilje og landskap.
Det stilles krav om bruk av foretak med arkitektfaglig kompetanse, tiltaksklasse to for ny sliphall
innenfor eget bestemmelsesomrade i1 formal BI, og for bebyggelse og uterom innen havneomrade og
kombinert formal ved allmenningen.

Endelig planforslag sikrer de ovennevnte kvalitetene 1 plankart og bestemmelser. Det er stilt krav
til utforming, blant annet av synlige fyllingskanter mot sjo, og det er stilt rekkefolgekrav til
etablering av og opparbeiding av friomradet. Illustrasjonsplanen (averst til hoyre) viser
reguleringsplanens mulighetssrom.
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Figur 27: Illustrasjonsplan. Ikke i skala.
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Figur 28° Plankart. Ikke i skala.
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6.4 lllustrasjoner fra mulighetsstudie

Ilustrasjonene under er hentet fra mulighetsstudien Guni 2019). Lesningene har endret seg siden;
bas (med batheis) ligger na parallelt med, og inntill sliphall, promenade er forkortet og offentlig
kaiareal er endret. Plasseringen av ny sliphall, promenade og kai mot ser er lik i illustrasjonene og
1 1illustrasjonsplanen som inngar i reguleringsplanen. I mulighetsstudien ble sliphallen foreslatt
utfort delvis 1 transparente eller semitransparente materialer, noe som gjenspeiler seg i
illustrasjonene. Det er ikke stilt krav om dette 1 reguleringsplanen.

N

Figur 31° Illustrasjon fra mulighetsstudien (2019). Sett fra Sjostrand rorbuer og fisk p4 Rekstrand.

6.5 Bebyggelsens hayde

Figur 29: Illustrasjon fra mulighetsstudien (juni 2019). Industriomridet sett fra motsatt side av sundet/ Ballstadura. Planen inneholder noen omrader med eksisterende bebyggelse, og skal tilrettelegge for ny
bebyggelse med ulike funksjonskrav. Tillatt byggehoyde varierer derfor etter formalsomrade og
bestemmelsesomrader. Dersom det ikke er oppgitt bestemmelser om hoyde til et formal er det
plan- og bygningsloven som gjelder.

Navn  Formal Bestemmelses- Hoyde Kommentar
omrade
B Bolig Maksimal meonehoyde bolig: 8  Som 1 reg.plan for
m «Veerret»
Maksimal menehoyde garasje:
4,5 m
BI Industri #A1 Maksimal byggehayde: 25 m Eksisterende sliphall
#A2 Maksimal byggehayde: 10 m Eksisterende
industriomrade med
administrasjonsbygg
#A3 Maksimal byggehayde: 10 m Utvidet industriomrade.
#A4 Maksimal byggehayde: 10 m Utvidet industriomrade,
i\ e 3 vist med béas for
e = s : el : batopptak 1
Figur 30° Illustrasjon fra mulighetsstudien (juni 2019). Sett fra Naustplassen rorbuer p4 Ballstadlandet. illustrasjonsplan
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Navn  Formal

BKB1 Kombinert
formal —
Forretning/
neering/
overnatting

BKB2 Kombinert
formal —
Forretning/
neering/
overnatting

Bestemmelses-
omrade
#AD

Heyde
Maksimal byggehoyde: 37 m

Maksimal megnehgyde: 9 m
Maksimal gesimshgyde: 8 m

Maksimal menehgyde: kote
+14 m

Maksimal gesimshgyde: kote
+12 m

Kommentar

Ny sliphall, se eget
punkt under

Omrade med
eksisterende
bebyggelse, skipshandel

Omrade med
eksisterende Café 8373.
Hoyder er satt 1 meter
hoyere enn
nabobygningen
Slipstua, og apner for
tre etasjer.

Alle hoyder males fra gjennomsnittlig, ferdig planert/ bearbeidet terreng.

6.5.1  Formal Bl, bestemmelsesomrade #As5 — Ny sliphall

Den nye sliphallen er dimensjonert for & kunne romme batheisen. Batheisen har en heyde pa 20
meter, og det skal vaere plass til traverskran og takkonstruksjon over denne, inne i hallen. Man
har ogsa hensyntatt at fiskefarteyene kan oke ytterligere 1 hayde i arene som kommer, med en
tillagt buffer pa 2 meter innvendig. I sum gir dette en hall med utvendig hoyde, 35 m, malt fra

S fremlidig pkning i hpyde

2
~, lraverskrane

35.0

32,6

fremtidens kystb&t

260

| 1.00

24

240

35.0

8.6
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terreng. Det er lagt til 2 meter ekstra 1 bestemmelsene, som ytterligere buffer til videre
prosjektering.

Figur 32° Skjemasnitt av sliphallen fra mulighetsstudien. Ikke 1 skala.

Bitutsett

Eks. flytebrygge
Ny kai

Bis

Ny Skipshall
Nic Haug
Allmeningen

Pir / havnepromenade

Figur 33 Situasjonssnitt/ oppriss fra mulighetsstudien. Nord-Ser. Ikke I skala.
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Bis
Ny kai

Nic Haug
Slipstua
Nzring

Eks. Sliphall
Allmeningen

Figur 34: Situasjonssnitt/ oppriss fra mulighetsstudien. Ost-Vest. Ikke 1 skala.

6.6 Utnyttelsesgrad
Utnyttelsesgrad varierer for de ulike omradene. BYA er satt 1 forhold til omrade avsatt 1 plan.
Folgende BYA er gjeldende:

Navn  Formal Utnyttelsesgrad Kommentar

Maksimal tillat BYA, bebygd
areal inklusiv garasje, skal
ikke overstige 50%

B Bolig Som i reg.plan for «Veerret»

Tillatt bebygd areal (BYA) er
55% av nettoarealet for
omradet.

BI Industri

BEx  Energianlegg Maksimal tillat BYA = 70%

BE2  Energianlegg Maksimal tillat BYA = 55%

Tillatt bebygd areal (BYA) er
90% av nettoarealet omradet

BKB1 Kombinert
formal —
Forretning/
neering/
overnatting

BKB2 Kombinert
formal —
Forretning/
naering/
overnatting

O_SHA Havn

Er tett bebygd og inneholder store
parkeringsarealer.

Tillatt bebygd areal (BYA) er
90% av nettoarealet omradet

Knyttet til omrade med tett bebyggelse
og kan inneholde parkeringsarealer.

Tillatt bebygd areal (BYA) er
70% av nettoarealet for
omradet.

6.7 Parkering

Det apnes for parkering innenfor omradene o_SHA, BI, BKB1 og BKB2. Etablering av
parkeringsplasser skal skje i samsvar med gjeldende kommuneplan/ kommunedelplan. Utfylling
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av omradene BI vil gi gode muligheter for a etablere parkeringsplasser knyttet til industriomradet
og til butikken 1 BKB1.

6.8 Trafikklasning

6.8.1 Kjoreadkomst

Planomradet skal fortsatt ha hovedadkomst via Oppsattveien. Motet mellom Oppsattveien og
@yaveien reguleres som T-kryss, etter innspill fra Nordland Fylkeskommune.

6.8.2 Utforming av veger

FV 7604 Qyaveien har bredde 4,7m, som i gjeldende reguleringsplan for veien, «GS Veg Ballstad
@ya» plan ID: 200201. Det er lagt til formal «<annen veggrunn» med bredde 1,5m langs fylkesvegen,
der denne inngar i reguleringsplanen.

Kommunal vei Oppséattveien har prosjektert bredde 5,5 meter, dette for a fa tilstrekkelig plass for
sporingskurven til vogntog. Den offentlige veien som strekker seg pa nord- og vestsiden av
industriomradet har bredde 4,7m.

Figur 35: Oversikt over kryss og avkjorsler, med frisiktsoner. Kartet er rotert 90° med klokken, og nordpilen peker mot
hoyre.
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Figur 36° Kryss og avkjorsler med frisiktsoner, svingradius og sporingskurve. 1:500

Vegkryss

Vegkryss mellom FV 7604 Qyaveien og Oppsattveien er utformet som T-kryss og dimensjonert for
vogntog. Primaerveg har bredde 4,7 m og sekundeerveg har 5,5 m. Hjgrneavrunding er prosjektert
som R=12 (2R-R-3R), noe som gir mulig kjeremate for vogntog type C, med de forutsetninger det
innebeaerer. Sporingskurve for vogntog er vist 1 tegningen over.

Det oppnas ikke tilstrekkelige frisiktsoner for krysset. Mot nord ligger eksisterende bolig pa
eiendom gnr/bnr 10/257 med ca. 13 kvm innenfor sonen. Boligen ligger 3,1 m inn 1 sonen, og denne
delen av bygningen har en heyde ca. 1,5m over Oppsattveien. Mot ser ligger ca. 20 kvm av
parkeringsplassen til flateservice innenfor frisiktsonen. Parkeringsplassen ligger 70-80cm hoyere
en veibanen pa Qyaveien.

Krysset har sannsynligvis veert definert som avkjersel og dimensjonert for lastebil tidligere, og det
har derfor veert tillatt tiltak nsermere krysset enn hva frisiktsonen i dette planforslaget tilsier.
Avvikene fra kravene til frisiktsone er relativt sm4, 1 utstrekning mot nord, og i heyde mot sor.
Reguleringsplanen apner for mer trafikk pa begge veiene enn for, men innebaerer ellers ingen
endring fra dagens siktsituasjon. Det er ikke registrert trafikkulykker i krysset. Dersom det viser
seg at lesningen ikke er akseptabel, finnes det tre mulige avbetende tiltak som kan redusere
frisiktsonen:

1. Vedtak om stoppskiltregulering
2. Vedtak om forkjersregulering
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3. Senking av fartsgrensen pa FV823 Ballstadey

Avkjersel 1 — Varelevering til butikk innenfor BKB1

Det finnes to eksisterende avkjersler fra @yaveien. Den nordligste brukes til varelevering for
skipshandelen. Varelevering her foregar ca. en gang per ukedag og benyttes av varebiler og
lastebiler. Hjorneavrunding utferes med radius 9 m. Avkjerselen er dimensjonert for en ADT pa

<50.

Avstand fra port til vegkant er 10 m, og lastebiler star derfor 1-2 meter ut 1 veibanen ved
varelevering. Siden trafikkmengden er lav og trafikksituasjonen oversiktlig, er dette en losning
som har fungert over tid. Pa grunn av heydeforskjeller er det ikke mulig a flytte varemottak til
sjosiden av bygget.

Det kreves ikke ombygging av eksisterende avkjersel for a etablere losningen som inngar 1
reguleringsplanen.

Frisiktsone er nesten ivaretatt, Skipshandelen stikker 14 cm inn 1 frisiktsonen.

Avkjersel 2 — til BKB2

Denne avkjerselen skal sikre adkomst til formalsomradet, til bruk for ansatte, kunder og til
varelevering. Hovedadkomst til omradet skal fortsatt veere via allmenningen.

Avkjerselen har hjerneavrunding med radius 9m. Avkjerselen er dimensjonert for en ADT pa >50.
Frisiktsone er ivaretatt.

6.8.3 Varelevering

Varelevering til industriomradet foregar via Oppsattveien.
Varelevering til skipshandelen foregar via egen avkjoersel, som i dag.

Varelevering til neering innenfor BKB1 foregar enten via allmenningen eller via egen avkjersel fra
@yaveien.

6.8.4 Tilgjengelighet for gdende og syklende

Det skal etableres fortau langs Oppsattveien og trygt krysningspunkt over Oyaveien. Kryss
mellom Uyaveien og Oppsattveien skal utbedres, slik at frisiktsoner bedre ivaretas. Det er knyttet
rekkefolgebestemmelser til dette.

6.8.5 Byggegrense

Ifelge veglovens §29 skal byggegrensene ga 1 en avstand pa 50 meter fra riksveg og fylkesveg og 15
meter fra kommunal veg. Innenfor planomradet ligger det eksisterende bygninger tett inntil
vegkanten langs hele strekningen, helt ned 1 1 meters avstand. De siste arene er det gitt tillatelse
til flere nye bygninger inntil 10 m fra midtlinjen pa Oyaveien, eksempelvis boliger pa eiendom
10/331, 10/332 og 10/322. De eksisterende boligene pa eiendommene lengst nord 1 planomradet, pa
eiendom 10/257 og 10/258 ligger ca. 10 meter unna midtlinje vei. Det angis byggegrense pa 10 m
fra midtlinje veg i reguleringsplanen.

Det er angitt byggegrense 6 m nord for formalsgrense pa omrade BI, for a sikre kaiarealer.

Det er angitt byggegrense pa omrade o_SHA for a ivareta sikt for fartey i havna.
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6.9 Planlagte offentlige anlegg
Det planlegges flere offentlige anlegg innenfor planomradet. Dette gjelder:

e Alle formalsomrader i sjo

e Havneomrade

e To friomrader

e Alle veger, utenom SV4 og SV5, som er avkjorsler.

e Alle «annen veggrunn»-formal, bade tekniske anlegg og grentareal
e Alle fortau

6.10 Miljgoppfelging

Det er gjennomfert grunnunderseokelser (2010 og 2016) som paviser forurenset grunn i
tilstandsklasse IV og Vi og 1 naerheten av planomradet. Store deler av Ballstad havn er registrert
som «ikke akseptabel forurensning og behov for tiltak» hos vann-nett.no. Man antar at hele eller
deler av utfyllingsomradet har forurenset grunn.

Utfylling og mudring bade fra skip og land eller andre tiltak som medferer risiko for spredning av
forurenset sediment krever egen tillatelse etter forurensningsloven. I henhold til kapittel 22,
mudring og dumping i sjo og vassdrag, i forskrift om begrensning av forurensning
(forurensningsforskriften) (Klima- og Miljedepartementet, 1.7.2007) skal Fylkesmannen gi
tillatelse til mudring og utfylling for arbeidene kan igangsettes. I forbindelse med soknad om
utfylling og/eller mudring skal det gjennomferes miljotekniske undersokelser og utarbeides plan
for handtering av forurensede masser og gjennomfering av arbeidet.

Miljedirektoratets veileder M-409/2015 Risikovurdering av forurenset sediment, setter krav til
provetaking fra tre sedimentstasjoner nr tiltaksarealet er mindre enn 30 000 m2 (M-409,
Miljedirektoratet, 2015). Alternativ 1 tilrettelegger for en utfylling med areal ca. 13 600 m2.

Utfylling i et omrade med areal pa 13 600 m2 defineres som et mellomstort tiltak (> 1 000 m? og <
30 000 m?) i henhold til Miljedirektoratets veileder M-350/2015 Handtering av sedimenter (M350,
Miljedirektoratet, 2015).

6.11 Universell utforming

For uteomrader, adkomst til og i bygninger gjelder krav fastsatt i til enhver tid gjeldende Teknisk
forskrift.

6.12 Uteoppholdsareal

Planen inneholder to friomrader, et som inneholder deler av fjeera 1 Oppsattet, og en som
inneholder kaipromenade.

Friomrade i Oppsattet

Det tillates ikke oppfylling av terreng innenfor formalsomradet, og hensikten med dette er at fjaera

skal ivaretas sa uberert som mulig. Naustet som star innenfor omradet kan fortsatt brukes som
naust, og/eller inneholde nye funksjoner. Eksempler pa dette kan veaere grillhytte, oppbevaring av
kaiaker eller lignende.

Friomrade med kaipromenade
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Friomradet skal opparbeides med promenade, sittebenker, belysning og beplantning. Det er
knyttet rekkefolgebestemmelser til dette omradet. Omradet skal veere ferdig utfylt for det gis
ferdigattest til de bestemmelsesomrader innenfor BI, som inngar i1 utfylling. Omradet skal veere
ferdig opparbeidet med meblering som nevnt over, for det gis ferdigattest til offentlig havneomrade
og smabathavn.

Friomradet ligger i1 gul stoysone og det er anbefalt fra steykonsulent at det settes opp stoyskjerm.
Det stilles ikke krav om dette 1 reguleringsplanen, med utgangspunkt 1 maten omradet tenkes
brukt pa. Hensikten med omradet er danne en visuell buffer mot boliger og turistanlegg, samt
tilgjengeliggjore havna og industriomradet for folk flest. Man antar at brukere av promenaden ikke
vil oppholde seg der over sarlig lang tid, og at det vil veere mulig & tilpasse seg eventuell stoy fra
industriomradet, ved a ikke benytte promenaden ved stoyende virksomhet.

Figur 37: Illustrasjon fra mulighetsstudie, som viser promenaden sett fra Oppsdttet. Illustrasjonen viser kun noen av
mulighetene som planforslaget apner for.
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Figur 38 Illustrasjon fra mulighetsstudie, som viser promenade med utsiktspunkt sett fra vest. Illustrasjonen viser kun
noen av mulighetene som planforslaget apner for.

6.13 Kollektivtilbud
Planforslaget innebaerer ingen endring 1 situasjonen.
6.14 Plan for vann- og avlep samt tilknytning til offentlig nett

Det er krav til utarbeidelse av VA-plan som viser lgsninger for spillvann, vannforsyning og
overvannshandtering. Lesninger skal veere 1 trad med gjeldende VVA-norm for Vestvagoy
kommune.

6.15 Plan for avfallshenting/ seppelsug

Renovasjon loses pa egen tomt. Opplegg og utforming av renovasjonsanlegg skal dokumenteres 1
utomhusplan for omsekt tiltak.

6.16 Tiltak/lgsninger ROS

Etter gjennomgang av identifiserte hendelser og farer ansees risikonivaet i planomradet som
akseptabelt, forutsatt at det gjennomfores avbetende tiltak slik det framgar av ROS-analysen.

Analysen viser at det er fa aktuelle hendelser som medferer nevneverdig risiko. Syv hendelser far
gul risikokategori:

Sannsynlig, men mindre alvorlig:

5. Stormflo

7. Storm/ orkan

8. Ekstrem nedbor
16. Havn/kaianlegg
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De tre forste sikres gjennom Teknisk forskrift, og nr. 16 redegjores for i konsekvensutredningen.

Lite sannsynlig, men alvorlig:

24. Akutt forurensing
27. Forurenset grunn
30. Forurensing av sjo

Disse redegjores for 1 ROS-analyse og 1 konsekvensutredning.

ROS-analysen er vedlagt i sin helhet.
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6.17 Rekkefglgebestemmelser

Planens rekkefolgebestemmelser sikrer folgende:

1.

For alle tiltak som gjelder offentlige trafikkareal som veier og fortau innenfor planomradet
skal det utarbeides byggeteknisk plan som godkjennes av Vestvagey kommune /Statens
vegvesen for gjennomforing tar til. Handbok 017 om Vei og gateutforming gir ramme for
utforming. For det gis igangsettelse skal det inngés en gjennomferingsavtale mellom
Vestvagoy kommune og Nordland Fylkeskommune, denne skal veere basert pa byggeteknisk
plan.

For tillatelse til tiltak pa o_SHA og bestemmelsesomrader #A3, #A4 og #A5, pa omrade BI,
blir gitt, skal det utarbeides og godkjennes egen VA-rammeplan for nevnte omrader og for
o_GF1. Plan skal bla. omfatte og beskrive opplegg for vannforsyning, avlep, handtering av
overflatevann og eventuell ngdvendig vurdering av kapasitet og uttak av vann for
brannslokking.

For det kan igangsettes tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor bestemmelsesomradene
#A3, #A4 og #A5 innenfor formal BI, og i omradene o_GF1 og o_SHA skal det foreligge
geoteknisk rapport med vurdering av behov for geoteknisk oppfelging 1 byggeperioden.

For det kan igangsettes tiltak etter plan- og bygningsloven eller ikke seknadspliktige
anleggsarbeider innenfor bestemmelsesomradene #A3, #A4 og #A5 innenfor formal BI, og 1
omradene o_GF1 og o_SHA, skal tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, i trad med
forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av forurensningsmyndigheten.

Fortauene o_SF2 og 0_SF3 og trygt krysningspunkt over o_SV1, ma vere etablert for det
blir gitt ferdigattest til bestemmelsesomradene #A3, #A4 og #A5 innenfor BI, og o_ SHA.

Friomradet o_GF2 ma veere utfylt for det blir gitt ferdigattest til bestemmelsesomradene
#A3, #A4 og #A5 innenfor BI, o_SHA og o_VS.

Friomradet o_ GF2 m4& opparbeides med promenade og tilrettelegging for opphold og utsikt,
for det gis ferdigattest til omradene o_SHA, og o_VS.

Grunnarbeider og kaianlegg kan omsekes sarskilt og alene.
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7 Konsekvensutredning

Konsekvensutredning for Ballstad Servicehavn ligger 1 sin helhet som vedlegg til planen.
Folgende alternativer ble utredet:

0-Alternativet: Dagens situasjon viderefores. Gjeldende reguleringsplan for slipen «Ballstad
Servicehavn» legges til grunn.

Alternativ 1 Planalternativet: Utvidelse av eksisterende industriomrade, etablering av offentlig
havneomrade med smabathavn og offentlig firomrade.

7.1.2  Oppsummerende tabell:

Konsekvensvurdering med avbgtende tiltak:

Tema o-Alternativ Alternativ 1 - Planforslag

Landskap og landskapsbilde 0

Trafikk = ++
Kulturmilje
Forurensning - Stey
Havneforhold

Q||@@
+ ISIICIES)

Forurensning i grunn

7.1.2  Oppsummering

Oppsummert viser konsekvensutredningen at det i sum er liten forskjell mellom 0-alternativet og
alternativ 1, planforslaget. 0-alternativet innebeerer fa endringer, bade positivt og negativt, og
eneste merkbare utslag er innen deltema trafikk. Her er det kommet innspill fra naboer om at
trafikksituasjonen allerede er darlig for myke trafikanter 1 omradet, og spesielt barn. 0-
alternativet sikrer ingen avbetende tiltak, og ved trafikkekning vil situasjonen forverres.

Alternativ 1, planforslaget, inneholder flere avbetende tiltak som vil gi gkt trafikksikkerhet for
myke trafikanter, og gir derfor betydelig miljeforbedring innen delomradet.

Alternativ 1, planforslag, far noe negativ konsekvens innen deltema landskap. Planforslaget apner
for en stor utfylling og en hey, ny sliphall, noe som vil ha en merkbar effekt for landskapsbildet.
Visuell oppdeling av vannspeilet 1 havna vurderes som en negativ konsekvens, 1 tillegg vil tiltaket
fore til at utsikten til beboere i Ramnvika, Verret og Hemmingodden forringes. Planforslaget
inneholder ogsa avbetende tiltak, som vil ha god effekt i slipens neeromrade.

Alternativ 1, planforslag, far noe positiv konsekvens innen deltema forurensning i grunn. Det er
pavist forurensning i havna, 1 kategori «darlig» og «sveert darlign. Det er ikke gjort malinger 1
omradet som er foreslatt utfylt i dette planforslaget, men inntil pa to sider. Det er grunn til 4 anta
at hele eller deler av utfyllingsomradet har forurensning i grunn. Kan gi en opprydding av
eventuelle forurensede masser 1 havna og/ eller hindre spredning av disse.

Oppvirvling av eventuelle forurensede masser kan unngas ved tildekking av sandlag for utfylling,

Alternativ 1, planforslag, far ubetydelig konsekvens innen deltema havneforhold. Utfylling for
utvidelse av industriomrade kan pavirke forholdene 1 havna, noe positivt i form av forbedrede
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belgeforhold for deler av havna, og under visse veerforhold; noe negativt i form av noe mer
isdannelse innerst 1 havna samt noe verre liggeforhold ved to kaier i Ballstadura. Isdannelser kan
avbotes ved isbryting. I sum anser man at konsekvensen for forhold 1 havna vil vaere ubetydelig.

Utredningen konkluderer med at alternativ 1 er et gunstig alternativ, og vektlegger det med at
alternativ 1 har flere positive virkninger enn 0-alternativet. De negative virkningene som fremgar
av utredningen ma vurderes i sammenheng med planforslagets potensiale for & sikre slipens drift
og konkurransedyktighet 1 &rene som kommer. Dette vil sikre arbeidsplasser for Ballstad Slip og
ha betydning for arbeidsplasser innen fiskeringeringen.

Konsekvensutredningen anser alternativ 1 som det beste alternativet.
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8 Virkninger/ konsekvenser av planforslaget

8.1 Overordnede planer

8.1.1 Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planlegging

Tiltaket er vurdert opp mot rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i
planlegging. Planforslaget vurderes a gi okt trafikksikkerhet 1 omradet da det tilrettelegges for
fortau langs Oppsattveien og trygt krysningspunkt over Oyaveien. Planforslaget innebaerer ogsa at
det ma etableres perimetersikring av industriomradet ved utvidelse, noe som vil gke sikkerheten
til barn og unge. Fjaera 1 Oppsattet ivaretas 1 dette planforslaget.

8.1.2 N-100 Veg og gateutforming, Statens vegvesen (2014)

N-100 er lagt til grunn for utforming av infrastruktur i reguleringsplanen.

8.1.3 Regional planstrategi for Nordland 2016 — 2020, del 1 0g 2
Neering

Fiskerinseringen er en av fylkets viktigste naeringer, samtidig som potensialet for videre vekst
regnes som stort. Fortsatt vekst mad vaere baerekraftig.

Planforslagets hovedhensikt er & tilrettelegge for at Ballstad slip kan utvikles videre. Slipen er en
hjernesteinsbedrift for fiskerinseringen pa tettstedet.

Areal og infrastruktur

Det er en utfordring 4 balansere utbygging og mdlsettingen om 4 ta vare pa viktige
naturkvaliteter. Det er god miljopolitikk 4 fortette i byer og tettsteder. Imidlertid ma den fysiske
stedsutviklingen gjores med kvalitet slik at viktig grontstruktur, byggeskikk, kulturminner og
kulturmiljoer ivaretas.

Planforslaget ivaretar grontstruktur pa en god mate. Kulturminner og kulturmiljeer ivaretas.
Fiskeveeret har en mangfoldig byggeskikk, med en stor andel industrielle bygg. Planen vil
viderefore eksisterende industriomrade, 1 en del av tettstedet allerede er industrielt. Ny sliphall
vil, med hensyn til skala, bryte med eksisterende bebyggelse. Ny fylling vil ha noe negativ effekt
pa landskapsbildet.

Milje og baerekraftig utvikling

Nordland er et industrifylke og har mye aktivitet knyttet til havneomrader og fjorder. Denne
aktiviteten gir arbeidsplasser og okonomisk vekst, men forer ogsa med seg utfordringer relatert til
klima og miljo. Det er en utfordring a ivareta vassdrag og fjorder med god tilstand, og forbedre
tilstanden 1 vassdrag og fjorder der miljomé&dlene enda ikke er oppnadd.

Forurensning i grunn har inngatt som del av konsekvensutredningen. Det er dokumentert
forurenset grunn i Ballstad havn, 1 tilstandsklasse IV og V. Mulighetene for 4 oppna miljoméalene
er mht. forurensningssituasjonen avhengig av at havneanlegget legges ned og ryddes opp. Ballstad
havn er blitt identifisert pa nasjonalt niva som en av ca. 100 lokaliteter prioritert for seerlig
oppfolging. En nedlegging av havna er imidlertid ikke ansett a vaere gjennomferbar i overskuelig
fremtid.

Planforslaget tilrettelegger for en forbedring av situasjonen.
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8.1.4 Fylkesplan for Nordland 2013—2025, arealpolitiske retningslinjer

Arealforvaltningen skjer pa grunnlag av overordnede arealplaner (kommunale planer). Dette gir
forutsigbarhet og langsiktighet 1 bruk og vern. Byer og tettsteders funksjon som positive
drivkrefter for Nordlandssamfunnet skal utvikles basert pa stedets kvaliteter og lokale fortrinn.
Arealforvaltningen skal legge til rette for et mangfoldig neeringsliv og nedvendig infrastruktur.

Planforslaget er i trad med kommunale planer, og dermed ogséa i trad med overordnet
arealplanlegging i fylket.

8.1.5 Regional plan — Klimautfordringene i Nordland for 2011 — 2020

Planen er under revisjon. Planforslaget legger opp til en hensiktsmessig fortetting 1 et sentralt
omrade 1 Nordland. Det tilrettelegges for transport- og trafikkrevende handel utenfor
sentrumskjernen. Det er lagt inn bestemmelser som sikrer hensyn til klima og milje.

8.1.6 Kommunale planer og faringer

Vestvagay kommune: Kommuneplanens arealdel 2019-2023, ikrafttredelsesdato 20.05.2020.
Reguleringsplanen er i trad med overordnet plan.

8.1.7 Gjeldende/ tilliggende reguleringsplaner

Deler av reguleringsplan for boligomradet «Veaerret» - PlanID 199401, vedtatt 20.09.1994,
overlappes og erstattes.

Deler av reguleringsplan «GS Veg Ballstadeya» - PlanID 200201, vedtatt 24.09.2002,
overlappes og erstattes.

Det har ogsa vaert dialog med plankonsulent bak detaljreguleringsplan for Allmenningen, som
er under utarbeiding. Koordinering mellom de to planarbeidene har i hovedsak omhandlet
trafikk og stay, 1 tillegg til lesninger innenfor omrade BKB1.

8.2 Stedets karakter

Ballstad er et levende og tradisjonsrikt fiskeveer, et typisk Lofot-veer. Fiskevaerene har
oppstatt pa grunn av fiskeriene, og har veert 1 konstant utvikling 1 takt med de endringene
som har foregatt innenfor fiskerinaeringen. Slipen henger sammen med denne n&ringen, og
utvidelsen er naermest symbolsk for hva som kreves for a fa effektiv drift 1 2020; store
sammenhengende arealer, store bygningsvolumer og effektiv infrastruktur. Dette gjelder ogsa
for fiskebrukene.

Tiltaket vil ikke endre stedets karakter, men vil bidra til &4 fremheve verfts-industrien 1 havna
1 sterre grad.

8.3 Landskap

Elementene som inngar i utvidelsen er ikke i seg selv fremmede i fiskerihavna, med sitt
industrielle preg, kaier og sliphall, men tiltaket har en sterrelse som vil pavirke landskapsbildet.

For landskapsbildet som helhet vurderer man at det er negativt at vannspeilet snevres inn over en
strekning, noe som visuelt skiller indre og ytre havn mer fra hverandre enn slik de oppleves i dag.
Den nye sliphallen bidrar ogsa til dette. Bygningsmessig bryter hallen med skalaen og plassering
nar det gjelder storstedelen av eksisterende bebyggelse, som stort sett er boliger. Hallen inngéar
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imidlertid 1 beltet med industri som gar langs sjekanten i storstedelen av havna, men den vil bli en
god del hoyere enn andre industribygg. Sett fra avstand leses hallen 1 sammenheng med
landskapet og med eksisterende sliphall, en kontekst hvor hallens steorrelse fungerer bedre.

Slipen er en viktig del av fiskerinseringen pa Ballstad, og nar det gjennomfores et sa synlig tiltak i
landskapsrommet, vurderes det som positivt at det er et som bygger opp under fiskeveerets sterke,
synlige tilknytning til fiskerinseringen.

I sine neermeste omgivelser vil de avbatende tiltakene ha en merkbar positiv effekt, men tiltaket
vil forringe utsikten for boliger i Ramnvika og Veaerret/ Hemmingodden.

8.4 Byform og estetikk

Tiltaket innebeerer en utvidelse av eksisterende industriomrade og pavirker derfor ikke
bebyggelsesstruktur. Det stilles krav om bruk av foretak med arkitektfaglig kompetanse,
tiltaksklasse 2, innenfor bestemmelsesomrade for ny sliphall, nytt havneomrade og omrade for
kombinert bruk ved allmenningen. Det stilles krav om at ny bebyggelse og uterom skal gis en
utforming av hey arkitektonisk og materialmessig kvalitet, og veere tilpasset eksisterende
bygningsmiljs og landskap. Planen sikrer at de synligste omradene og bygningene utformes pa en
god mate.

8.5 Kulturminner

Alternativ 1 vil veere synlig fra veereiergarden, og tiltaket vil veere merkbart i situasjonen. Siden
det allerede finnes et sveert synlig industriomrade imellom utvidelsen/ ny sliphall og
veereiergarden, vil alternativets pavirkning veere ubetydelig, og konsekvensen vurderes derfor ogsa
som ubetydelig.

e e

Figur 40: Viser planlagt situasjon. Kulturmiljo uthevet med rodt.
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IMlustrasjonene over viser hvordan vaereiergarden og industriomradet ser ut, sett fra Ballstadura.
Det er fra landsiden man ser de to miljgene mest 1 sammenheng. Selve vereiergarden har en
henvendelse mot ytre havn, og utsikt 1 retning utvidelse av slipen er allerede 1 stor grad preget av
eksisterende industriomrade.

Ved funn eller spor som indikerer eldre tids aktivitet 1 omradet under bygge- og anleggsarbeidet
skal arbeidet stanses omgaende. Nordland fylkeskommune og Sametinget skal informeres, jf. Lov
om kulturminne § 8,2. ledd.

8.6 Forhold til krav i kap Il'i Naturmangfoldloven

Losningene som detaljreguleringen tilrettelegger for er nedenfor vurdert 1 forhold til
Naturmangfoldloven (19.06.2009) §8 -§12.

Aktuelle bestemmelser

§ 8.(kunnskapsgrunnlaget)

Offentlige beslutninger som berorer naturmangfoldet skal sa langt det er rimelig bygge pa
vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og ekologiske
tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i et rimelig
forhold til sakens karakter og risiko for skade pa naturmangfoldet.

Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap som er basert pa generasjoners erfaringer
gjennom bruk av og samspill med naturen, herunder slik samisk bruk, og som kan bidra til
beerekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.

Plankonsulents vurdering:

Vestvagay kommune oppgir i beskrivelse til kommuneplanens arealdel at «Nar det kommer til
naturmangtold har vi i dag et relativt ujevnt kunnskapsgrunnlag for vedtak 1 arealsaker. Det
varier hvilke omrader, arter eller naturtyper som er godt kartlagt, mens andre omrader og
naturtyper vet vi mindre om. En naturmangfoldplan som gér 1 dybden pd artsmangfold og
vernebehov vil bidra til et bedre kunnskapsgrunnlag for 4 forvalte kommunens naturverdier pd en
god mdte.»

Som del av planprosessen har man gjennomgatt kjente kilder for innhenting av kunnskap innenfor
deltemaet, og man anser at beslutningsgrunnlaget star i rimelig forhold til sakens karakter og
risiko for skade pa naturmangfoldet.

§ 9.(fere-var-prinsippet)

Nar det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke virkninger
den kan ha for naturmiljeet, skal det tas sikte pa 4 unnga mulig vesentlig skade pa
naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet, skal
ikke mangel pa kunnskap brukes som begrunnelse for a utsette eller unnlate a treffe
forvaltningstiltak.

Plankonsulents vurdering:

Det vurderes at det ikke foreligger risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet,
da planomradet ligger 1 en industrihavn med registrerte forurensede masser, og fordi tiltaket har
et lite omfang og ingen konsekvenser for den registrerte serfuglbestanden.

§ 10.(gkosystemtilneerming og samlet belastning)
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En pavirkning av et gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som gkosystemet er
eller vil bli utsatt for.

Plankonsulents vurdering:

Man vurderer at planforslaget vil ha en positiv konsekvens for gkosystemer 1 havna, ettersom det
vil bidra til 4 forbedre forurensningssituasjonen.

§ 11.(kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver)

Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved a hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet som
tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.

Plankonsulents vurdering:

Det vurderes at tiltak innenfor planens avgrensning ikke vil pavirke naturmangfoldet pa
Vestvagay kommune, og dersom ikke annet oppdages i lopet av anleggsfasen, at tiltakshaver ikke
skal belastes skonomisk hva gjelder naturmangfold ved utbygging.

§ 12.(miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

For 4 unnga eller begrense skader pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike
driftsmetoder og slik teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av tidligere,
naveaerende og fremtidig bruk av mangfoldet og skonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige
resultater.

Plankonsulents vurdering:

Miljeforsvarlige teknikker og driftsmetoder skal legges til grunn for bade anleggs- og driftsfasen.

8.7 Rekreasjonsinteresser

Havna brukes mye av innbyggere og besgkende pa stedet, til fritidsbater, kajakker, SUP og
lignende, og man anser ikke at planforslaget med foreslatte utfylling vil ha en konsekvens for
denne bruken. A ivareta fjeera 1 Oppsattet har veert et viktig premiss for utvikling av planforslaget
og rekreasjonsinteressene for naboene i dette omradet anses derfor som ivaretatt.

8.8 Trafikkforhold

Planforslaget vil fore til okt trafikk 1 Oppsattveien og langs Oyaveien. Alternativet vil fore til en
utbedring av kryss mellom Oppsattveien og Jyaveien, og vil eke trafikksikkerhet for beboere 1
«Veerret» og ansatte og besokende ved turistanlegget pAa Hemmingodden, ved etablering av fortau
og trygt krysningspunkt over Oyaveien. Utfylling gir gode muligheter for etablering av
parkeringsanlegg.
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8.9 Nyskapt trafikk
Turproduksjon biler Oppsattveien — Nyskapt biltrafikk

Nr.  Funksjon An- [\ Personer  Andel Faktor/tur Alle Bilandel Bil-
tall prantalll  som med- per dag turer turer
kvm regnes

1 Industri (per 10 T1%* 2,2 15,62 80% 12,5
ansatt)

2 Varelevering/ 5 71%* 2 7,1 100% 7,1
eksterne

3 Kommunale 50 28% 2 28 90% 25
batplasser

4 Industri- 780 2/100 100% 15,6 100% 15,6
bygninger
(offentlig
omréde)

Totalt 60,2
* =% arbeidsdager 1 en uke.
Turproduksjon biler BKB1 — Nyskapt biltrafikk
Nr.  Funksjon Antall KVM  Personer  Andelsom Faktor/  Alle Bilandel Bilturer
prantalll  medregnes  turpr turer
kvm dag

1 Kafé/ 500 45/100 100% 200,3 - 200,3
handel kvm

2 Overnatting 10 5,2 50% 3 93,6 50% 46,8

Ny situasjon 247,1
Eksisterende 40,5
situasjon

Nyskapt 206,6
biltrafikk

Okt trafikkmengde beregnes til en turproduksjon pa 206,6 for omradet BKB1 ved full utbygging,
og 60,2 pa Oppsattveien. Total gkning for Oyaveien beregnes til 206,6+60,2=266,8. For beregning
av framtidig trafikksituasjon legges framskrevet trafikktall (2030) for FV7604, Oyaveien, pa 735,
til grunn: 735+266,8=1001,8.

Okning i trafikkmengde anses ikke a fa konsekvenser for utforming av FV7604 Qyaveien, som har
bredde 4,7 m, mateplasser og fortau.
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[ utfylling i tilkn. Ballstad slip med vei og friomrade
Utfylling i tilkn. til offentlig kai
Flytebrygger (offentlig)

Y

Figur 41 Kartet viser dybder i havna, eksisterende situasjon. Kartgrunnlag: Digitalt kart fra kystverket (2016), via
Multiconsults rapport "Grunnundersokelse. Orienterende geoteknisk vurdering”.

. Utfylling i tilkn. Ballstad slip med vei og friomrade
Utfylling i tilkn. til offentlig kai
Flytebrygger (offentlig)

Figur 42 Kartet viser dybder 1 havna, situasjon etter utfylling. Kartgrunnlag: Digitalt kart fra kystverket (2016), via
Multiconsults rapport "Grunnundersokelse. Orienterende geoteknisk vurdering”.
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8.9.1 Trafikk i havna

Kartene med dybder i havna til venstre viser hvordan utfyllingsomradene er plassert i forhold til
topografien 1 havbunnen. Fyllingen folger kote 4m i et omrade som er grunnere enn farleden, som
folger kote 5 1 sjokartet. De storste fartoyene kan 1 dag kun passere pa vestsiden av den lille
holmen, og dette anses som tilstrekkelig bredde. Apningen pa eostsiden av holmen brukes av de
minste farteyene.

Nar alle fartoy ma passere pa vestsiden av holmen blir det trangere 4 mote store bater lokalt ved
utfylling, men det er god oversikt og fartsbegrensning gir akseptabel sikkerhet.

Planforslaget kan gi en gkning av trafikk 1 havna, ved utvidelse av slipens aktivitet, men denne
anslas a ha marginal pavirkning pa eksisterende trafikkbilde i havna.

8.10 Barns interesser

Tiltaket er vurdert imot Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges insteresser 1
planleggingen, og vurderes samlet sett 4 gi positive konsekvenser for barn og unge. Dette med
tanke pa trafikksikkerhetstiltak, sikring av industriomrade og hensyn til eksisterende lekeomrade.

Ved utvidelse av industriomradet skal Oppsattveien utbedres, slik at den sikrer at store kjoretoy
har tilstrekkelig manevreringsareal og frisikt. Det skal samtidig etableres fortau pa nordsiden av
veien, og etableres trygt krysningspunkt over Oyaveien til eksisterende fortau. Dette gir vesentlig
forbedret trafikksikkerhet for barn som bor og oppholder seg i omradet.

Ved utvidelse av industriomradet skal det etableres perimetersikring rundt omradet. Dette vil
hindre at barn tar seg inn pa omradet og oke deres sikkerhet. Det er ikke registrert at det har
forekommet ulykker 1 forbindelse med at barn har beveget seg innenfor omrade tidligere.

I innspill fra naboer er det opplyst om at fjaera 1 Oppsattet er et populaert lekeomrade for barn og
at man ensker 4 bevare dette. Reguleringsplanen sikrer at fjeera ivaretas som den er.

8.11 Sosial infrastruktur

Tiltaket medforer ikke behov for nye sosial infrastruktur.

8.12 Universell tilgjengelighet

Krav til universell tilgjengelighet folger krav fastsatt 1 gjeldende teknisk forskrift og overholdes.
8.13 Jordressurser/ landbruk

Planforslaget har ingen konsekvenser for jordressurser/ landbruk.

8.14 Teknisk infrastruktur

8.14.1 Vann og avlep

Tiltaket vil medfere behov for utvidelse av eksisterende VA-anlegg tilknyttet eksiserende
kommunallt nett. Dette ma avklares neermere nar det foreligger mer detaljerte opplysninger.

8.14.2 Overvannshandtering

Overvannslesning skal innga 1 VA-rammeplan. Ansvarlig prosjekterende skal vurdere og
dokumentere lesning, der en har sett pa vannmengde, lokal disponering av overvann, fordrgyning,
mulig flomvannveier ved sng, is og samtidig nedbor.
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8.14.3 Trafo

Det méa etableres minimum en ny nettstasjon samt infrastruktur ved utvidelse av industriomradet.

8.15 ROS

Etter gjennomgang av identifiserte hendelser og farer ansees risikonivaet i planomradet som
akseptabelt, forutsatt at det gjennomfores avbegtende tiltak som angitt 1 ROS-analysen. Analysen
viser at det er fa aktuelle hendelser som medferer nevneverdig risiko.

8.16 @konomiske konsekvenser for kommunen

Flere formal i planen er satt av til offentlig eierform. Dette gjelder veg, annen veggrunn, fortau,
havn, friomrade og omrader 1 sjo; farled, smabathavn og havneomrade 1 sjo. Drift og vedlikehold av
disse omradene vil ha skonomiske konsekvenser for kommunen. Det skilles mellom etablering av
og opparbeiding av visse omrader. Dette framgar av rekkefolgebestemmelser og inngar 1
utbyggingsavtale.

8.17 Konsekvenser for naeringsinteresser

Tiltaket anses & gi store positive konsekvenser for bedriften Ballstad slip, og for eventuell
neringsutvikling innenfor formal BKB2, hvor café 8373, ligger. Ballstad slip er viktig for
fiskerinaeringen pa stedet og man regner med at planforslaget er positivt ogsa for denne.

Tiltakets storrelse og synlighet vil pavirke landskapsrommet, og kan derfor ogsa ha betydning for
bedrifter innen turistneeringen, som baserer seg pa opplevelser 1, og markedsfering av det. Siden
tiltaket gjelder utvidelse av eksisterende og allerede svaert synlig industriomrade 1 havna, anser
man pavirkningen som liten.

8.18 Interessemotsetninger

Eventuelle interessemotsetninger kan gjelde tiltakets storrelse og synlighet. Det er tidligere tillatt
boligbygging sveert naert eksisterende industriomrade, og dette oker faren for
interessemotsetninger, ettersom det ma gjores helt ulike hensyn for bolig og for industri.
Plandokumentene viser at den storste negative konsekvens for boliger 1 Vaerret vil gjelde utsikt, og
planen inneholder avbatende tiltak i form av etablering og opparbeiding av friomriade med
promenade, i randsonen mot nord.

To boligeiendommer, 10/257 og 10/258 inngéar i planomradet, pa grunn av T-kryss mellom
Oyaveien og Oppsattveien, med tilherende frisiktsone. Frisiktsonen overlapper delvis med begge
eilendommene, og mesteparten av arealet ligger per dd. innenfor byggegrense i1 gjeldende
reguleringsplan for «Veerret». P4 eiendom 10/257 er det ca. 38,5 kvm av totalt ca.135 kvm, som
ligger utenfor byggegrense. Pa denne eiendommen er det ogsa delvis lagt inn formal «annen
veggrunn» med 17,4 kvm og «fortau» med 11,1 kvm. Begge formalene ligger innenfor gjeldende
byggegrense.

8.19 Avveining av virkninger

Planen vurderes a danne et godt grunnlag for en utvikling og utvidelse av Ballstad slip.
Konsekvensutredningen, sammen med tilleggsutredningene, stoyrapport, rapport om havneforhold
samt tidligere utforte miljoundersekelser gir et oversiktlig og tilstrekkelig grunnlag for behandling
av planen.
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9 Rapporter og andre dokumenter

Vedlegg Dokument

nr.

1

2

10
11

12

13

14

15

16

17
18

19
20

21

Oppsummering av innspill, varsel om oppstart
Merknadsbehandling

Planprogram

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Konsekvensutredning

Planbestemmelser

Ballstad Servicehavn, Steyutredning (Rambell)

Utredning havneforhold ved utfylling og eventuelt
mudring i Ballstad Havn (Asplan Viak)
Brev, varsel om planoppstart, privatpersoner

Brev, varsel om planoppstart, fagmyndigheter
Annonse, Planoppstart med planprogram

Sluttrapport for gravearbeider og masseutskifting
1 forbindelse med tilbygg. Golder Associates.
Sluttrapport forurenset grunn. Golder Associates.

Grunnundersokelse. Orienterende geoteknisk
vurdering. Multiconsult.

Strandkantdeponi Ballstad. Status og
prosessevaluering. Salt.

Risikovurdering og tiltaksplan for forurenset
grunn ved Ballstad Slip AS. Golder Associates.
Risikovurdering i sjo. Norconsult.

Miljeteknisk rapport og risikovurdering.
Norconsult.
Plankart

Ilustrasjonsplan

Sjekkliste plankonsulent

10 Innspill og merknadsbehandling

Dato

21.09.2020
21.09.2020
12.11.2019
21.09.2020
21.09.2020

12.03.2020
Sept 2020

20.11.2019
20.11.2019
22.11.2019
18.09.2019

20.12.2017
25.05.2016

11.12.2013
17.12.2013

Jan. 2010
14.12.2009

21.09.2020
21.09.2020
21.09.2020

Innspill og merknadsbehandling er vedlagt som egne dokumenter.
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11 Avsluttende drefting og anbefaling

Planforslaget er 1 hovedtrekk i trad med Vestvageoy kommunes arealdel, og vurderes & gi gode
rammer for utnyttelse av planomradet. Planforslaget vurderes ogsa a vaere et godt bidrag til
tettstedet for ovrig da det vil vaere positivt for fiskeringeringen og stedets status som fiskerihavn.
Planforslagets konsekvenser er godt belyste, og man anser at negative virkninger er akseptable og
at avbgtende tiltak og planens positive konsekvenser er godt sikret.
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