" Vestvagey kommune © ~ i forkant

Saksgang

Utvalg Mgtedato Utvalgssak

Forvaltningsutvalg 18.10.2022 061/22

Arkivsak ID 20/1613 Saksbehandler Martine Maurtvedt
Unneberg

1.gangs behandling - Ole Bergs vei - Detaljregulering
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10.10.2022 Planforslag Ole Bergs vei 280922 1597692

10.10.2022 Planbeskrivelse Ole Bergs vei 280922 1597691

10.10.2022 Regulerinsgbestemmelser Ole Bergs vei 280922 1597693

Saksopplysninger:
Vestvagey kommune mottok den 21.03.2022 forslag til detaljregulering for Ole Bergs vei. Planen har
planiD 1860 2020 12.

Planforslaget er utarbeidet av Asplan Viak pa vegne av tiltakshaver Vestvaggy kommune ved Prosjekt og
infrastruktur.

Vestvaggy kommune ved Prosjekt og infrastruktur har et gnske om a fa utarbeidet en reguleringsplan for
omradet langs Ole Bergs vei pa Ballstad som er i trad med hvordan omradet og veien er etablert. Den
stgrste utfordringen med gjeldende regulering er at Ole Bergs vei er regulert med en annen trase spesielt
inn mot veien Garnlenka.

Hensikten med denne reguleringsplanen er a regulere eksisterende vei med tilstrekkelig sideareal og
tilstgtende boligeiendommer, samt a vurdere mulighet for fellesarealer og mgteplasser (lekeplass, felles
postkassestativ, renovasjon etc.)



Omradene av avsatt til boligbebyggelse i planen er eksisterende boligomrader/-tomter innenfor
planomradet. Omradet er bebygd med bolighus med varierende stgrrelser.

| enkelte omrader er det store arealer mellom etablert veisystem og boligeiendommene er forholdsvis
store. Etter dialog med kommunens administrasjon er areal regulert til bolig utvidet. Dette innebaerer at
eiere av enkelte boligeiendommer kan spke om a utvide boligtomta med hjemmel i planforslaget. Det er
ulikt hvor stort dette arealet er.

Lekeplassen som er avsatt er ny lekeplass innenfor planomradet. | gjeldende plan var deler av dette
omradet avsatt til veiformal. Ole Bergs vei ble ikke bygd slik gjeldende plan la opp til, og dette arealet har
dermed blitt liggende mellom boligtomter og veien.

Lekeplassen foreslas gjort til en offentlig lekeplass. Omradet kan mgbleres med enkle lekeapparater, bord
og benker. Dette gjgr at omradet kan brukes av nabolaget som en mgteplass, ikke bare for barn og unge
men ogsa gvrige beboere i omradet.

Rameika
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Oversiktskart som viser planomradet



Etter oppstartsvarsel ble det vurdert hensiktsmessig a regulere hele gang — og sykkelveien som vist under.

Planavgrensning varsel planoppstart Gjeldene planer med planavgrensning

Planstatus:
Tilgrensende reguleringsplaner

Ballstadgya (planID 1971 01), Vidda (planID 2007 06), Porkrota (planID 2007 07) og kommuneplanens
arealdel (planID 2018 10).

| sgr grenser planomradet mot reguleringsplan Porkrota (planID 2007 07). | nordvest grenser planomradet
mot reguleringsplan Vidda (planID 2007 06). Disse reguleringsplanene gjelder foran kommuneplanens
arealdel (planID 2018 10), som angitt i bestemmelsene til denne i pkt. 9.13.

Planomradet grenser ogsa mot reguleringsplan Ballstadgy (planID 1971 01) i @st.

Alternative Igsningsforslag:

1. Forvaltningsutvalget sender forslag til detaljregulering Ole Bergs vei, datert den 13.06.2022 pa
hgring og offentlig ettersyn. Vedtaket er fattet i medhold av plan — og bygningsloven § 12 — 10

2. Forvaltningsutvalget sender planforslaget tilbake til kommunedirektgren for ny behandling.
Felgende fgringer skal gjelde for det videre planarbeidet: Utvalget angir selv fgringer/endringer.

Planprosess:

Bakgrunn for planarbeidet:



Planarbeidet anses tilstrekkelig politisk forankret og er i det vesentlige i trad med kommuneplanens
arealdel.

Oppstartsmpte ble avholdt 16.12.2020. Varsel om igangsatt planarbeid ble kunngjort 20.01.2021.
Myndigheter og naboer er i henhold til kommunens lister varslet direkte i brev med hgringsfrist
19.02.2021. Ved hgringsfristens utlgp var det mottatt 6 innspill. Hovedtrekkene i disse og tiltakshavers
kommentarer til disse er gjengitt i planbeskrivelsen pa side 7 til 11.

Enkelte av innspillene har plankonsulent bedt Vestvaggy kommune svare ved saksutredning til offentlig
ettersyn. For & kunne svare ut problemstillinger knyttet til vei og vann og avlgp er det bedt om uttalelse

fra hhv. kommunens veiavdeling og vann- og avlgpsavdeling.

Disse innspillene fglger nedenfor:

utilstrekkelig drenasje for deler av
veien. Overflatevann skaper arlig
vanskeligheter for nr 21,22 og 23
og 24. Spesielt er nr 23 utsatt som
ligger lavest i terrenget. Ved
anledning bgr tiltak for bedre
drenering av omradet prioriteres.

Avsender Utdrag innhold Kommunedirektgrens
kommentar

Ronny Andreassen, datert Jeg vil derfor fgrst og fremst Planforslaget Igser ikke de

19.02.21 kommentere at det er problemer som overflatevann

skaper for enkelte
eiendommer i dag, men VVK
har intensjon om a utbedre
overvannsystemet langs vegen.

Kristian Flaaten Olsen, Som innbygger i Ole Bergs vei 3
datert 31.01.21 har jeg noen spgrsmal og innspill
til detaljreguleringen av Ole Bergs
vei. Spgrsmal:

-Omrade avsatt til lekeplass. Hva
er vanlig praksis i kommunen i
forhold til drift/vedlikehold av
denne, privat/kommunal?
Hvordan finansieres dette, har
kommunen midler gremerket
formalet eller midler det kan
spkes om?

Innspill:

-Ole bergs vei 1,3,5 og 7 deler
felles privat vei som leder til
tomtene vare. Det er gnskelig at
kommunen overtar denne
veibiten ved vedlikehold og
brgyting. Denne brgytes ofte
igjen av entreprengr som brgyter
resten av Ole Bergs vei

—Disse husstandene kan ha felles
postkassestativ/renovasjonspunkt
i starten av veien.

—De samme adressene er plaget
med tilbakeslag av lukt pa
avlgpsnettet. Har fatt forklart at
dette henger sammen med
pumpestasjonen i porkrota. Det

Praksis er at det er utbygger
som gjennom utbyggingsavtale
skal opparbeide feltet, og sta
for investeringen. Ansvaret for
drift og vedlikehold av
lekeplassene skal overfgres til
tomtekjpperne nar
lekeplassene er godkjent av
kommunen.

Det finnes ingen kommunale
midler gremerket til dette.

-Det anses ikke sannsynlig at
Vestvaggy kommune vil ta over
adkomstveien til disse
boligene. Dette med bakgrunn
i gjeldende fgringer for slik
overtakelse.

-Lukt problematikk fra
avlgp/sluk: trolig knyttet til feil
pa privat system. | seerskilt
spesielle tilfeller kan nettet i
seg selv forarsake slike
problemer. Eiendommen(e)
ma derfor ga over sitt private
system og kontakte VA drift




er gnskelig at dette problemet
adresseres.

-Ole Bergs vei har veldig spredd
og darlig gatebelysning. Det er
@nskelig at kommunen overtar og
ferdigstiller denne.

—Deler av Ole Bergs vei mangler
asfalt, dette arbeidet burde
fullfgres

etter giennomgang av privat
anlegg fra rorlegger.

-Ole Bergs vei er en
adkomstvei, og vil ikke ha
hgyeste prioritet for utbygging
av gatelys. Kommunen gjgr
imidlertid vurderinger av
omrader som kan oppleves
som farlige, og kan i enkelte
tilfeller montere gatelys der
hvor dette vurderes som et
avgjgrende tiltak for a styrke
trafikksikkerheten. Vi kan ikke
konkludere na, men vil vurdere
denne vegen pa samme mate
som andre adkomstveier.
-Vegen bgr asfalteres i full
lengde. Dette vil muligens skje
som en del av en
spleiselagsordning eller ved
utbedring av vegen.

Hattvika AS v/Rolf Jentoft,
datert 16.02.21

Som grunneier av 1860 — 10/1 pa
Ballstadgya gnsker jeg @8 komme
med noen kommentarer til
nevnte plan.

Pa begge sider av Ole Bergs vei er
det sma parseller tilhgrende
10/1. Er det gnskelig at
tilsteatende eiendommer gnsker
kjgpe det areal som «blir til
overs» mot «nyveien» etter
detaljreguleringen?

Vil VV Kommune avsta fra den
hgye fradelingskostnaden slik at
det blir interessant for
oppsitterne a kjgpe??

Kloakk/overvannsproblematikk —
Det er gnskelig at Kommunen
legger ny og riktig dimensjonert
kloakk ned til pumpestasjon i
Porkrota, og hvor det
dimensjoneres for de 9 planlagte
boligene pa Vidda. Stikk for
tilkobling kloakk ved innkjgringen
mellom Ole Bergs vei 26 og 30.
(for Viddaboligene). At overvann
frakobles, bgr vaere en selvfglge.
Kommunen hadde Ole
Bergkloakken pa 1.pri for en del
ar tilbake. Hyggelig hvis
detaljreguleringen setter fart i
planen.

Pumpestasjonen i Porkrota ma

-l enkelte omrader er det
arealer mellom etablert
veisystem og boligeiendommer
som er relativt store. | disse
omradene er areal regulert til
bolig utvidet, noe som
innebaerer at eiere av enkelte
boligeiendommer kan sgke om
a utvide boligtomta med
hjemmel i planforslaget. Det er
ulikt hvor stort dette arealet
er.

Gebyrregulativet som
fastsetter
saksbehandlingsgebyr for
fradeling er vedtatt av
kommunestyret, og denne
reguleringsplanen gir ikke
hjemmel til frafall av gebyr for
spknad om tilleggsareal
innenfor planomradet.
-Avlgp/overvann: Det er en
pagaende prosess med
utarbeidelse av ny hovedplan
for vann og avlgp. Det er her
tenkt at blant annet disse
problemstillingene tas inn. Det
vil da lages en ny plan for vann,
avlgp og overvann for Ballstad.
Med blant annet separering av
overvann og andre tiltak som
skal forbedre
avlgpsproblematikken i
omradet. Det liggeri




ogsa dimensjoneres for ogsa a navaerende planene at vi skal
kunne ta unna for ytterligere 6 — gjdre noen tiltak med dagens

8 boenheter planlagt i Porkrota. system, hvor blant annet deler
av avlgps ledningen i garnlenka
skal byttes ut/repareres.
Denne har i dag skader, som
lager en «flaskehals» pa
avlgpssystemet fra dette
omradet.

Beskrivelse av omradet:

Planen omfatter hovedsakelig eksisterende boligbebyggelse og vei.

Bolighebyggelse

Dette er eksisterende boligomrader/-tomter innenfor planomradet. Omradet er bebygd med bolighus i
varierende stgrrelser.

Vegarealer

Omfatter de kommunale veiene i planomradet. Disse reguleres med en bredde pa 4,0 meter.
Grgftearealet langs de offentlige veiene har varierende bredde, men minimumsbredden er 1,5 meter.

Gangvei

Omfatter b.la eksisterende gangvei mellom Ole Bergs vei og Jacob Jentofts vei. Hele gangveitraseen tas
med i dette planforslaget.



Illustrasjon av planomrdadet

Se vedlagt planbeskrivelse s.14-19

Beskrivelse av planforslaget:
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Se vedlagt planbeskrivelse, s.14

Vurdering av konsekvenser
Historikk

Feringer fra oppstartsmgte slar fast at planarbeidet er tilstrekkelig politisk forankret og i
det vesentlige i trad med kommuneplanens arealdel.

Faglige og generelle forhold

Eksisterende bebyggelse:
Store deler av planomradet er et etablert boligomrade. Omradet bestar av eksisterende
boligtomter, trafikkareal og friomrader.

Fgringer for planarbeidet:
Statlige og regionale retningslinjer.
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig — og transportplanlegging har som mal at

planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.

Utbyggingsmegnster og transportsystem bgr fremme utvikling av kompakte byer og tettsteder,



redusere transportbehovet og legge til rette for klima — og miljgvennlige transportformer.
Videre slar retningslinjene fast at planleggingen skal bidra til & styrke sykkel og gange som
transportform. | stgrre by — og tettstedsomrader der gkt bruk av sykkel og gange kan bidra til
effektive lgsninger for transportsystemet, bgr det utarbeides planer for et sammenhengende
gang — og sykkelvegnett med hgy kvalitet. Arealpolitiske retningslinjer fra Nordland
fylkeskommune sier at byer og tettsteder skal utvikles slik at livskvalitet fremmes gjennom god

stedsutforming, attraktive og tilgjengelige utearealer, og infrastruktur som fremmer
miljgvennlig transport.

@Pkonomiske konsekvenser

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av vei. Da planen regulerer eksisterende
kommunal vei, er dette kostnader som allerede dekkes av driftsbudsjettet.

HMS: Organisasjons-/personellmessige konsekvenser

Ivaretatt iht. lov og avtaleverk

Miljgkonsekvenser

Det foreslatte planomradet kommer ikke i konflikt med viktige naturtyper, naturmiljg,
helhetlig kulturlandskap eller kulturmiljg.

Biologisk mangfold:

Det legges ikke opp til ny bebyggelse eller bygging av nye veier i omradet. Dette gjgr at
konsekvensene for det biologiske mangfoldet forblir uforandret.

Kulturminner og verneinteresser:

Boligen i Ole Bergs vei 18 er registrert som et sefrak — bygg. Utover dette er det ikke
registrert kulturminner eller kulturlandskap innenfor planomradet.

Strandsone sj@ og vassdrag

Planen grenser mot Porkrota. Her er det tilgang til strandsonen. Planforslaget gjgr ingen
endringer slik som situasjonen er i dag.

Risiko- og sarbarhetsanalyse

Samfunnssikkerhet og beredskap



Planforslaget legger ikke opp til store endringer i forhold til slik som omradet er bebygd.
Det som endres er at det legges til rette for etablering av en lekeplass langs Ole Bergs vei.
Gata er lite trafikkert og med lav hastighet. Det ma gjgres en vurdering av om det er
behov for etablering av sikkerhetsgjerde for a skille veien og lekeplassen.

ROS — analysen fglger vedlagt som eget bilag.

Universell utforming (diskriminerings- og tilgjengelighetsloven)
Omradet er utbygd og planen legger ikke opp til ny bebyggelse. Med hensyn til universell
utforming blir altsa dette uendret. Det er papekt at Ole Bergs vei burde ha vaert asfaltert.

Dersom den blir det, vil dette gj@re veien bedre framkommelig. Denne reguleringsplanen
legger ingen fgringer for asfaltering av veien.

Folkehelse
Dersom Ole Bergs vei blir asfaltert vil dette innebaere at stgv fra veien reduseres. Men

som det fremkommer over sa legger ikke dette planforslaget fgringer for asfaltering av
veien. Ellers anses ikke planforslaget a skulle innebaere mer stgy i omradet.

Forebygging av kriminalitet

Ikke relevant

Andre fagomraders vurdering
Kommunikasjon, vei og veitekniske forhold/trafikksikkerhet

Planen regulerer Ole Bergs vei slik som den er etablert. Dette er en boliggate med relativt
lite trafikk. Veien reguleres med en bredde pa 4 meter, som er i trad med hvordan veien
er bygd. Frisiktlinjer reguleres inn i trad med kravene i hdndbgkene. Avkjgrsler til
boligeiendommene reguleres inn med adkomstpil i trad med slik de er etablert.

Kommunaltekniske anlegg

Det reguleres inn areal til eksisterende pumpestasjon ved Garnlenka mot Porkrota. Som
det fremkommer av innspillene, er det stilt spgrsmal til kapasiteten til det kommunale
avlgpsnettet i omradet. Det er ikke noe som dette planforslaget Igser.

Miljgvernfaglige vurderinger

Det er innspill som papeker at det er utfordringer med overvann innenfor planomradet.
Disse utfordringene Igses ikke ved en ny reguleringsplan, se for gvrig kommentar til
innspillet fra vann — og avlgpsavdelingen pa s.4.



Klima og energi

Planforslaget gj@r ingen endringer pa hvordan omradet er bebygd, slik at det blir ingen
endringer pa klima og miljg.

Forhold vedr. gvrige vedtak og planer

Ole Bergs vei er ikke lagt slik det fremgar i gjeldende plan for omradet, Ballstadgy (planID
1971 01). Hensikten med denne planen er a regulere den eksisterende veien slik den er
lagt.

Barn og unges interesser

Det settes av nytt areal til lek innenfor planomradet. Dette arealet kan ogsa brukes av
naboer som en uformell mgteplass. Det legges ikke opp til nye boligtomter som fglge av
denne reguleringen slik at barn og unges @vrige interesser blir uendret som fglge av
denne planen.

Ny lekeplass innenfor planomradet forslas gjort til en offentlig lekeplass. Omradet kan
megbleres med enkle lekeapparater, bord og benker. Dette gjgr at omradet kan brukes av
nabolaget som mgteplass, ikke bare for barn og unge men ogsa ¢vrige beboere i
omradet.

Konklusjon

Det vises til detaljreguleringsplan for Ole Bergs vei som Asplan Viak AS fremmer pa vegne av
Vestvaggy kommune ved prosjekt og infrastruktur. Forvaltningsutvalget vedtar a legge
detaljreguleringsplan for Ole Bergs vei (planID 1860 2020 12) til offentlig ettersyn med plankart,
bestemmelser og planbeskrivelse datert den 28.09.2022.

Reguleringsplanen er utarbeidet slik at Vestvaggy kommune far en ny detaljreguleringsplan for
omradet som er i trad med slik omradet er etablert. | tillegg apner planen for at enkelte
boligeiendommer kan erverve mer areal. Videre apner planen for etablering av en kommunal
lekeplass.

Kommunedirektgrens innstilling:
1. Det vises til forslag til detaljregulering Ole Bergs vei, planID 202012, med tilhgrende plankart,
planbeskrivelse og bestemmelser datert den 28.09.2022.



2. Vestvagey kommune godkjenner forslaget til detaljregulering Ole Bergs vei, planiD 202012.
Forslaget legges ut pa hgring og offentlig ettersyn.

3. Begrunnelsen for vedtaket er at planen bidrar til samsvar mellom kart og terreng. Planen sgrger
for at veien reguleres slik den er bygget og legger til rette for etablering av lekeplass.

4. Vedtaket har hjemmel etter plan — og bygningsloven § 12 — 10.

18.10.2022 Forvaltningsutvalg
Votering:
Kommunedirektgrens innstilling enst vedtatt.

FO-061/22 Vedtak:

1. Det vises til forslag til detaljregulering Ole Bergs vei, planID 202012, med tilhgrende plankart,
planbeskrivelse og bestemmelser datert den 28.09.2022.

2. Vestvagey kommune godkjenner forslaget til detaljregulering Ole Bergs vei, planiD 202012.
Forslaget legges ut pa hgring og offentlig ettersyn.

3. Begrunnelsen for vedtaket er at planen bidrar til samsvar mellom kart og terreng. Planen sgrger
for at veien reguleres slik den er bygget og legger til rette for etablering av lekeplass.

4. Vedtaket har hjemmel etter plan — og bygningsloven § 12 — 10.

Leknes, 30.09.2022



