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» Sammendrag

Hensikten med planen er & legge til rette for fritidsboliger (inkl. utleie/turisme), serviceanlegg/lager, naust og
smabatanlegg i sjg, med tilhgrende utearealer og teknisk infrastruktur. Eiendommen har adkomst fra
fylkesvei 815 (Valbergsveien).

Det apnes opp for falgende bruk innenfor planomradet: fritidsbebyggelse (inntil 40 enheter), naust,
uteoppholdsareal, kombinert bebyggelse og anleggsformal (serviceanlegg/lager, naust, renovasjon og
parkering), med tilhgrende parkering og infrastruktur, samt kai og smabathavn. Store deler av planomradet
reguleres ogsa til friluftsformal. Planomradet utgjer ca. 140 daa, og ligger pa Kartneset i Vestvagey, ca. 14
km nordgst for Leknes.

Som del av planarbeidet er det utfart en utredning med hensyn pa naturverdier. Store deler av omradet kan
karakteriseres som kystlynghei, og er i en begynnende gjengroingsfase. Det er dermed vurdert & veere av
moderat kvalitet. Omradet er ogsa et gkologisk funksjonsomrade for storspove og andre radlistede
fuglearter. Tiltaket vil medfare en reduksjon for begge disse naturverdiene, men det finnes store omrader
med kystlynghei og potensielle leveomrader for storspove i neerheten. Det er foreslatt skadereduserende
tiitak som & etablere kaipromenaden og turstien rundt myra pa stolper for & unnga sterre skader pa kystsona
og myra enn ngdvendig, samt & trekke bebyggelsen unna strandsonen og a fierne tidligere foreslatt badstue
pa Svingyodden. Det tillates ikke & flate ut omradene rundt fritidsboligene, og tomtene skal i stgrst mulig
grad veere naturtomter der inngrepene minimaliseres.

| forhold til landskapsvirkninger er det i bestemmelse satt at fritidsboligene og bebyggelsen skal ha farger
som harmonerer med omgivelsene- matte jordfarger som sikrer at bygningene glir mest mulig inn i
landskapet. Lyse farger som hvitt og eggehvitt tillates ogsa.

Det er og utfert en analyse av flom og egnethet for smabatanlegget som foreslas. Analysen konkluderer med
at bebyggelsen ikke vil veere utsatt for flom safremt det settes krav om minimum gulvhgyde pa henholdsvis
3,5 m for fritidsboligene og 3,1 m for naust/uthus. Bglgehaydene ved planlagt marinaanlegg er noe hayere
enn anbefalte verdier for en godt skjermet bathavn, men vurderes som akseptabel da dette i stor grad blir et
sommeranlegg. For & gke tryggheten kan man vurdere bruk av flytemolo/balgedemper for & dempe bglgene
som kommer inn mot anlegget.

Utbyggingen sees pa som positiv for kommunen med tanke pa arbeidsplasser, @kt turisme og medfglgende
gkte inntekter, samt skatt. Det gis uttrykk for gkt etterspgrsel for hyttetomter innenfor kommunen, og til tross
for nedbyggingen av gjengroende kystlynghei anses dette som et godt prosjekt som vil vaere positiv for
kommunen og vil ivareta de naturverdier som finnes pa omradet sa langt det er mulig.
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1 Bakgrunn

1.1 Lokalisering av planomradet

Planomradet ligger pa Kartneset pa Vestvageya, ca. 14 km nordgst for Leknes. Se Figur 1.

Leknes.

Figur 1 - Lokalisering av planomréadet (rad linje). Kilde: www.kommunekart.com, bearbeidet av Norconsult AS.

1.2 Hensikten med planen

Hensikten med planen er a legge til rette for fritidsboliger (inkl. utleie/turisme), serviceanlegg/lager, naust og
smabatanlegg i sjg i tilknytning til gnr. 132 bnr. 14, med tilhgrende utearealer og teknisk infrastruktur.
Eiendommen har adkomst fra fylkesvei 815 (Valbergsveien).

Det apnes opp for fglgende bruk innenfor planomradet: fritidsbebyggelse, uthus/naust/badehus,
uteoppholdsareal, kombinert bebyggelse og anleggsformal, med tilhgrende parkering og infrastruktur, samt
kai og sméabathavn. Store deler av planomradet reguleres ogsa til friluftsformal.

Planomradet er vist pa Figur 2 og utgjer ca. 140 daa.

Plangrensen er utvidet ved fv. 815 ift. det varslede planomradet. Dette for & gi mulighet til & forbedre sikten i
kurven langs fv.815 i forbindelse med utbedring av adkomst fra denne inn pa planomradet. Utvidelsen er
liten og i et omrade som er avsatt til samferdselsformal i overordnet plan.
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Figur 2 - Planomradet. Kilde: www.kommunekart.com, bearbeidet av Norconsult AS.

1.3
Forslagsstiller:

Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

SF Bygg AS
JM Johansens vei 135
8340 Stamsund

Kontaktperson: Stig Franzen
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Plankonsulent
Norconsult AS
Konrad Klausens vei 8
8003 Bodg
Fagansvarlig plan: siv.ing./arealplanlegger Ggran Antonsen

Eierforhold:
Planomradet omfatter hele gnr./bnr. 132/14, samt deler av 132/11, 132/5, 132/4, 132/1-2 og 144/1.

Sistnevnte er medtatt primaert i forhold til adkomstvegen fra FV 815.
1.4 Tidligere vedtak i saken

I mate den 01.02.23 gjorde Forvaltningsutvalget i Vestvaggy falgende vedtak ifm. gnske om oppstart av
dette reguleringsarbeidet:

Melding om vedtak - Kartheset - Planinitiativ hyttefelt Kartneset gnr 132
bnr 14

Forvaltningsutvalget i Vestvaggy kommune har i mgte 01.02.2023 behandlet deres anmodning om oppstart
av reguleringsarbeid for fritidsbebyggelse mv. pa Kartneset, som sak FO-004/23. Det er fattet fglgende
vedtak:

FO-004/23 Vedtak:

Med bakgrunn i planinitiativet er Vestvaggy kommune positiv til igangsetting av reguleringsarbeid for
etablering av fritidsboliger, turistformal, smdbatanlegg med brygge, batnaust og tilhgrende samferdsel og
infrastruktur pa Kartneset. Fglgende fgringer skal gjelde for det videre planarbeidet:

1. Samlet antall fritidsboliger og enheter bgr vurderes redusert.

2. Det skal legges vekt pa arkitektonisk utforming av bebyggelsen og dens tilpasning til omgivelsene
og landskapet.

3. |detvidere planarbeidet skal det legges vekt pa plassering og utforming av bebyggelsen, slik at
denne far en stgrre grad av variasjon. Det bgr vises alternativer hvor bebyggelsen plasseres i
mindre klynger med avstand mellom de ulike klyngene.

4. Planforslaget skal vise fjernvirkning av utbyggingen, gjerne med flere alternativer.

5. Ved planforslaget skal det vedlegges situasjonssnitt som viser terreng og maksimalt tillatte
volumer.

Bebyggelsen bgr fortrinnsvis holdes lav. Maksimalt tillatt areal og hgyde skal ikke overstige
begrensningene i bestemmelse 3.2 i kommuneplanens arealdel 2019-2031.

6. Det skal vare dialog mellom utbygger og kommunens fagomrader innenfor vei, brann og

vann/avlgp for & avklare forhold vedrgrende teknisk infrastruktur.

Eventuell bebyggelse for turismeformal bgr plasseres adskilt fra fritidsbebyggelsen.

8. Krav om konsekvensevurdering avhenger av omfanget smabatanlegg. Dette ma videre avklares i
oppstartsmgte.

~

Vi ber om at det tas kontakt med saksbehandler for naarmere avtale om tidspunkt for oppstartsmegte. Vi ser
frem til et god samarbeid i planprosessen.
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1.5 Utbyggingsavtale/gjennomferingsavtale

| avholdt oppstartsmgte ble det ikke vurdert behov for utbyggingsavtale, og det er heller ikke varslet oppstart
av forhandling av slik avtale.

Det vil vaere behov for en gjennomfgringsavtale med veieier av fv. 815, ifm. pakrevde arbeider med
utbedring av siktforhold. For a oppfylle krav til sikt fra biler som kommer fra nord langs fv.815 er det behov
for & fijerne deler av knausen vest for vegen. Dette arealet tilhgrer Nordland fylkeskommune og de vil dermed
overta driften av graftearealet etter utbedringen.

Det planlegges ogsa vannforsyning i sjgledning over Skifjorden som vil kobles til kommunalt ledningsnett i
Skifjordvegen. Her ma det etableres vannkum som skal overtas av kommunen. | forbindelse med denne
kummen ma det inngas en form for avtale med kommunen.
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2 Planprosess

2.1 Mater

Oppstartsmate ble avholdt med Vestvagey kommune den 15.02.2023. Saksbehandler pa Plan er Nikolay
Hjertaas og Jochen Caesar. Disse deltok pa matet sammen med forslagsstillere fra SF Bygg AS ved Stig
Frantzen og Tommy Stremmen, og konsulent Ggran Antonsen og Ayla Kristensen fra Norconsult.

2.2 Medvirkningsprosess

Iht. plan- og bygningslovens §12-8 ble oppstart av planarbeidet varslet i Lofotposten, pa Vestvagey
kommunens nettsider og sendt ut via Altinn den 28.02.2023 til offentlige instanser, naboer og andre bergrte
parter pr. brev. Frist for 8 komme med innspill til planoppstarten ble satt til 29.03.2023.

2.3 Innspill til varsel om oppstart

Totalt kom det 12 innspill til varsel om oppstart av planarbeidet. Disse er redegjort for og kommentert
nedenfor.

2.3.1 Oversikt over innkomne innspill
2.3.2 Uttalelser fra naboer
2.3.21 @yvind Kileng (132/1), brev datert 29.03.23

Vedrgrende utbygging av hyttefelt pa Kartneset med opptil 50 fritidsboliger, sa er var oppfatning av forelagt
plan at antall fritidsboliger (50 enheter) er for hgyt og ber/ma reduseres vesentlig. 50 fritidsboliger pa et sa
konsentrert omrade vil medfare gkt ferdsel og bruk i en langt starre utstrekning enn selve arealet for
hyttefeltet. Det er fa turmuligheter i neeromradet annet enn Kartfjorden, og dette vil medfgre gkt natur-slitasje
péa sendre del av Kartfjorden samt gkt stress pa dyrelivet her. Grunneierne i Kartfjorden bruker omradet til
bade sanking av beer og smavillt-jakt samt at det er etablert elg-vald helt inntil hyttefeltet i 2022. @kt bruk av
omradet vil ha en negativ effekt pa denne bruken, da det er godt etablert fra lignende saker seerlig fra gst-
landet at hyttefelt har en negativ effekt pa dyrelivet i et stort omrade utenfor dette. Basert pa dette er var
oppfatning at antall fritidsboliger ikke ber overstige 20 enheter. Dette er ogsa i samsvar med en
holdningsendring som skjer i de mest fortettede hyttekommunene sgr i landet i store hyttefelt, der
forringelsen av neermiljget na begynner a fa negativ oppmerksomhet. Dette vil merkes best av oss som bor i
tilknytning til slike hyttefelt og ber vektlegges i stgrst mulig grad.

Planleggers kommentar:

Omradet har veert avsatt til fritidsbolig i de to siste utgavene av arealdelene av kommuneplanen. Dvs. en
@nsket bruk fra kommunen og de folkevalgtes side. Nar en slik beslutning er tatt, bar en forsgke a benytte
disse omradene sa effektivt som mulig, for & unnga/utsette at andre omrader ma nedbygges for a
imgtekomme innbyggernes gnske om fritidsbolig.

Nar det er sagt sa vurderer vi at det som er foreslatt, er planlagt slik at det ivaretar landskapet og
naturverdiene i omradene sa langt det er mulig. Dette er redegjort for i planforslaget.

2.3.2.2 Willy Rasmussen (132/5), e-post datert 30.03.23

Jeg og min sgster Inger Anne Rasmussen (Mo i Rana), eier en eiendom sammen i Lofoten (g.nr.132, br,n. 5.
Denne har veert i familien i generasjoner. Pa hele neset ca. 500 x 500 meter er det i dag 1 bebodd hus, to
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feriehus og 3 hytter. Vi solgte en stor del av denne til en nabo, Viggo Valberg. Grenser var uvisse fra langt
tilbake, men kanskje mellom 50 - 100 mal.

Veien inn til omradet er akkurat en bilbredde, og gammel og uegnet for mye trafikk. Viggo Valberg ivret
veldig pa a fa veibruksrett, da han ma kjgre over var eiendom for & komme til sin. Denne veibruksrett ble gitt
til g.nr. 132 b.nr. 3, som det star i det tinglyste dokumentet. Na har han skilt ut en god del av g.nr.132 b.nr. 3,
og kalt det nye feltet g.nr. 132, b.nr. 14, som han har solgt til SF bygg, og Norconsult har tegnet inn 48 hytter
pa omradet.

Vi har ogsa veert i telefonkontakt med eier av g.nr. 132, b.nr. 4, som heller ikke vil ha en hel hytteby og mye
trafikk over sin eiendom, Han har ogsa gitt veibruksrett for g.nr. 132 b.nr. 3. Farste spgrsmal blir vel: Kan
man selge veiretten over var eiendom, uten videre til et firma (SF-bygg) og i tillegg til et nytt gards og
bruksnr.?

Vi frykter at Vestvaggy Kommune vil ekspropriere veien, sa derfor motsier vi i utgangspunktet alle innspill,
for vi har fatt Jusshjelpen i Nord Norge til & se pa saken. De vil komme med et tilsvar i morgen, fredag eller
rett over paske.

Planleggers kommentar:

Forslagsstiller har sjekket med selgers ansvarlige advokat for salget, som har bekreftet at det falger veirett til
gnr. 132 bnr. 14 uten vilkar/begrensninger. Dette er uansett et privatrettslig anliggende som ikke lases som
del av dette planarbeidet.

Ved utbygging av omradet vil vegen bli utbedret av SF Bygg ift. den okte trafikkbelastningen, noe som vil gi
en tryggere adkomst og bedre veg ogsa inn mot deres tomt.

2.3.2.3 Bjgrnar Pettersen (132/4), brev datert 28.03.23

Planavgrensning?

Det er ikke meldt varsel/sgknad for veirett til/fra det nye hyttefeltet pa 132/14

Er dette planinitiativet for en eventuell ekspropriasjon av veien, og omradet rundt veien til det nye hyttefeltet?
| s& fall vil jeg motsette meg en slik ekspropriasjon.

Hva skjer med den veien som allerede eksisterer? Blir tilfgrselsveien til fritidsboligene/hyttene der veien na
ligger, liggende?

Dersom en ny vei blir lagt pa oversiden av veien, vil det veere fordelaktig for alle. (grunnforhold)

Regner med eksisterende vei eller ny veitrase blir oppjustert til den standard som ma til for & takle den
tungtrafikken og egkte trafikken, til de 48 hyttene som etterhvert vill komme péa Kartnes?

Blir haugen som ligger pa andre siden av veien av utkjgrselen fra Kartnes sprengt en del innpa slik som
veivesenet gnsker? Slik at inn og utkjegrsel til Kartnes blir en sikker adkomst? Vegvesenet har tatt hgyde for
dette siden de har fatt utvidet grensen innover denne hgyden. Da ser jeg det slik, at det ikke er nedvendig a
ta mer enn det som er hgyst n@dvendig av min tomt, for & fa en sikker inn og utkjersel til/fra Kartnes.

SF Bygg AS @nsker ogsa a tilegne seg biter av min tomt ved innkjgrselen til Kartnes.

Jeg har planer om om sette opp garasje for bil og andre redskaper, som sng-fres og atv med tilhgrende
redskaper ved utkjgrselen. Blir denne planavgrensningen til hinder for mine planer? Jeg gnsker fremdels
denne muligheten i utarbeidelsen av planreguleringen.

SF Bygg AS gnsker ogsa ta en del av hovedveien bade s@r for og nord for innkjerselen ned til Kartnes. Hvis
dette blir gjennomfeart, vil dette da redusere stgrrelsen pa min eiendom?

Det er et eget eksisterende vannverk for fritidsboligene. Hva skjer med dette?

Vil det veere mulig for meg a koble meg pa vann eller kloakk-anlegg?
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Planleggers kommentar:

Ift. vegrett har forslagsstiller sjekket med selgers ansvarlige advokat for salget, som har bekreftet at
det folger veirett til gnr. 132 bnr. 14 uten vilkar/begrensninger. Dette er uansett et privatrettslig anliggende
som ikke Igses som del av dette planarbeidet.

Vegen inn til hyttefeltet vil bli liggende der dagens veg ligger, og vil bli utbedret for a takle den gkte trafikken.
Adkomsten fra fv. 815 vil utbedres mht. til krav om siktlinjer. Det er ikke gnskelig & ta mer av private
eiendommer enn ngdvendig for a utbedre veg og adkomst. Det vil etableres vanntilfarsel fra Skifjordvegen
inn péa planomradet. Det vil sannsynligvis veere mulig & koble seg pa VA-anlegget.

2.3.3 Uttalelser fra offentlige myndigheter og kommunale tjenesteomrader

2.3.3.1 Fiskeridirektoratet, brev datert 27.03.23

Fiskeriinteresser i omradet

Fiskeri- og ressursomradene i Vestvagay kommune er kartlagt av Fiskeridirektoratet i samarbeid med lokale
fiskere. Kartleggingsmetoden som er benyttet er intervju av yrkesfiskere. Dataene vi har for omradet rundt
tiltaksomradet er innhentet i 2002. Fiskeridataene er lagt inn pa Fiskeridirektoratets kartdatabase og er
tilgjengelig pa Fiskeridirektoratets nettsider: https://kart.fiskeridir.no/plan

Den planlagte marinaen vil ligge innenfor en fiskeplass for passive redskap (landnot for sei) og
lassettingsplass for sild (figur 1). Omtrent 320 meter nord for tiltaksomradet har Miljgdirektoratet kartlagt et
viktig omrade med sterke tidevannsstremmer. Omrader med sterke tidevannsstremmer karakteriseres ofte
av redusert artsantall, men gkt individtetthet for organismene som er best tilpasset strammen. Typisk er det
ogsa at disse omradene er isfrie om vinteren og dermed gunstig som overvintringsomrader for enkelte
fuglearter.

Vurdering og merknader

Nord Fiskarlag skriver i sin uttalelse at de har vaert i kontakt med lokale fiskere som oppgir at pa grunn av
forholdene i omradet benyttes ikke de kartlagte fiskeriinteressene i planomradet. Etter var vurdering vil ikke
de planlagte tiltakene komme i konflikt med de interesser vi skal ivareta.

Fiskeridirektoratet anbefaler at tiltak i sj@ skjer pa hast og tidlig vinter fordi det er den perioden av aret hvor
livet i kystsonen ligger mest i ro, eller at avbgtende tiltak er tilstrekkelige til & hindre negativ pavirkning pa
miljget. Vi viser og til rapportene “Miljgvennlige smabathavner”, “Tiltak for & redusere utslipp av mikroplast og
helse- og miljgfarlige stoffer fra marine smabathavner” og til «Helhetlig planlegging og utvikling av
miljgvennlige smabathavner. Kunnskapsstatus” samt til «Veileder M-992 Begrense marin forsgpling og
utslipp av mikroplast». For & best ivareta det marine miljget méa sikres avbgtende tiltak i reguleringsplanen
bade for anleggs- og driftsfasen.

Planleggers kommentar:

Tas til folge.

2.3.3.2 Kystverket, brev datert 06.03.23

Planomradet ligger ca. 6 kilometer nord for Stamsund ved Rolfsfjorden. Det er viktig at det ikke planlegges
for tiltak som begrenser sikker og effektiv ferdsel for sjatrafikken.
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Konsekvensutredning

Plan- og bygningsloven § 4-1 fgrste ledd, setter rammer for hvilke planer som skal ha planprogram og § 4-2
andre ledd, setter rammene for hvilke planer som skal ha konsekvensutredning. Etablering av tiltak i eller
neer sjo kan fa betydning for sikkerheten og fremkommeligheten og skal derfor innga i utredningsarbeidet.
Gjennom planmedvirkningen vil vurderingen om hvorvidt planforslaget kan fa vesentlige konsekvenser eller
virkninger i farvannet, strandsonen eller havnene, vaere sentralt for Kystverket. Vi gnsker derfor & minne om
at det for reguleringsplaner som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn kan veaere krav om
konsekvensutredning, jf. plan- og bygningsloven § 4-2.

Kystverket registrerer planmyndighetens beslutning om at planen ikke utlgser krav til konsekvensutredning
og har ingen kommentarer til dette.

ROS-analyse — arealplaner som ikke krever konsekvensutredning

Det falger av pbl. § 4-3 om samfunnssikkerhet og risiko- og sarbarhetsanalyse at: «Analysen skal vise alle
risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til utbyggingsformal, og eventuelle
endringer i slike forhold som fglge av planlagt utbygging.» Planlegger ma i sin ROS-analyse vise hva en
endret arealbruk vil ha a si for omgivelsene, men ogsa pa hvilken mate omgivelsene vil virke pa arealbruken
i planomradet.

Etablering av brygger/smabathavn i kommunens sjgomrade uten nzringstrafikk og i god avstand fra
hoved- eller biled

Vi ber om at det vurderes om planforslaget vil ha ferdselsmessige konsekvenser for brukere av sjgen.
Generelt anbefales bryggeanlegg planlagt pa en slik mate at det unngas konflikt med bading og annen ikke-
motorisert bruk av farvannet. Vi gjgr oppmerksom pa at brygger mv., som kan pavirke sikkerheten, ferdselen
eller forsvars- og beredskapsinteresser i farvannet, krever tillatelse etter havne- og farvanns-lovens § 14. Det
ma ikke planlegges arealbruk som vil vaere i konflikt med navigasjonsinnretninger. Det er spesielt viktig at det
ikke apnes opp for tiltak som kan skjerme for seilingssektorene (rad, grgnn og hvit) fra fyrlyktene.

Veiledning om fyr, lykter og sjgmerker er gitt pa vare nettsider.

Planleggers kommentar:

Flytebrygga vil ikke ha ferdselsmessige konsekvenser for neeringstrafikk o.l., se kap. 5.18.

Kaia og smabatanlegget blir plassert pa et omrade som i dag er relativt utilgjengelig, og vil dermed ikke
komme i konflikt med bading eller annen ikke-motorisert bruk av farvannet.

2.3.3.3 Naturvernforbundet, brev datert 29.03.23

Planbeskrivelse Kommunedelplanens arealdel

Vestvagey kommunes planer om arealforbruk burde endres omgaende da den gir et svakt vern av
strandsone, og siden nye rapporter synliggjer at kommunens planer ikke er i trdd med nasjonale faringer.

Sjo og strandsone er apenbart av starre betydning for Lofoten som et godt sted & leve og som biotop for et
rikt mangfold. Det er derfor kritikkverdig at kommunen i sin plan har apnet for utvidet forbruk av disse
arealene med en forvitring av vernet for sjgnaere omrader og strandsone som konsekvens. Det er vanskelig
a forsta hvorfor Vestvagay kommune setter av arealer i arealplanen stikk i strid med kommunedelplanens
bestemmelser. Det er apenbart at det beste for baerekraft vil veere a etablere fritidsbebyggelse i naerhet av
eller i tilknytning til annen bebyggelse og infrastruktur. | tillegg burde hytter bygges uten kjgrevei, som gir
betydelig mindre avtrykk.

e:\acos\felles\docserver\00000000-0000-0000-0000-000000000001\working\66a8f2ab-501c-4747-af3c- 2024-08-29
ea44176680ab\websak_vestvagoy mote2pdf_691611.docx Side 14 av 57



Kartneset hyttefelt @,
Plan ID: 1860 202303 Norconsult **

Oppdragsnr.: 52208448 Dokumentnr.: 01 Versjon: 03

Plan — og bygningslovens intensjon
§ 1-1.Lovens formal

Loven skal fremme baerekraftig utvikling til beste for den enkelte, samfunnet og fremtidige generasjoner.
Planlegging og vedtak skal sikre apenhet, forutsigbarhet og medvirkning for alle bergrte interesser og
myndigheter. Det skal legges vekt pa langsiktige l@sninger, og konsekvenser for miljg og samfunn skal
beskrives. Utbyggingen pa Kartneset er et nytt sar i praktfull urgrt Lofot-natur. Den er i konflikt med plan- og
bygningslovens intensjon da byggingen ikke tilstreber en baerekraftig utvikling for samfunnet og fremtidige
generasjoner. Planen legger ikke i tilstrekkelig grad vekt pa langsiktige I@sninger, og konsekvensene for
miljg og samfunn er ikke er tilstrekkelig beskrevet grunnet manglende kunnskapsgrunnlag.

Naturmangfoldloven

Etter vart syn er kunnskapsgrunnlaget for naturmangfold ikke tilstrekkelig for a kunne gjere en reell
vurdering. Ut fra observasjoner av flere par med storspove som er sterkt truet, og sarbar (truet) fiskemake
som hekker her. Vi viser til § 8. som setter krav om kunnskap. Vi viser ogsa til § 9 som sier noe om risikoen
for irreversible skader og om det a treffe beslutninger med for darlig kunnskapsgrunnlag. Paragrafen sier
ogsa at dersom det foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet, skal ikke
mangel pa kunnskap brukes som begrunnelse for a utsette eller unnlate a treffe forvaltningstiltak.

Naturmangfold kartneset

Artsdatabanken er et viktig verktay for & kunne kartlegge viktige arter og arealer som gir tilhold for disse.
Omradene som registreres avhenger av at noen med dette for ayet ferdes her og registrerer artenes
tilstedeveerelse, reproduksjon osv. i artsdatabanken. Det at artsdatabanken ikke inneholder registreringer pa
dyreliv, truede arter eller stort artsmangfold er ikke ensbetydende med at det ikke finnes pa denne
lokaliteten. Det er heller en indikasjon pa manglende registreringer.

Kartneset er preget av mye berg, med myr og vatmark innimellom. En lokalitet her baerer navnet Lomtjgnna.
Dette vitner om fugleaktivitet med slikt omfang at vatmark har fatt navn etter dette. Pa hgydedragene er det
ofte sett sittende fugl, og mye sjgrelaterte etterlatenskaper som krakeboller, krabber, skjell osv. Stedet er et
viktig utkikkspunkt for naeringssegkende fugl som gramake (sarbar), krdke, havern, ravn og fiskemake. Flere
par storspove (sterkt truet) er ogsa sett i omradet under hekketiden.

Strandsonen og sjgomradene rundt er et spiskammers for mange arter og et viktig omrade bade som
oppholdssted og for fuglers hekking. Starre menneskelig aktivitet eller tilstedeveerelse vil kunne fortrenge
arter som allerede er utsatt for stort press, og som allerede har hatt stor tilbakegang. Vi vedlegger video tatt
fra omradet der man kan hare storspoven i bakgrunnen:

Reguleringsplan Kartneset

Med dette viser vi til ovenstdende innledning og bestemmelsene for kommunedelplanens arealdel. En plan
om massiv utbygging som dette, i et omrade med viktig naturmangfold i naerhet til sjg, er ikke i trdd med
verken bestemmelsen i kommuneplanen eller nasjonale faringer.

Planene om kaipromenade med marina og naust vil fgre til gkt aktivitet i strandsone. Utbygger tilkjennegir
ogsa at det skal innga utleie/turistformal i planene. Slik virksomhet med utleie som air bnb og lignende vil
resultere i stor ferdsel med mennesker som har liten kjennskap til eller forstaelse for stedets saeregenheter
og sarbarhet.

Marina/kaianlegg eller flytebrygger vil gke motorisert ferdsel, fortrenge dyreliv og fere til en privatisering av
omradet. Sa langt vi kan se er dette ogsa utenfor avsatt arealformalsomrade i kommunedelplanen.
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Vi merker oss at det er konkludert med at saken ikke faller inn under forskriften om konsekvensutredning
ettersom gnsket bruk av omradet i hovedsak er i samsvar med overordnet plan. Mye av planen ligger
utenfor avsatt omrade, og vi ber derfor om innsyn i tidligere konsekvensutredninger gjort da arealformalet for
omradet sist ble endret, eller tidligere konsekvensutredninger.

En utvidet bruk med et slikt omfang som dette, vil matte resultere i grundigere undersgkelser av naturverdier
siden det i dag ikke foreligger tilstrekkelig kunnskap. En utbygging med et omfang pa naermere 50 hytter vil
veere sveert dominerende og helt endre stedets uttrykk. Dette vil ogsa kunne fremsta som skjemmende for
nzerliggende omrade med hensynssone for kulturminner.

Konklusjon

Det & «bryte nytt land» uten 4 tilstrebe gjenbruk av allerede bebygde omrader er i strid med kommunens
bestemmelser i kommunedelplanen. En slik utbygging kommer i konflikt med naturmangfoldloven § 8 som
setter krav om kunnskap, og § 9 (fgre — var — prinsippet) med fare for irreversible skader pa naturmangfold.

Den er ogsa i strid med planbeskrivelsen i kommunedelplanens arealdel som skal underbygge friluftslovens
formal — A verne friluftslivets naturgrunnlag og sikre allmenhetens rett til ferdsel, opphold mv. i naturen, slik
at muligheten til & uteve friluftsliv som en helsefremmende, trivselsskapende og miljgvennlig fritidsaktivitet
bevares og fremmes. Plansaken i sin naveerende form bgr avvises inntil det foreligger et bedre
kunnskapsgrunnlag. Viktige ubergrte omrader i naerhet til sjo eller i strandsone er i ferd med a bli
mangelvare i Lofoten. Bygging av stadig nye «hyttelandsbyer» i hittil ubergrte omrader vil pa sikt skade
naturmangfold, vaere negativt for folkehelsa, og skade Lofotens kvaliteter for fastboende og besgkende.

Planleggers kommentar:

Det er gjort en utredning av planomradet i forbindelse med naturverdier, se kap. 4.6 og 5.17 for funn og
konklusjon. Tomtene skal i starst mulig grad vaere naturtomter der inngrepene minimaliseres, og kyst og myr
skal ivaretas sa godt det lar seg gjore.

2.3.34 Nordland fylkeskommune, brev datert 29.03.23

Forholdet til regionale interesser

Gjeldende Fylkesplan for Nordland, kapittel 8. Arealpolitikk i Nordland, inneholder klare mal for
arealpolitikken i perioden. Fylkeskommunen ber om at det tas hensyn til disse i planarbeidet og viser spesielt
til kap. 8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap, 8.5 Kystsonen og 8.6 Klima og klimatilpasning.

Konsekvensutredning

Tiltakshaver har konkludert med at saken ikke faller inn under forskrift om konsekvensutredning begrunnet
med at @nsket bruk av omradet i hovedsak er i samsvar med overordnet plan. Forelgpig vurdering av
kommunen i referat fra oppstartsmeate er at planforslaget ikke utlgser krav om konsekvensutredning.

Nordland fylkeskommune minner om at tiltakshaver skal gjgre en forelgpig vurdering av om planen er
utredningspliktig etter forskriften §§ 6 og 8. Det er imidlertid kommunen som planmyndighet som har ansvar
for & sikre at planforslagets konsekvenser er tilstrekkelig belyst. Dette betyr ogsa at det er kommunen sitt
ansvar a foreta den endelige vurdering av om planarbeidet faller inn under forskrift om
konsekvensutredninger. Reguleringsplaner for tiltak som er listet opp i vedlegg Il skal ha
konsekvensutredning dersom planen eller tiltaket kan medfgre vesentlige virkninger for miljg eller samfunn
(etter § 10 i forskriften).

Nordland fylkeskommune mener at tiltakene kan fa betydelig virkninger pa myr og verdifulle landskap som
har store regionale interesser. Nordland fylkeskommunen ber derfor om at det gjeres en vurdering av
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konsekvensutredning etter forskriften § 8-11 og forskriftens vedlegg Il, og at kommunens vurdering av og
begrunnelse for om planen og tiltaket omfattes av KU-forskriften kommer klart fram nar saken sendes pa
hgring.

Vesentlige merknader

Nordland fylkeskommune vil na varsle om at planarbeid kan komme i strid med vesentlige regionale
interesser slik de fremkommer i regionale arealpolitiske retningslinjer kap. 8.3 Naturressurser, kulturminner
og landskap, i Fylkesplan for Nordland.

Landskap

Ifelge Nordlandsatlas og kartlaget som viser fylkeskommunens prosjekt «Landskapskartlegging i Nordland»,
ligger planomradet innenfor landskapsomradet Kartfiorden. Kartfjorden er klassifisert som et kystlandskap
med god og typisk utforming av landskapstypen, og er gitt verdien 4 pa en skala 1-5, der 5 er hgyest.

Nordland fylkeskommune gjer oppmerksom pa at det foreligger nedlastbare rapporter fra det nevnte
kartleggingsprosjektet og mer informasjon om landskap pa fylkeskommunens nettsider.

Nordland fylkeskommune mener at det burde utarbeides skisser og illustrasjoner for a vise naer- og
fiernvirkninger av de planlagte tiltakene. Dette ut ifra ulike himmelretninger ogsa. Disse bgr utarbeides med
tanke pa tilpasning av byggets plassering og hayde for & minimere negative landskapsvirkninger.

Slik det framgar av forelgpig illustrasjonsplan, er planlagte bebyggelse ganske omfattende med tett
plassering av hytter. Nordland fylkeskommunen mener at hytter og interne veier bgr plasseres sa skansomt
som mulig i landskapet og tilpasses terrenget. Plassering og omfang av marinaen og brygge ber ogsa
vurderes grundig med tanke pa a minimisere negative virkninger pa strandsonen og landskapet.
Landskapstilpasning er seerlig viktig i dette planarbeidet med hensyn til landskapsomradets betydning.

Nordland fylkeskommune ber at landskapet hensyntas i videre arbeid og viser seerlig til falgende realpolitiske
retningslinje fra Kap. 8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap og Kap. 8.5 Kystsonen:

a) Landskap som kulturelt, miljigmessig og sosialt element, skal veere en integrert del av arealplanlegging.
Det skal tas hensyn bade til helhetlige landskapsrom og landskapselementer.

f) Dersom kommunen finner & legge til rette for bruk i 100-metersbeltet / den funksjonelle strandsonen, skal
det stilles krav som sikrer god landskapstilpasning, hay estetisk og arkitektonisk kvalitet, og allmennhetens
tilgang og ferdsel.

Planleggers kommentar:

Situasjonsplanen er bearbeidet etter varslet oppstart, se kap. 5.5 for endringene som er gjort etter innspill. |
kap. 7.2 og 7.3 er virkningene rundt landskap og fjernvirkninger forklart og illustrert.

Naturmangfold

Nordland fylkeskommune gj@r oppmerksom pa at det er myr innenfor planomradet. Omfang og verdi av myr
er ikke kartlagt i Naturbase kart.

Vestvagay har nylig utarbeidet en kommunedelplan for klima, miljg og energi 2022-2031. Et av malene er &
fa en balansert arealforvaltning og legge til rette for & forvalte og sikre at alle naturomrader bevares for & ha
fungerende gkosystemer som leverer gratistjenester. Kartlegging av myr og vatmark er et behov som ble
nevnt i denne planen.
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Slik at det framgar av forelgpig illustrasjonsplan, ser det ut til at det blir vanskelig & ivareta myr og
gkosystemtjenester i planarbeidet. Et nytt utbyggingsomradet av dette omfanget med en tett plassering som
foreslatt i illustrasjonsplanen kan fgre til at en stor del av myromrade nedbygges. Myr bidrar til & vedlikeholde
gkosystemets verdier, begrense klimautslipp og handtere gkt nedbar som felge av klimaendringer. Myren vil
0gsa kunne bidra til & ivareta omradets attraktivitet.

Nordland fylkeskommune ber om at det vurderes a ivareta myromrade sa langt det lar seg gjegre og eventuelt
avbgtende tiltak i videre arbeid. Det vises seerlig til felgende politiske retningslinjen fra fylkesplanens kapittel
8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap:

b) Viktige naturomrader ma forvaltes slik at omradenes kvalitet ikke forringes. Naturmangfoldet bar vaere
kartlagt som grunnlag for kommunal planlegging

n) Nybygging av boliger og fritidsbebyggelse bar skje i form av fortet ting av eksisterende omrader framfor &
ta i bruk nye omrader innenfor LNFR-omrader. Hytter/fritidsbebyggelse skal lokaliseres i gangavstand til
vinterbroytet vei

Planleggers kommentar:

Det er gjort en utredning av planomradet i forbindelse med naturverdier, se kap. 4.6 og 5.17 for funn og
konklusjon. Myromradet vil bli hensyntatt i stgrre grad og tillates ikke utfylt eller drenert. Det skal etterstrebes
a ivareta naturverdier sé godt det lar seg gjore.

Fylkesveg

Nordland fylkeskommune eier, drifter, vedlikeholder og forvalter fylkesvegene i kommunen.
Fylkeskommunen sin interesse her er fremkommelighet og trafikksikkerhet langs fylkesvegene, hvor
nullvisjonen, om null drepte eller hardt skadde i vegtrafikken, ligger til grunn. Vegnormalen er hjemlet i
vegloven og gjelder for all planlegging og bygging av offentlige veger. Fylkeskommunen har ansvar for a
serge for at vegnormalene, og andre nasjonale og regionale arealpolitiske fgringer blir ivaretatt i
planarbeidet. Dersom tiltaket strider mot disse, anses det a stride mot vesentlige nasjonale og regionale
interesser.

Fylkesveg 815, Valgbergsveien, har en viktig funksjon som en av hovedvegene pa Vestvagay, i tillegg til
E10. Her er gjennomgangstrafikk og lokal trafikk mellom boligomrader og arbeidsplasser m.m. pa
Vestvagey. Deler av fv. 815 inngar i planen siden avkjgrsel fra fylkesvegen til privat veg, inngar i varslet
planomrade. Det er fartsgrense 80 km/t pa fylkesvegen og arsdegntrafikk ca. 500 kjgretay, derav 11 %
tunge kjoretay ifelge www.vegkart.no.

Generell byggegrense langs fv. 815 er 30 meter fra senterlinje fylkesveg, i henhold til Rammeplan for
avkjgrsler og byggegrenser langs fylkesveg i Nordland 2021.

Siktkravene i avkjarselen er ikke oppfylt i dagens situasjon. Kravet til frisikt i avkjgrsel der fartsgrensen er 80
km/t, er 115 meter i begge retninger. Dette kravet oppfylles mot nord, men ikke mot sgr pa grunn av at vegen
ligger i kurve. Siktkravet langs fv. 815 er heller ikke oppfylt nar man kommer fra nord og skal svinge inn til
venstre i denne avkjarselen.

Bergknausen i innerkurven pé fylkesvegen medfgrer at sng legger seg i fonn ved vegen og gjer sikten
darligere og vegen enda smalere enn om sommeren. Mangel pa frisikt og sngproblemer tilsier at det ma
gjeres terrengtiltak langs innerkurven pa fv. 815, far det kan etableres et starre hytteomrade som varslet. |
kommuneplanens arealdel for Vestvagay, se fig. 1, er hele vegens eiendomsomrade i innerkurven avsatt til
vegformal og tiltak i terrenget kan tillates med det som plangrunnlag. Det anbefales likevel at dette arealet
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tas med i detaljreguleringsplanen og at det stilles rekkefglgekrav om terrengtiltak for at siktkravene skal
oppfylles og for a fa fiernet noe av sngproblemene, far det gis igangsettingstillatelse.

Nar planforslaget blir lagt frem til hgring, vil fylkeskommunen sin vurdering som vegmyndighet i hovedsak
veere trafikale konsekvenser som fglge av tiltaket og trafikksikkerhet, men ogsa om arealbehovet for
fylkesvegen er ivaretatt. Pa navaerende tidspunkt har vi felgende vegfaglige innspill til planarbeidet:

e Planen ma innlemme hele fylkesvegen sitt eiendomsomrade sa langt som det er behov for
terrengtiltak, for & oppné siktkravene langs fv. 815.

o Det ma stilles rekkefglgekrav om at terrenget i innerkurven pa fv. 815 blir fiernet, slik at siktkravene i
avkjarselen og langs fv. 815 er oppfylt, far det gis igangsettingstillatelse.

e For dimensjonering av avkjerselen viser vi il Statens vegvesens sine handbaker N100, «Veg og
gateutforming», og V121, «Geometrisk utforming av veg- og gatekryss». Dimensjonerende kjgretay
ma velges ut fra vegens funksjon og trafikkmengde. Geometriske krav ma vaere oppfylt i bade
horisontalt og vertikalt plan.

o Avkjgrsel ved fylkesvegen og annet areal som blir omfattet av frisiktlinje og hensynssone frisikt ma
vises pa plankartet, og det skal knyttes bestemmelse til hensynsone frisikt.

o Fylkesvegen skal veere regulert med formalet «kjgreveg» med offentlig eierform. Arealet mellom
vegskulder og eiendomsgrensen, skal veere regulert med formalet «annen veggrunn med offentlig
eierform». Dette ma falges opp bade i plankart og bestemmelser.

e Formalsgrensen for offentlig vegformal, skal felge eksisterende eiendomsgrenser, men med
minimum avstand til skulderkant vei pa 3 meter. | den grad at eiendomsgrensen ikke tar med
tilhgrende skjeeringstopp eller fyllingsfot, ma formalsgrensen utvides til ogsa a gjelde dette arealet +
1 meter. Drenering langs fylkesvegen og under avkjgrslene ma ivaretas.

¢ Nordland fylkeskommune skal godkjenne byggeplaner for tiltakene som bergrer fylkesveg 815 med
sideomrader.

e Siden det skal gjeres tiltak pa Nordland fylkeskommune sin eiendom, krever vi at felgende
rekkefalgebestemmelse tas med: «Det skal inngés en gjennomfgringsavtale mellom utbygger og
Nordland fylkeskommune fgr det gis igangsettingstillatelse for tiltakene pa/langs fv. 815. Avtalen skal
veere basert pa byggeplaner godkjent av vegmyndigheten.»

o For omrader naert fylkesvegen der det tillates konstruksjoner e.l. innenfor planomradet, ma
byggegrense fremkomme enten pa plankart eller i planbestemmelsene. Langs fv. 815 er generell
byggegrense 30 meter. Annen byggegrense kan diskuteres med vegeier.
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o Det ma vurderes eventuelle krav til veglys i avkjgrselen.
o Det ma omtales mulighet for stoppested og atkomst til planomradet med buss.

Planleggers kommentar:

Tas til folge. Adkomsten vil utbedres, se naermere beskrivelser og vurderinger av dette i kap. 5.11.
@vrige merknader

Klimaendringer og klimatilpasning

Et prosjekt pa denne starrelsen begr innarbeide tiltak og virkemidler for & redusere utslipp av klimagasser og
styrke tilpasningsevnen til et endret klima, i henhold til arealpolitiske retningslinjer i Fylkesplan for Nordland
2013-2025. En del av planomradet ligger utsatt for stormflo og havnivastigning.

| trad med anbefalinger fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) er det viktig at Vestvagey
kommune planlegger for en havnivastigning pa 79 cm frem mot ar 2090, jf. Kartverkets havnivakart. Dette
medfarer at det som i dag anses som en 1000-ars stormflo vil kunne bli en arlig hendelse i lgpet av de
kommende 70 arene.

Det planlegges kai og smabatanlegg innen omrader som allerede i dag er utsatt for stormflo, og som kan
regnes som permanent oversvgmt i 2090. Nordland fylkeskommune ber derfor kommunen om a ta hgyde for
havnivastigning, stormflo og bglgepavirkning i videre planarbeidet. Det vises spesielt il felgende realpolitiske
retningslinjer fra fylkesplanens kapittel 8.6 Klima og klimatilpasning:

b) For a tilpasse seqg til gkt havniva bgr kommunene heve nedre byggegrense mot sjgen der det ligger til
rette for det.

¢) Kommunene skal i ngdvendig grad kartlegge og innarbeide potensielle faresoner (flo, flom og skred), som
folge av klimaendringer i planleggingen. Det er viktig at det angis bestemmelser som tilpasser arealbruken til
konsekvensene av et endret klima.

g) Kommunene bgr vurdere hvordan bla-grenn infrastruktur kan bidra til a forebygge flomgdeleggelser og
overvannsproblemer gjennom aktiv bruk av vannsystemer og grgnne omrader

Planleggers kommentar:

Det er gjort beregninger rundt flom og stormflo, se kap. 4.13 og 5.18.

Strandsone og friluftsliv

Deler av planomradet er lokalisert i strandsonen og innenfor et viktig friluftslivsomrade som er kartlagt i
Nordlandatlas (FK00003112 — Skokkelvikgyan). Dette omrade er svaert populeert blant kajakkpadlere.
Strandsonen har vesentlig regional interesse og nasjonalt vern gjennom det generelt byggeforbud i 100-
metersbeltet langs sjgen i plan- og bygningsloven § 1-8. Nordland fylkeskommune ber om at strandsonen og
friluftslivsomrade ivaretas for allmenn bruk i videre arbeid og viser seerlig til falgende politiske retningslinjer
fra Kap. 8.5 Kystsonen:

c) Planlegging i sj@ og pa land méa ses i sammenheng, og avklare ferdsel, farleder, fiske, akvakultur og natur-
og friluftsomrader.

e) Den funksjonelle strandsonen bgr veere kartlagt som grunnlag for planlegging av tiltak i sjgnaere omrader.
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f) Dersom kommunen finner & legge til rette for bruk i 100-metersbeltet / den funksjonelle strandsonen, skal
det stilles krav som sikrer god landskapstilpasning, hgy estetisk og arkitektonisk kvalitet, og allmennhetens
tilgang og ferdsel.

h) Strandsonen skal bevares som et attraktivt og tilgjengelig omréade for friluftsliv og naturopplevelse. Viktig
naturmangfold skal ivaretas.

Planleggers kommentar:

Strandsonen vil fortsette & vaere dpen for allmenn ferdsel. Kaianlegget vil veere med pé & gjare kystlinja mer
tilgjengelig ved & koble sammen omrader som er vanskelige & komme seg mellom grunnet bratt terreng.

Vannmiljg

Planomradet omfatter en kystvannforekomst (0363041500-4-C - Rolvsfjorden) som har god miljgtilstand og
god miljgmal i planperioden 2022-2027.

«Regional plan for vannforvaltning i Nordland og Jan Mayen vannregion 2022-2027» legger fa@ringer for
forvaltningen av vannforekomstene i vannregionen. Vannforskriftens §§ 4-7 definerer miljgmal for
vannforekomstene, og vannforvaltningsplanen har fastsatt de konkrete miljgmalene. Av vannforskriftens § 4
fremgar at det ikke er tillatt & forringe miljgtilstanden i vannforekomstene, og dersom tilstanden er darligere
enn god tilstand skal det gjgres tiltak for & forbedre tilstanden. Planarbeidet ma derfor utrede hvilken
pavirkning planen vil ha pa miljgtilstanden for bergrt vannforekomst, og om det kan ha konsekvenser for
oppnaelsen av miljgmalene. Dersom planforslaget vil kunne pavirke maloppnaelsen ma det gjgres en egen
vurdering etter vannforskriftens § 12 om ny aktivitet eller nye inngrep. Det vises til vannportalen for mer
informasjon om bruk av vannforskriftens § 12.

Det vises i tillegg til felgende arealpolitiske retningslinjer i Fylkesplan for Nordland fra kapittel 8.3
Naturressurser, kulturminner og landskap:

I) Forvaltning med tanke pa & sikre god vannkvalitet i sjger, elver, grunnvann og kystvann, skal ivaretas
gjennom ei helhetlig arealplanlegging, hvor kommunene bgr utarbeide helhetlige vannmiljgplaner.

Planleggers kommentar:

Utslipp til sj@ skal renses og Vil falge krav i utslippstillatelse, se kap. 5.12.
Jordbruk

Nordland fylkeskommune gj@r oppmerksom pé at det er kartlagt innmarksbeite med middels verdi innenfor
planomradet. NIBIO kartgrunnlaget er delt inn i fem verdiklasser for jordbruksarealer og dyrkbar jord.
Innmarksbeite med middels verdi er areal med gode kvaliteter. Fylkeskommunen ber om at dette tas hensyn
til i videre planarbeid og viser seerlig til falgende arealpolitiske retningslinjer:

Kap 8.3 Naturressurser, kulturminner og landskap

i) Alternative utbyggingsomrader skal vurderes og synliggjeres i planer der dyrket jord eller reinbeiteomrader
foreslas omdisponert til andre formal. Avsatte byggeomrader ber fortettes eller omdisponeres til annen bruk
for dyrket jord eller reinbeiteomrader omdisponeres.

j) Kommunene bear synliggjere viktige jordbruksomrader i arealplanene.

Planleggers kommentar:
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Det kartlagte omradet for innmarksbeite er na hensyntatt og bebyggelsen er na flyttet ut av dette omradet.

Kulturmiljg og kulturminner

Nordland fylkeskommune har sjekket nevnte planer mot vare arkiver. Sa langt det kjennes til, er
planforslaget ikke i konflikt med verneverdige kulturminner. Fylkeskommune har forelgpig ingen merknader
til planarbeidet og vil gi endelig uttalelse nar planforslag foreligger.

Innspillet gjelder ikke samiske kulturminner; det vises til egen uttalelse fra Sametinget.
Veiledning

Fylkeskommunen skal i henhold til plan- og bygningsloven § 3-2 bista og veilede kommunene i deres
planoppgaver. Kommunen oppfordres til a ta kontakt med aktuelle saksbehandlere ved behov.

Planleggers kommentar:

Bestemmelse om aktsomhetsplikt dersom det kommer frem gjenstander eller andre spor som viser eldre
aktivitet i omradet, er innarbeidet.

2.3.3.5 Norges fiskarlag, e-post datert 22.03.23

Nord Fiskarlag viser til oppstartsvarsel om a regulere Kartneset til hytteformal. Innenfor planomradet er det
en kartlagt kaste- og lassettingsplass for sild. Nord Fiskarlag har veert i kontakt med Vestvagey Fiskarlag og
medlemmer som har drevet med sildefiske i omradet, og er godt kjent. Tilbakemeldingene vi har fatt er at
Iassettingsplassen ikke lenger er i bruk, grunnet dybdeforholdene i omradet. Planene om utbygging og
marina kommer derfor ikke i konflikt med fiskeriinteresser i omradet.

Planleggers kommentar:

2.3.3.6 NVE, brev datert 27.03.23

Reguleringsplaner ma ivareta nasjonale og vesentlige regionale interesser knyttet til sikkerhet mot flom,
erosjon, skred og overvann allmenne interesser i vassdrag og grunnvannanlegg for energiproduksjon og
framfering av elektrisk kraft

Overvann

Reguleringsplanen ma vise hvordan overvann skal behandles bade i kart og bestemmelser. NVE anbefaler
at kommunen planlegger sin arealbruk i henhold til tretrinnsstrategien. Det ma avsettes tilstrekkelige og
hensiktsmessige arealer for & handtere overvann.

e Reguleringsplanen ma vise hvordan overvann skal handteres uten at det fgrer til negative
konsekvenser for grunnvann, overflateavrenning, bekker, elver og innsjger (resipient).
o Bestemmelser bar sikre:
- bruk av tretrinnsstrategien og naturbaserte, apne lgsninger
- at sma og mellomstore regn infiltreres og fordrayes pa egen eiendom, med faringer for hvordan
dette skal gjgres
- at tiltaket ikke blokkerer flomveier fra hgyereliggende omrader, flomveier bar holdes apne
- at avrenningen til naboeiendom ikke gker som fglge av utbyggingen
- forsvarlig forvaltning av bekker og vassdrag for @ motvirke korte og spisse flomtopper
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- avrenningen fra planomradet skal ledes trygt til kommunens overordnede flomveinett. Hvis slikt
nett mangler, kan trygg bortledning sikres gjennom rekkefglgebestemmelser eller
utbyggingsavtale
e Plankart bar vise omrader som kan veere utsatt for flom og oversvemmelse fra overvann,

disse kan f.eks. avsettes som hensynssoner som angir blant annet lukkede vassdrag,
flomveier for trygg bortledning og dreneringslinjer.

Sikkerhet mot flom

Det er vassdrag i eller naer planomradet. NVE anbefaler generelt at det holdes god avstand til vassdragene,
bade av hensyn til fare for flom og erosjon, og av hensyn til vassdragsmiljg og biologisk mangfold.

Reell flomfare ma avklares og tas hensyn til. Les i TEK 17 § 7-2 i hvilken sikkerhetsklasse tiltaket faller inn i.
Se NVEs retningslinjer 2/2011 Flaum og skredfare i arealplanar for mer informasjon om videre
fremgangsmate. Alternativt kan det dokumenteres at man i planen forholder seg byggehgyde beregnet pa
grunnlag av fremgangsmate beskrevet i NVEs veileder 3/2015 Flaumfare langs bekker.

Arealer med utilstrekkelig sikkerhet ma vises som hensynssoner med tilhgrende bestemmelser som gir krav
om sikring. Reguleringsplanen ma vise hvordan tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

Sikkerhet mot erosjon

For & unnga fare for erosjon bgr avstand fra topp elveskraning til bebyggelse bgr vaere minst lik hgyden pa
elveskraningen og minimum 20 meter (se figur). Dette kravet er uavhengig av anbefalt avstand for sikkerhet
mot flom.

Sikkerhet mot kvikkleireskred

NGUs kartlegging av marin grense og lgsmasser er her laget i for grov malestokk til & angi mulighet for
forekomst av marin leire. Det ma i utgangspunktet legges til grunn at planomradet ligger under marin grense,
og at forekomst av marin leire ikke kan utelukkes. Plandokumentene ma vise at utbygging kan gjennomfares
med tilstrekkelig sikkerhet mot kvikkleireskred, jamfar byggteknisk forskrift § 7-3 og NVEs veileder 1/2019
Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kravet til sikkerhet er ogsa knyttet til mulighet for at planlagte tiltak ligger i
utlgpsomrade for skred. Arealer med utilstrekkelig sikkerhet ma vises som hensynssoner og gis tilhgrende
bestemmelser som gir krav om nadvendig sikring. Dersom konsulent gjennom nye grunnundersgkelser far
ytterligere kunnskap om eksisterende eller nye faresoner for kvikkleireskred, ma dette meldes inn til NVE.
Reguleringsplanen ma vise hvordan tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

Allmenne interesser i vassdrag og grunnvann

Dersom planarbeidet skal legge til rette for vassdragstiltak som kan veere til nevneverdig skade eller ulempe
for noen allmenne interesser i vassdrag eller grunnvann, vil NVE vurdere planforslaget opp mot
bestemmelsene i vannressursloven. NVE kan da fatte vedtak om at det ikke er krav om ytterligere
behandling etter vannressursloven, se vannressursloven om samordning av tillatelser. Vassdragstiltaket ma
veere godt beskrevet, potensiell skade/ulempe for allmenne interesser i vassdraget eller sjgen ma veere godt
belyst, se vannressursloven om krav til saksutredning. Alternativer til & gjennomfere vassdragstiltaket ma
veere tilfredsstillende utredet — bade nar det gjelder teknisk I@sning og lokalisering/plassering av tiltaket.

Det er registrert myr innenfor planomradet. Tiltak i eller naer myr kan pavirke vannets naturlige kretslgp,
infiltrasjon, fordrayning og flomforhold. Senking av grunnvannstand i myr kan gi gkte klimautslipp og skade
pa naturmangfold. Gjennom planforslaget ma det gjegre en vurdering av tiltaket opp mot vannressurslovens
§7, 2. ledd, 1. punktum, samt aktsomhetsplikten etter §43a.
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Forbehold

Vi forutsetter at forslagsstiller og planmyndighet sgrger for at disse hensyn blir tilstrekkelig ivaretatt far
reguleringsplanen legges ut til offentlig ettersyn. Reguleringsplanen ma vaere gjennomfgrbar med
tilstrekkelig sikkerhet, i henhold til byggteknisk forskrift, kapittel 7. Det kan ikke utelukkes at de digitale
kartanalysene og dette automatisk genererte innspillet har gatt glipp av vesentlige forhold knyttet til
ivaretakelse av interesser knyttet til NVEs myndighetsomrade i det aktuelle planomradet.

Planleggers kommentar:

Overordnet plan for overvann vil utarbeides og mé godkjennes far rammetillatelse gis, for generell utredning
se kap. 5.12.

Det er gjort analyse av omradet i forbindelse med flom, se kap.4.13 og 5.18.

2.3.3.7 Sametinget, brev datert 21.03.23 0g 22.09.23
Brev 21.03.23

Vi finner det sannsynlig at det kan veere automatisk fredete samiske kulturminner i omradet som ikke er
registrert. Sdmediggi — Sametinget ma derfor foreta en befaring far endelig uttalelse kan gis. Befaringen ma
gjennomfgres nar det er sng- og frostfritt og vil bli utfart i lapet av kommende feltsesong.

Brev 22.09.23

Omradet er befart uten at det ble registrert automatisk fredete samiske kulturminner. Samediggi —
Sametinget har ingen kulturminnefaglige merknader til nevnte detaljregulering.

Skulle det likevel under gravearbeidet komme fram lgse eller faste kulturminner, ma arbeidet stanses og
melding sendes Samediggi — Sametinget omgaende, jf. kulturminneloven § 8 andre ledd. Vi forutsetter at
dette palegget formidles videre til alle som skal utfgre gravearbeidet.

Planleggers kommentar:

2.3.3.8 Statens vegvesen, brev datert 29.03.23

Arealpolitiske feringer for planarbeidet

Viktige arealpolitiske faringer for arbeidet er blant annet vegnormalene og statlige planretningslinjer for
samordna bolig-areal og transportplanlegging.

Statens vegvesens innspill til planarbeidet

Vi forutsetter at faringer og krav i vegnormaler og statlige retningslinjer blir ivaretatt i planprosessen.
Eventuelle avvik fra krav i vegnormaler ma vaere omtalt i planen og ngdvendig godkjenning for valgt Iasning
ma innhentes hos vegeier.

Planleggers kommentar:
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2.3.39 Statsforvalteren i Nordland, e-post datert 04.03.23

Det har i etterkant av vedtakelsen av kommuneplanens arealdel blitt registrert mulig hekking av storspove
(sterkt truet) og fiskemake (VU) pa neset. Norge har, blant annet som ledd i oppfalgingen av internasjonale
forpliktelser, som mal at ingen arter og naturtyper skal utryddes, og utviklingen til truede og neer truede arter
og naturtyper skal bedres. Kartneset vil naturlig matte sees i sammenheng og muligens som er forlengelse
av Straumen vatmarksomrade.

Nasjonale faringer som nevnt foran vil, sammen med det generelle strandsonevernet, matte tillegges vekt i
vurderinger av planer og utformingen av disse. Ved all planlegging i hundremetersbeltet langs sjgen plikter
kommunene & legge vekt pa de seerskilte arealdisponeringshensyn som er angitt i § 1-8 farste ledd. | Ot.prp.
nr. 32 (2007-2008) s. 64 fremholder departementet at bygging i strandsonen bare bgr tillates pa arealer som
ikke har verdi for andre formal, som blant annet landbruk, friluftsliv, biologisk mangfold og kulturmilja. Det
som her er fremholdt i lovens forarbeider, ma betraktes som veiledende retningslinjer for kommunenes
fremtidige arealplanlegging i strandsonen. Dette vil ogsa gjelde for detaljplanniva.

Hoveddelen av det omradet som na planlegges regulert til fritidsboligformal pa Kartneset er i
kommuneplanens arealdel av 20.05.20 avsatt som omrade for fritidsbebyggelse (TF17). En sone pa ca. 30-
50 meter langs sjgen er avsatt som rent LNFR-omrade, og underlagt forbud mot tiltak, jf. pbl. § 1-8 tredje
ledd. Denne sonen er forutsatt holdt fri for bebyggelse. Nar det gjelder sjgomradet er dette angitt ved
hovedkategorien «Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone» (SOSI 6001). Dette
arealformalet apner i seg selv ikke for tiltak, og anleggelse av smabathavn her vil i sa fall stride med den
juridiske fastlagte arealbruken i overondet plan.

Avslutningsvis minner vi om at det i en detaljregulering ma tas stilling til alle forhold ved tiltaket som krever
planavklaring. De fleste detaljreguleringer vil vaere basert pa private planforslag. Slike forslag ma
innholdsmessig falge opp hovedtrekk og rammer i kommuneplanens arealdel og foreliggende
omradereguleringer, jf. § 12-3 tredje ledd. Bestemmelsen tar sikte pa a styrke den overordnede
planleggingen etter loven.

Planleggers kommentar:

Det er gjort en utredning av planomradet i forbindelse med naturverdier, se 4.6 og 5.17 for funn og
konklusjon. Kaia vil veere med & gjgre omradet mer tilgjengelig, og vil i tillegg bygges pa paler for a gjore
minst mulig inngripen langs kysten.
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3 Planstatus og rammebetingelser

3.1 Overordnede planer

Planomradet omfattes av kommuneplanens arealdel 2019-2023 (planID 1860 201810) med
ikrafttredelsesdato 20.05.2020. Av den framgar det at planomradet er avsatt til fremtidig fritidsbebyggelse
(oransje omrade), spredt fritidsbebyggelse (grent omrade), LNRF-omrade (lysegrgnt omrade), veg (gratt
omrade) og bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (blatt omrade).

{_515.

Karineset

Jensgammen

Figur 3 - Utsnitt fra kommuneplanens arealdel 2019-2023. Kilde: www.kommunekart.com.
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3.2 Gjeldende reguleringsplaner og pagaende planarbeider

Det er ingen gjeldende reguleringsplaner for planomradet per dags dato.

3.3 Tilgrensende planer

Det er ingen tilgrensende reguleringsplaner.

34 Temakart

Sjeomradet og @yene sergst for planomradet ligger i sone for bevaring kulturmiljg, se Figur 4.

Hensynssonen ligger utenfor planomradet.

Kartneset

/%7 .

3
2
@

|
. Koordinat

{ Hoyde
0Om.o.h

o2

o Del punkt

Angitthensynsone

Hensynssone
Hensynsonenavn

Vis i kart

| 68,17618°N 13,87655°0

‘ Sjekk flere kartlag

%74/

Figur 4 - Utsnitt fra kommuneplanens arealdel som viser hensynssone for bevaring kulturmilje. Kilde:
www.kommunekart.com.
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4 Beskrivelse av planomradet — eksisterende forhold

4.1 Beliggenhet

Planomradet ligger pa Kartneset pa Vestvageya, ca. 14 km nordgst for Leknes. Se Figur 5. Kartneset er en
odde mellom Rolvsfjorden og Valbergsveien.

Leknes:

Gravdal

Figur 5 - Lokalisering av planomréadet (rad linje). Kilde: www.kommunekart.com, bearbeidet av Norconsult AS.

4.2 Dagens arealbruk og tilstetende arealbruk

Omradet er ikke utbygd eller tilrettelagt for spesiell bruk, men benyttes ifglge naboer som tursted i dag.
Omradet rundt bestar av spredt bebyggelse med boliger/fritidsboliger og med enkle veger inn til disse.
4.3 Stedets karakter

Omradet bestar av et stort og apnet landskap omringet av fjord, ruvende fjell og spredt boligbebyggelse,
typisk for omrader i Lofoten.

4.4 Landskap

Planomradet oppleves som relativt flatt med ulent terreng og knauser med berg i dagen. Ellers bestar
omradet av grunnlendt mark og heilandskap, med enkelte myrdrag og sma tjern. Selve sjglinja bestar av
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svaberg som skrar bratt ned i fizera. Omradet er omringet av Rolvsfjorden i sgr og @st, mens det vestover
ligger spredt bebyggelse. Pa andre siden av Valbergsveien strekker Trolldalstindan seg.

4.5 Kulturminner og kulturmilje

Tilgjengelige kartbaser viser at det er SEFRAK registrerte bygg og en del kulturminner i umiddelbar neerhet
til planomradet, se utklippene i Figur 6. | tillegg ligger hensynssone for kulturmiljg (H570_54) sgrest for
planomradet, se Figur 4. Der er imidlertid ingen registrerte kulturminner innenfor planomradet.

Telegrafodden

Kartneset

il

Svineyodden
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Figur 6 - Kartutsnitt som viser SEFRAK-registrerte bygg (averste kartutsnitt) og kulturminner (nederste kartutsnitt). Kilde:
www.nordlandsatlas.no.

4.6 Naturverdier

Store deler av tiltaksomradet har tidligere blitt beitet, og kan karakteriseres som kystlynghei (naturtype D4-
Kystlynghei). Det ble avgrenset to naturtypelokaliteter i tiltaksomradet, én liten lokalitet pa vestsiden av
Fylkesvei 815, som er avgrenset av tiltaksomradet, og én stor lokalitet pa @stsiden av veien, som ligger i de
arealene det er planlagt hytter.

Den store lokaliteten (kalt Kartneset) er en kystlynghei dominert av fattig vegetasjon, som per na ikke beites,
og som er i brakkleggingsfase. Den er 48 dekar. Det vil si at den er i begynnende gjengroing som fglge av
opphgar av bruk. Dette gir lokaliteten «Moderat kvalitet» etter kartleggingsinstruksen. Den lille lokaliteten vest
for fylkesveien er vurdert tilsvarende.

Kystlynghei er en naturtype som finnes over store deler av den norske kysten, og som er avhengig av et
regime av beite og lyngbrenning for & opprettholdes. Til tross for at kystlynghei er pa Radlista for naturtyper,
med status som sterkt truet, finnes den over store arealer i Norge. Grunnen til at den er pa radlista er farst
og fremst fordi den tradisjonelle hevden med beite og ikke minst lyngbrenning har avtatt mye, og kystlynghei
derfor er i gjengroing, og mister sine kvaliteter som en apen, heipreget naturtype (Artsdatabanken, 2018).

I Nord-Norge (spesielt i Lofoten), har det veert varierende praksis angaende om apne, heipregete naturtyper
skal kartlegges som «D1 Boreal hei» eller «D4 Kystlynghei». | Nord-Norge er det vanskelig a skille disse
naturtypene, ettersom tregrensa er lav. Gjeldende praksis ved kartleggingstidspunktet var at det skulle
kartlegges som kystlynghei. Lokaliteter som er kartlagt som boreal hei i Lofoten bgr som regel ses pa som
like som de som er kartlagt som kystlynghei, da artssammensetning og hevdregime i stor grad er likt.
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Figur 7 - Svart omriss viser hva som er kartlagt etter Miljgdirektoratets instruks i Vestvagey kommune. Grgnne polygoner
er kystlynghei og boreal hei.

4.6.1 Artsforekomster og skologiske funksjonsomrader

Det er ikke kjent og ble ikke funnet rgdlistede eller sjeldne arter av fastsittende arter som karplanter, moser,
sopp eller lav i tiltaksomradet.

Det er flere registreringer av fuglearter i tiltaksomradet, blant annet de radlistede artene storspove (EN),
grennfink (sarbar — VU), fiskemake (VU), gramake (VU) og radstilk (nzer truet — NT). Av disse artene ble det
observert to storspover i tiltaksomradet den 26. juni 2023. Storspove hekker ofte i heilandskap i kysten,
gjerne pa steder med innslag av myr, sa slik sett passer Kartneset godt som hekkebiotop, i likhet med store
deler av kysten i Lofoten.

4.6.2 Fremmedarter

Noen fremmede grantreer er plantet pa sersiden av veien ut pa Kartneset, naer bebyggelsen. Disse kan med
fordel fiernes dersom de inngar i arealene som omfattes av plan- og anleggsarbeidet.

For naermere beskrivelse av utredningen av naturmangfold se vedlagte rapport.
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4.7 Rekreasjonsverdi og barn og unge

Omradet er i dag ikke utbygd eller tilrettelagt spesielt for barn og unge, men som et apent naturomrade kan
det veere brukt som turomrade for folk i alle aldre.

4.8 Tilgjengelighet

Omradet er ikke utbygd og er dermed ikke tilrettelagt for universell tilgjengelighet.

4.9 Trafikkforhold

Forbi planomradet har Valbergsveien fartsgrense opphevd 60 km/t, og en vegbredde péa ca. 6 meter. | falge
vegkart.no har Valbergsveien en ADT pa 460 hvorav 11% er andel lange kjaretay. Det er ikke etablert fortau
langs vegen og ferdsel til fots og sykkel foregar dermed i vegbanen. Vegen har heller ikke gatelys.

Fra fv. 815 og inn til framtidig hyttefelt gar det en enkel grussti som i dag er privat blant tomene som bergrer
den. Denne gar inn til boligene og ut til Telegrafodden.

Kartneset ligger midt mellom busstoppene Kangerurden og Strandslett. Disse ligger i overkant av en
halvtimes gange unna planomradet.

4.10 Teknisk infrastruktur

Ettersom omradet i dag ikke et bebygd er det ingen teknisk infrastruktur pa det framtidige hyttefeltet.

4.1 Grunnforhold

Hele tiltaksomradet ligger under marin grense og det kan fglgelig ikke utelukkes forekomst av marin leire og
sprgbruddmateriale. Iht. Igsmassekart fra NGU (Figur 8) ligger prosjektomradet pa bart fiell eller stedvis

tynt lssmassedekke. Like agst for omradet er det angitt gverste masser av randmorene. Fra flyfoto (Figur 9)
kan en se at prosjektomradet ligger pa dekker med bart fiell og grunne lasmasselag med oppstikkende berg.
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Figur 8 - Lyserosa omréade er "bart fjell, stedvis tynt lossmassedekke". Grant omrade er "randmorene”. Kilde.
WWW.geo.ngu.no.

Kariverket. NIBIO og ¢

Figur 9 - Flyfoto fra prosjektomradet viser dekker av bart fjell og grunne Iasmasselag med oppstikkende fiell. Kilde:
norgeibilder.no.
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Omradestabiliteten for prosjektomradet er vurdert iht. prosedyre for utredning av omradeskredfare,
presentert i NVEs veileder nr. 1/2019. Med bakgrunn i flyfoto, relieffkart og lasmassekart konkluderes det
med at prosjektomradet ligger pa dekker med pavist berg i dagen eller grunt til berg (< 2 m).

Av prosedyrens steg 2 konkluderes det med at prosjektomradet ikke ligger innenfor ett akisomhetsomrade
for omradeskred. Det konkluderes med at sikkerhet mot omradeskred er ivaretatt for det angitte
titaksomradet, og utredningen avsluttes. Tiltaket klareres mht. sikker byggegrunn iht. PBL §28-1.

For detaljer, se vedlagte rapport — 52208448-RIG-R01 avklaring av omradestabilitet Kartneset.

412 Stay og luftforurensning

Omradet ligger langt fra hovedvegen og er ikke utsatt for stgy og luftforurensning fra denne. Figur 10 viser
dagens steysituasjon pa et strekke langs Valbergsveien.

Telegrafodden
ROLVSFIORDEN

Kartnesat

Svineyodden

Trollneset

Stel

Figur 10 - Staysituasjon fra veg. Kilde: www.vegvesen.no.

413 Stormflo

Det er utfgrt en analyse av flom og egnethet for smabatanlegget som foreslas i planforslaget. Analysen er
basert pa observerte tall fra Kabelvag og estimater pa framtidig endring av middelvann i Vestvagey
kommune. Dimensjonerende stormfloniva i 2090 (Klasse F2) er 3,3 m NN2000. Planomradet ved Kartneset
er utsatt for lokalt genererte vindbglger og dgnningsbaglger fra apent hav gjennom Vestfjorden.

Resultatene av vind-data-analysen viser at vind fra 180 (s@r)-330(nord) grader dominerer, og at vind-
hastigheten her er ca. 36 m/s med returperiode pa 200 ar. Beregningene for vindbglger viser at de hayeste
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bglgene finnes i sektoren 240°, og at disse kan na opp til 0,75 m med returperiode pa 200 ar. Tilhgrende
spektral topp-periode, Tp er i naerheten av Tp = 2,5 s for en 200 ars returperiode.

Degnningsbelgene ved planomradet er beregnet i to trinn ved bruk av en grov numerisk modell med
opplgsning pa 800 m x 800 m for & kartlegge den dominerende bglgeretningen og belgeperioden i
Vestfjorden. For & beregne hvordan bglgene sprer seg inn mot planomradet ved Kartneset, er det benyttet
en lokal og mer detaljert balgemodell, CGWAVE. Resultatene viser at dgnningsbglgehgyden med en
returperiode pa 200 ar er 0,15 m og balgeperioden for disse balgene varierer mellom Tp = 10 og 18
sekunder.

Pa Kartneset vil de hayeste vindbglgene opptre ved en vindretning fra sgrvestlige retning, og ekstrem
stormflo vil opptre ved vind (i Norskehavet) fra vest og s@rvest-retning. Det vurderes derfor som sannsynlig
at balger generert fra sgrlige stormer kan forekomme samtidig som ekstrem stormflo, og samme
returperioder for balger og stormflo bar brukes. Minimum sikringshgyde er beregnet for en situasjon hvor
ekstreme bglger og ekstreme stormflo opptrer samtidig.

For detaljer over analysen, se vedlagte rapport — risikovurdering for flom og egnethetsanalyse for
smabatanlegg.
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5 Beskrivelse av planforslaget

5.1 Planlagt arealbruk

Planomradet tenkes tilrettelagt forfritidsboliger (inkl. utleie/turisme), serviceanlegg/lager, naust og

Norconsult 3

smabatanlegg i sjg med tilh@rende utearealer og teknisk infrastruktur. Eiendommen har adkomst fra
fylkesvei 815 (Valbergsveien). Det er behov for utbedring av adkomsten og derfor er eiendommene med gnr.
132 bnr. 1-2, 4, 5 og 11 medtatt i planomradet. Forelgpig situasjonsplan og forslag til plankart fremgar av

Figur 11 og Figur 12.

A

IRNUE SN

e

—

KAIPROMENADE/
MARINA

Figur 11 - Forelgpig situasjonsplan. Kilde: SF Bygg AS.
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Figur 12 - Forslag til plankart. Kilde: Norconsult AS.

5.1.1 Reguleringsformal
Nr. 1) Bebyggelse og anlegg

Fritidsbebyggelse (felt FB, privat eierform)

Uthus/naust/badehus (felt UNB, privat eierform)

- Uteoppholdsareal (felt UTE, felles eierform)

- Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (felt KBA, privat eierform)

Nr. 2) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Veg (felt V, felles eierform)

- Kijareveg (felt KV, offentlig og felles eierform)

- Annen veggrunn — teknisk anlegg (felt AVT, offentlig og felles eierform)
Kai (felt KAI, felles eierform)

Nr. 5) Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift

- LNF areal for ngdvendig tiltak for landbruk og gardstilknyttet nseringsvirksomhet (felt LNF, privat
eierform)
- Friluftsformal (felt FL, privat eierform)

Nr. 6) Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

- Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (felt BSV, offentlig eierform)
- Smabathavn (felt SH, felles eierform)
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Sikringssone
- Frisiktsone (H140)
Bestemmelsesomrader

- Vilkar for bruk av arealer _ bygninger og anlegg (#)
5.2 Gjennomgang av reguleringsformalene

5.2.1 Fritidsbebyggelse (FB)

Innenfor arealformalet tillates det etablert fritidsboliger, der utleie/turisme knyttet til disse tillates.
Det apnes for inntil 40 fritidsboliger innenfor feltene. Det tillates kun en fritidsbolig per eiendom.

Fritidsbebyggelse tillates med inntil 150 m2 BYA inkl. parkeringsareal og evt. uthus/garasje per tomt. Der ikke
annet er angitt skal bruksareal for fritidsbolig ikke overstige 100 m? BRA. Fglgende er tillatt innenfor det
enkelte delfelt:

Delfelt Antall fritidsboliger tillatt Antall fritidsboliger med
tillatt bruksareal (BRA) pa
inntil 150 m?

FB1 2 2

FB2 4 4

FB3 13 4

FB4 3 1

FB5 6 3

FB6 3 2

FB7 4 3

FB8 3 3

FB9 1 1

FB10 1 1

Enkelttomter tillates ikke starre enn 1,0 daa.

Tomtene skal i sterst mulig grad veere naturtomter der inngrepene begrenses til maksimalt 400 m2. Utover
det skal naturlig vegetasjon bevares, men busker og traer kan fijernes.

Annen veggrunn (grafter, sn@opplag, etc.) langs vegene tillates innenfor formalet.

Innenfor felt FB3 tillates det etablert internvei til tomtene. Denne skal etableres med samme standard som
de gvrige vegene og med en bredde pa 4 m inklusive veiskulder.

5.2.2 Uthus/naust/badehus (UNB)

Innenfor arealformalet tillates det etablert naust i tilknytning til fritidsboligene i planomradet.

Maks tillatt bebygd areal (BYA) pr. naust er 32 m? og maksimal mgnehgyde i forhold til eksisterende terreng
er 5,0 meter. Naustene skal ha saltak med vinkel mellom 25 og 35 grader, veere uisolerte, i én etasje,
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tilpasset terrenget og ragstet mot sjgen. Det tillates ikke innredet til overnatting eller varig opphold, og
omradet rundt tillates ikke privatisert.

Det skal vaere plass til allmenn ferdsel innenfor feltet. Maksimalt kan tre naust vaere sammenhengende.

5.2.3 Uteoppholdsareal (UTE)

Innenfor arealformalet kan det tilrettelegges for felles rekreasjons- og uteoppholdsareal for beboere/eiere
innenfor planomradet. Det tillates elementer knyttet til utendars opphold og rekreasjon som ikke forarsaker
skade pa myra som i starst mulig grad skal bevares.

Det tillates etablert natursti/brygge rundt myra/tjernet som skal anlegges pa stolper eller som klopper. Myra
tillates ikke fylt ut eller drenert.

5.2.4 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal (KBA)

Innenfor arealformalet tillates det etablert servicebygg/lager, naust, samt felles renovasjonsanlegg for
planomradet.

Det tillates opparbeidet parkeringsareal innenfor formalet, felles for beboere, brukere og gjester pa
planomradet.

5.2.5 Veg (V)

Arealformalet utgjer adkomstveg og parkering til ny bebyggelse.
Det tillates opparbeidet parkeringsareal innenfor formalet, felles for beboere og gjester pa planomradet.
Det tillates adkomst til den enkelte tomt fra formalet.

Mindre justeringer av formalsgrensen tillates og avklares ved sgknad om byggetillatelse.

5.2.6 Kjoreveg (KV)
Felt o_KV1 utgjer eksisterende kjareveg (fv. 815, Valbergsveien).

Felt f_KV2-3 utgjgr adkomstveg til eksisterende og framtidig bebyggelse, samt veger internt pa hyttefeltet.

Fra f_KVa3 tillates det adkomst til den enkelte tomt. Adkomstpiler i plankartet indikerer plassering av
internveger. Plasseringen er veiledende og tillates justert ved sgknad om byggetillatelse.

Mindre justeringer av formalsgrensen tillates og avklares ved sgknad om byggetillatelse.

5.2.7 Annen veggrunn — teknisk anlegg (o_AVT)

Arealformalet utgjer areal til grafter, fyllinger, sn@opplag, plassering av lysmaster/skilt o.l.

Innenfor f_AVT4-6 tillates mgteplasser i tilknytning til vei.

5.2.8 Kai (KAI)

Innenfor arealformalet tillates det etablert kai/kaipromenade. Denne skal bygges pa stolper.
Utbygging langs kysten skal skje hgst/tidlig vinter ettersom det er minst aktivitet i sjgen pa denne tiden.

Kai/kaipromenaden skal ligge péa kote 3,4 m eller hgyere.
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Tiltak i sj@ tillates kun utfgrt hgst/tidlig vinter.

5.2.9 LNF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet (felt LNF)

Feltet LNF reguleres til landbruks-, natur- og friluftsformal. Eierformen er privat. Fyllinger/annen veggrunn i
tilknytning til tilstgtende vei tillates i formalet.

Nettstasjon tillates ikke etablert innenfor LNF.

5.2.10 Friluftsformal (felt FL)

Feltet FL regulerer til friluftsformal. Fyllinger/annen veggrunn i tilknytning til vei, vann- og avigpsledninger,
kabelanlegg/nettstasjon, samt opparbeidelse av stier for tilknytning til naust, kai og kyst tillates i formalet.
Stiene er illustrert i kartet, men kan justeres mht. avstand og terrengforhold.

Det tillates etablert batusett i FL fra snuhammer ved UNB1 og til sja.

5.2.11 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (BSV)

Innenfor formalet tillates tekniske installasjoner i tilknytning til vann- og avlgp, og eventuelle flytende
balgedempere.

Tiltak i sjg tillates kun utfgrt hest/tidlig vinter.

5.2.12 Smabathavn (SH)

Innenfor arealformalet tillates det etablert 20 batplasser langs ett flytebryggeanlegg, flytende balgedempere
og eventuelle rgr- og tekniske installasjoner i tilknytning til vann- og avlgp. Det tillates ikke utfylling innenfor
formalet.

Tiltak i sja tillates kun utfgrt hgst/tidlig vinter.

5.2.13 Sikringssone — Frisikt (H140)

Omradet benevnt H140 utgjer sikringssone for frisikt. Innenfor denne sonen tillates ikke sikthindringer som er
hgyere enn 0,5 m over vegbanens niva, foruten enkeltstdende sgyler, stolper og lignende som ftillates.

5.2.14 Bestemmelsesomrader — Vilkar for bruk av arealer _ bygninger og anlegg

Innenfor omradene tillates det tilrettelegging for & koble kyst og kai sammen. Omradene tillates tilrettelagt for
rekreasjon og opphold (sosialsoner med sitteplasser og balomrade, etc.).

5.3 Bebyggelsens plassering og utforming

Bebyggelsen er plassert pa flater og lett skranende terreng for & gjgre fundamenteringen enklest mulig med
minst mulig inngrep. Den er forsgkt konsentrert s& mye som mulig for & begrense adkomstveier og annen
infrastruktur.

Plasseringen av bebyggelsen er sgrvendt, med mulighet for gode uterom i flere retninger/sider av
bebyggelsen. Dette gir gode lys- og solforhold til forskjellige tider pa degnet, og utsikt mot fjord- og
fiellandskapet rundt pa alle kanter.
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Bebyggelsen harmonerer med stedets eksisterende bebyggelse i starrelse og volum, samtidig som
tomtestarrelsene gir en viss mulighet for variasjon i stgrrelse og densitet med ulikt fotavtrykk og innbyrdes
avstand.

For & hensynta stormflo og havnivastigning, skal ikke fritidsboligene ligge lavere enn kote 3,5 m.

54 Byggehoyder

Byggehgyder folger dagens KPA, hvor maks tillatt mgnehgyde er 7,5 meter og maks gesimshgyde er 6,5
meter over gjennomsnittsterreng rundt bygningen. Garasje/uthus kan oppfares i en etasje med maksimal
mgnehgyde 4,5 m og maksimal gesimshgyde 3,5 m over gjennomsnittsterreng rundt bygningen.

5.5 Endringer gjort etter innspill til varslet oppstart

| opprinnelig planinitiativ la bebyggelsen mer spredt utover planomradet, og etter innspill fra kommunen er
bebyggelsen na lagt mer i klynger. | tillegg er omradet for bebyggelse minsket og trukket lenger unna
strandsonen, dermed blir bebyggelsen bedre tilpasset eksisterende felt for fritidsbebyggelse etter dagens
KPA enn tidligere. Nord i omradet er det registrert innmarksbeite, og bebyggelse pa dette omradet er na tatt
ut av planen for & ivareta beiteomradet.

Bebyggelsen og vegene er i stgrre grad tilpasset knausene pa planomradet for & unnga starre inngripen i
terrenget enn ngdvendig. Tomtene skal i stgrst mulig grad veere naturtomter der inngrepene minimaliseres.
Omradene rundt fritidsboligene vil ikke tillates flatet ut i sin helhet der dette ikke faller naturlig ift. stedlig
terreng.

Badstuen pa Svingyodden er tatt ut som oppfglging fra utredningen av naturverdiene. Dette for & begrense
trafikken/den menneskelige inngripen pa odden.

Antall boenheter er justert ned fra 48 til opp til maksimalt 40 i den nye situasjonsplanen, og marinaen er
redusert noe.

e:\acos\felles\docserver\00000000-0000-0000-0000-000000000001\working\66a8f2ab-501c-4747-af3c- 2024-08-29
ea44176680ab\websak_vestvagoy mote2pdf_691611.docx Side 41 av 57



Kartneset hyttefelt )
Plan ID: 1860 202303 Norconsult L X

Oppdragsnr.: 52208448 Dokumentnr.: 01 Versjon: 03

TILGJEN Sy '
NATURS TSRV BE |f\\\-,.‘
Ny u N

Kartnesat

o

1=
-~
FJER| PLASS

ANTALL TOMTER: 48
TOMTEST@RRELSE: ca. 600-800m2

Figur 13 - Situasjonsplan fra opprinnelig varslet plan. Kilde: Idehusgruppen AS.

Figur 15 viser planforslaget sammenliknet med plassering av formalet fritidsbebyggelse i dagens KPA. Det
viser at feltet for det meste er innenfor det avsatte formalet, og at det enkelte steder er noe mer tilpasset
terrenget.
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Figur 14 - Utsnitt av reguleringsplan. Rad linje illustrerer formélet for fritidsbebyggelse i dagens KPA. Kilde: Norconsult
AS.

5.6 Endringer gjort etter innspill til hering og offentlig ettersyn

Plankartet er justert ytterligere etter innspill fra hgring og offentlig ettersyn. For & ivareta mer av de registrerte
naturverdiene, og for a tilpasse omradene for fritidsbebyggelse bedre etter dagens KPA, er na det sarligste
omradet av fritidsbebyggelsen (FB8) redusert, og det er lagt inn en ekstra tomt innenfor felt FB3 uten at
feltarealet er ogket. | tillegg er aktuell adkomstveg pa samme sted tatt ut, og tomta i vest (FB9) er avgrenset
noe. Se Figur 15.

Det stgrste LNF-omradet (LNF1) er endret til friluftslivsformal ettersom LNF-formal skal benyttes der hvor det
foreligger areal for ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet neeringsvirksomhet, noe det ikke gjer her.
Friluftslivsformal er bedre egnet, og vil ivareta allmennhetens tilgang/interesser og naturverdiene i omradet.
LNF i nord beholdes siden det er registrert innmarksbeite innenfor dette omradet.
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Det er anbefalt at arbeider i sjg gjennomfgres om hgsten/tidlig vinter nar livet i sjgen er mest mulig i ro, og
dette er na innarbeidet som en bestemmelse i reguleringsbestemmelsen under alle punkter som er aktuelle

for sj@.

Figur 15 - Utsnitt av reguleringsplan etter haring og offentlig ettersyn. Rad linje illustrerer formalet for fritidsbebyggelse i

dagens KPA. Kilde: Norconsult AS.

5.7 Sol og dagslys
Bebyggelsen vil ligge sapass spredt at de ikke vil pavirke hverandre i szerlig grad med hensyn pa sol og

dagslys.
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5.8 Universell utforming

For uteomrader, adkomst til og i bygninger gjelder krav til universell utforming som fastsatt i til enhver tid
gjeldende teknisk forskrift s& langt det er mulig.

5.9 Uteoppholdsareal

Det stilles ikke krav til opparbeidelse av uteoppholdsareal til fritidsboligene, men det er avsatt et starre
omrade som kan benyttes til rekreasjons- og uteoppholdsareal for beboerne, se 5.2.3. Det er mye
grentomrader innenfor planomradet, samt mulighet for kaipromenade og flytebrygge som vil kunne bli brukt
til rekreasjon for folk i alle aldre. Det tilrettelegges ogsa for tursti midt pa planomradet.

5.10 Parkering

Parkering skal Izses pa den enkelte fritidsboligtomt med maksimalt 2 biler. Det tillates ogsa parkering
innenfor delfeltet KBA og f_V.

5.1 Trafikkavvikling og trafikksikkerhet

Ettersom det vil bli gkt trafikk inn og ut fra planomradet méa eksisterende adkomst fra fv. 815 utbedres slik at
siktkravene blir oppfylt og slik at adkomsten taler den gkte trafikkmengden. Det vil vaere behov for & fierne
deler av knausen pa vestsiden av fv. 815 som er i konflikt med siktlinja for bilister som kommer fra nord og
skal svinge inn pa planomradet.

Vegen mellom fv.815 og hyttefeltet ma ogsa utbedres for a tale belastningen av den gkte trafikken
planomradet vil generere, og vil bygges etter veiklasse 3 - landbruksbilvei med mulighet for & etablere
mgateplasser og for & kjare ut pa private avkjgrsler ved mgtende trafikk.

Utbyggingen av Kartneset vil generere flere folk i omradet, og for eventuelt & redusere bilbruken kan det
sees pa muligheten for & etablere et busstopp neermere planomradet. Det naturlige vil veere et busstopp
langs fv. 815, og ma dermed sees naermere pa av vegeier.

5.12 Teknisk infrastruktur

5.12.1 Overforingsledning vann

Overfgringsledning for vannforsyning skal dimensjoneres med utgangspunkt i et slokkevannsbehov pa 15 I/s
etter avklaring med brannvesenet. Dimensjonerende vannforbruk og spillvannsproduksjon er beregnet til
4,92 |/s.

Det ma etableres sjgledning fra Skifjorden og over til planomradet. Til na er det ikke bestemt ngyaktig
plassering av vannledningstrase over fijorden. Det er skissert opp 2 alternative traser pa tegning Z-20-78-01,
(se utsnitt pa Figur 16) hvor alternativ 2 er sett pa som mest gunstig sett ut ifra et skonomisk perspektiv.
Alternativ 1 er vurdert som mer robust, siden alternativet far en lengere strekning pa land som vil gi en bedre
sikring av ledningen.

Alternativ 1: Vannledning legges over Skifjorden, fra kommunal grunn ved Skifjordvegen til Kartneset, med
ilandsetting farst i Kangerurden, og deretter i Kartneset. Dette alternativet er markert som alternativ 1 i
vedlagt tegning Z-20-78-01.

Alternativ 2: Vannledning legges direkte over til Kartneset fra kommunal grunn ved Skifjordvegen. Dette
alternativet er markert som alternativ 2 i vedlagt tegning Z-20-78-01.
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Figur 16 - Privat og kommunalt grensesnitt. Bla linje - alt. 1, lilla linje - alt. 2. Kilde: Norconsult AS.

5.12.2 Slokkevann

Norconsult 3

| forbindelse med utbyggingen av planomradet settes det krav til slokkevannsuttak innenfor planomradet
tilfredsstiller slokkevannsforskriften §11-17, med dispensasjon fra Lofoten brann- og redningsvesen om uttak

pa 15 I/s. Dette innebeerer blant annet:
* Slokkevannsuttak skal plasseres 25-50 fra inngangen til hovedangrepsvei

« Tilstrekkelig antall slokkevannsuttak slik at alle deler av byggverket dekkes

« Lofoten brann- og redningsvesen stiller krav om at det skal veere mulig a ta ut 15 I/s fra hydrant eller kum
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5.12.3 Spillvannshandtering

Det er forelgpig planlagt at spillvann kan slippes ut i gstliggende poll for planomradet. For utslipp i dette
omradet ma det dokumenteres at resipienten har tilstrekkelig utskifting, og at sedimenter og toalettpapir ikke
ender opp lengere nord i fjorden. Utslipp fra planomradet skal ikke virke sjenerende eller forsaple
nzerliggende omrader, med at det ligger avfgring og toalettpapir i fjzera.

Ledningsanlegg for spillvann skal dimensjoneres slik at selvrens oppnas. Rensing av spillvann og
utslippssted skal som et minimum tilfredsstille forurensningsloven. Det er stipulert en utslippsheyde pa kt. -
10. Endelig dybde avklares i detaljprosjekteringsfasen.

5.12.4 Overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt pa planomradet og utslipp i sjg tillates. Overvann fra trafikkerte omrader skal
forst dreneres i sandfang. Terreng og internveger skal utformes slik at flomvann ikke kan skade
bygningsmassen og annen kritisk infrastruktur.

For nsermere beskrivelse av Igsningene vises det til vedlagte VAO-rammeplan.

5.12.5 Grunnvann
Det kan bli aktuelt & benytte grunnvann for a forsyne planomradet i en periode far det blir hensiktsmessig &
etablere sjgledningen. Dette vil szerlig gjelde i startfasen, far planomradet er fullstendig utbygd.

5.12.6 Forsyning elektrisitet

Siden planomradet ikke er bygd ut i dag vil det veere behov for & etablere kabler for & forsyne bebyggelsen
med strgm. Det vil bli plassert en trafo innenfor planomradet.
513 Planlagte offentlige anlegg

Ikke kjent med planlagte offentlige anlegg, foruten mindre pakoblingskum til offentlig vannledning.

5.14 Renovasjon

Avfallshandtering for husholdningsavfall Igses i henhold til kommunal standard/praksis. Ved behov kan det
etableres felles avfallsstasjon for beboerne innenfor felt KBA.

5.15 Stoy

Omradet reguleres ikke for spesielt stgyende aktivitet. Jkt trafikk vil generere noe mer stgy enn dagens
situasjon, men ikke noe som vil utigse behov for stayreduserende tiltak.

5.16 Grunnforhold

Geotekniske vurderinger av stabilitet ift. det enkelte tiltak skal falge sgknad om igangsettingstillatelse.
Omradestabiliteten er funnet i orden, se 4.11.

517 Naturverdier

5.17.1 Okosystemtilnaerming og samlet belastning

Beitet lynghei kartlagt som boreal hei eller kystlynghei er en vanlig naturtype langs kysten i Lofoten og finnes
over store arealer. Lofoten er blant Norges stgrste sammenhengende kystlyngheier, men blant annet opphgr
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av beite samt bygging av for eksempel veier og hytter reduserer naturverdiene, utbredelsen av og
sammenhengene mellom naturtypen ar for ar.

Lokalt i tiltaksomradet pa Kartneset vil naturtypen forsvinne, men det er store omrader med kystlynghei ellers
pa Vestvagaya (Figur 7) og i Lofoten. Utbyggingen tar i det perspektivet en liten del av naturtypen pa en
stgrre skala.

5.17.2 Unnga

Myr har mange viktige egenskaper, s man bgr derfor unnga drenering av myra sentralt i tiltaksomradet. Det
vil spesielt veere viktig i anleggsfasen a sgrge for at det ikke graves pa en mate som fgrer til at denne
dreneres.

I mange norske kommuner er det vanlig at det ikke bygges i 100-metersbeltet fra kysten. A trekke
bebyggelsen vekk fra sjgkanten vil ha en positiv effekt pa lokalt naturmangfold, spesielt pa fuglearter som
tjeld og redstilk, som gjerne leter etter mat i fijzera. Svingyodden er gunstig hekke— og oppholdsomrade for
fugl. A bygge gangbro og badstue pa Svingyodden vil legge til rette for gkt ferdsel, som kan skremme bort
hekkefugl. Derfor frarddes det & bygge noe pa Svingyodden.

5.17.3 Avbgte

Strandsonen er viktig for mange arter, bade marine dyr og fugler. Derfor er det viktig & minimere inngrepene i
strandsonen og fjzerebeltet. Planlagt kaipromenade bgr anlegges pa stolper, og ikke med betongfylling, slik
at fizeresonen under kaipromenaden fremdeles blir tilgjengelig for artene tilknyttet fjaeresonen og grunt vann.

Naturstien/bryggen i myra sentralt i planomradet bar anlegges pa stolper eller som klopper i stedet for a fylle
ut med grus eller andre masser. A anlegge pa stolper vil i mindre grad gdelegge myra enn & fylle ut, og vil
ogsa vaere mer motstandsdyktig mot erosjon og svingninger i vanniva.

For & ivareta lokal vegetasjon (heivegetasjon) i sterst mulig grad, ber det etterstrebes at hyttene ikke bygges
ved a fylle ut med en «putev, slik at ikke hyttenes fotavtrykk blir stgrre enn ngdvendig. Hyttene bar bygges
slik at lokal vegetasjon i starst mulig grad blir ivaretatt inn mot hytteveggen. Ettersom det er kort ned til fjell,
kan dette kan her ivaretas ved & stgpe grunnmur tilpasset terrenget. Anleggsarbeidet bgr ogséa planlegges
og gjennomfgres slik at det krever minst mulig kjaring i terrenget og etterstrebe a ikke ha noen midlertidige
anleggsveier.

Generelt bgr man begrense tilfgrsel av masser og utfylling i stgrst mulig grad, da dette dekker til lokal
vegetasjon og reduserer artsmangfoldet. Ved & innfere masser gker ogsa risikoen for at det etablerer seg
fremmede arter, eller «ugras-arter» som hestehov og geitrams, som ofte er ugnsket av hytteeiere.

For & redusere sannsynligheten for & innfgre fremmede arter til tiltaksomradet, bgr man kun bruke masser
man er sikre pa at ikke er infiserte med fremmede arter (dette bgr masseleverandgren vite), samt rengjere
maskiner og anleggsarbeidet fgr de kjarer inn pa anleggsomradet. Dette siste er for & fijerne jordrester som
kan inneholde frg eller plantedeler.

Tiltak ber iverksettes for a sgrge for minimale forstyrrelser for hekkende fugl i influensomradet. Dette kan
veere for eksempel veere i form av forbud eller informasjon og oppfordringer.

5.18 Flom og egnethet for smabatanlegg i sjo

Fritidsboliger skal tilfredsstille kravene til sikkerhetsklasse F2 i TEK 17 § 7-2 angaende naturpakjenninger fra
balger og stormflo. Et naust eller badehus uten permanent menneskelig opphold faller normailt i
sikkerhetsklasse F1. Minimum sikringshgyde er beregnet for en situasjon hvor ekstreme bglger og ekstrem
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stormflo opptrer samtidig. Analysen over bglger og stormflo pa Kartneset viser dermed at det anbefales &
plassere gulvnivaet for fritidsboliger og servicebygg/lager pa minst +3,5 m over NN2000 og med en avstand
pa 5,0 m eller mer fra vannkanten. Uthus/naust ved land bar plasseres 3 m fra vannkanten og ha en hgyde
pa +3,1 m NN2000 for & tilfredsstille kravet til klasse F1. En promenade bgr ha en hgyde pa ca. 3,4 m
NN2000 for a sikre publikum, men det kan forekomme overskylling under sterre stormer.

Egnethetsanalyse for smabatanlegget viser at marinaen, planlagt uten bglgedemper eller flytemolo, kan
veere krevende, men akseptabel for sjgvante brukere. Norconsult papeker likevel at forholdene inne i
anlegget ma betraktes som krevende uten a veere farlig.

Planomradet ligger inne i Rolvsfjorden, bak mindre ayer, og kaien og flytebrygga vil dermed ikke ha
ferdselsmessige konsekvenser for nzeringstrafikk o.l. Se utsnitt nedenfor for trafikkdata registrert i perioden
01.12.2021 til 01.12.2023 hentet fra kystdatahuset.
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Figur 17 - Registrert ferdsel i farvann perioden 01.12.2021 til 01.12.2023. Kilde: www.kystdatahuset.no.

5.19 Nzermere om tiltak i sjo

Tiltak i sj@ kan kreve tillatelse etter havn- og farvannsloven § 14. Det er kommunen som har myndighet til &
behandle en slik sgknad. Ved sgknad om tiltak i eller ved sjgen skal sgknaden veere vurdert, og eventuelt
behandlet etter havne- og farvannsloven, for tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis.
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5.20 Risiko- og sarbarhet

Forhold eller uonsket hendelse Vurdering

Merknad

Naturgitte Er omradet utsatt for sng- eller steinskred?
forhold Er omradet geoteknisk ustabilt/er det fare Omradestabilteten er sjekket og
for utglidning? funnet OK. Grunnforholdene for
det enkelte tiltak ma dokumenteres
ved byggesak.

Er omradet utsatt for springflo/flom i Se vedlagt notat — Risikovurdering
sjg/vann? for flom.

Er omradet utsatt for flom i elv eller bekk/ X
lukket bekk?
Er det radon i grunnen? Det er ikke gjennomfert malinger.
Fra 1.7.2010 er det lovpalagt krav
om radonsperre i alle nye
bygninger hvor det oppholder seg
mennesker.

Annet (spesifiser)? X
Infrastruktur | Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som
kan inntreffe pa naerliggende transportarer,
utgjere en risiko for omradet?

e Hendelser pa veg Mulig

e Hendelser pa jernbane X

e Hendelser pa sjg/vann/elv X

e Hendelser i luften X

Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som
kan inntreffe pa naerliggende virksomheter
(industriforetak etc.) utgjere en risiko for
omradet?

o Utslipp av giftige gasser/veesker X

o Utslipp av X
eksplosjonsfarlig/brennbare
vaesker/gasser

Medfgrer bortfall av tilgang pa felgende
tienester spesielle ulemper for omradet?
o Elektrisitet X

o Teletjenester X

e Vannforsyning X

e Renovasjon/spillvann X

Dersom det gar hayspentlinjer ved/gjennom
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omradet:

e Pavirkes omradet av magnetiske
felt fra kraftlinjer?

e Erdet spesiell klatrefare i
forbindelse med master?

Er det spesielle farer forbundet med bruk av
transportnett for gdende, syklende og
kjgrende innenfor omradet?

e Til skole/barnehage

e Til neermiljganlegg (idrett etc.)

e Til forretning

e Til busstopp

Brannberedskap
e Omfatter omradet spesielt farlige
anlegg?
e Har omradet tilstrekkelig Brannvann mé& dokumenteres i
brannvannforsyning (mengde og byggesak.
trykk)?
e Har omradet bare en mulig Atkomst fra fv.815.
adkomstrute for brannbil?
Tidligere Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere
bruk virksomhet?
e Gruver: apne sjakter, steintipper
etc.
e Militzere anlegg: fiellanlegg,
piggtradsperringer etc.
e Industrivirksomhet, herunder
avfallsdeponering
e Annet (spesifiser)
Omgivelser | Er det regulerte vannmagasiner i naerheten,
med spesiell fare for usikker is?
Finnes det naturlige terrengformasjoner
som utgjer spesiell fare (stup etc.)?
Annet (spesifiser)
Ulovlig Sabotasje og terrorhandlinger
virksomhet o Ertiltaket i seg selv et sabotasje-
/terrormal?
e Finnes det potensielle sabotasje-
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/terrormal i naerheten?

5.21 Avbgatende tiltak/lasninger ROS

5.21.1 Brannslukking

Tiltak/bestemmelse: Dokumentasjon pa at anlegget far tilstrekkelig vann til brannslukking skal dokumenteres
for igangsettingstillatelse kan gis.

5.21.2 Flo/flom

Tiltak/bestemmelse: Minste kotehgyde og avstand til vannkant settes i bestemmelsen.
5.22 Rekkefolgebestemmelser

5.22.1 For rammetillatelse

Far rammetillatelse kan gis skal fglgende foreligge (relatert til omsakt utbygging/byggetrinn og sa langt det er
relevant):

e Overordnet plan for teknisk infrastruktur (veg, vann- og avilgp og overvann). Planen skal veere
godkjent av Vestvagay kommune.

5.22.2 For igangsettelsestillatelse

Far igangsettingstillatelse kan gis skal falgende foreligge (relatert til omsgkt utbygging/byggetrinn og sa langt
det er relevant):

e Godkjente detaljplaner for teknisk infrastruktur. Planen skal vaere godkjent av Vestvagay kommune.

¢ Dokumentasjon pa tilstrekkelig vann til brannslukning.

e Det skal inngas en gjennomfgringsavtale mellom utbygger og Nordland fylkeskommune fgr det gis
igangsettingstillatelse for tiltak pa/langs fv. 815. Avtalen skal vaere basert pa byggeplaner godkjent
av Nordland fylkeskommune.

¢ Tiltak med utbedring av siktforholdene langs fv. 815 skal veere ferdig utfert far det kan gis
igangsettingstillatelse for fritidsbebyggelsen.

5.22.3 For bebyggelse tas i bruk

Far det gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for bebyggelse ma felgende foreligge (relatert til omsgkt
utbygging/byggetrinn og sa langt det er relevant:

e Ferdig opparbeidet teknisk infrastruktur iht. godkjente planer.
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6 Konsekvensutredninger

Planarbeidet er vurdert ift. §6 (herunder vedlegg I), samt §8 (herunder vedlegg Il) i forskrift om
konsekvensutredninger og vurderes ikke a utlgse krav om konsekvensutredning.

@nsket bruk (fritidsbebyggelse) av omradet er i hovedsak i samsvar med det som er bestemt i overordnet
plan.
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7 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

71 Overordnede rammer og planer

@nsket bruk av omradet er i hovedsak i samsvar med det som er bestemt i overordnet plan. | omradet er det
apnet for spredt fritidsbebyggelse og fremtidig fritidsbebyggelse. Det vurderes derfor ikke som et nytt omrade
for fritidsbebyggelse, selv om omradet for fremtidig fritidsbebyggelse vil bli justert noe i forhold til arealdelen
av kommuneplan. Smabatanlegget i sjg tenkes ogsa i et begrenset omfang. Strandlinja planlegges fortsatt a
veere allment tilgjengelig.

7.2 Landskap

Utbyggingsomradene er plassert pa de naturlige flatene i terrenget som ligger rundt hgydedragene. Pa
denne méaten vil de ikke virke dominerende i landskapsbildet eller fremstd som fremmedelementer, samtidig
som utbyggingen kan konsentreres til avgrensede deler av tomta. Starrelser og hgyder er i godt samspill
med eksisterende bebyggelse i neeromradet.

Utbyggingsomradene bindes sammen av veiforbindelser som felger konturene i landskapet. Slik blir
inngrepene minst mulig og bevegelseslinjene naturlige. Innenfor omradene er det lagt opp til en inndeling
som gir luft mellom byggene og bevaring av siktlinjer fra utsiktspunkter i landskapet.

Marinaen tenkes plasser der sjglinja er brattest og minst tilgjengelig. En brygge langs berget vil forbinde to
viktige sjgnaere omrader som er egnet for opphold og rekreasjon (grillplass, badeplass, etc.). Tiltaket vil
dermed vaere med pa & gjgre omradene og sjokanten tilgjengelig for alle, og sees p& som en positiv endring.

Det er stilt krav om at fritidsboligene og bebyggelsen skal ha farger som harmonerer med omgivelsene-
matte jordfarger som sikrer at bygningene glir mest mulig inn i landskapet. Lyse farger som hvitt og eggehvitt
tillates ogsa.

7.3 Fjernvirkning

Pa avstand fremstar den foreslatte bebyggelsesstrukturen som en naturlig del av landskapsbildet, der den
blir underlagt de viktigste formene i landskapet. Ved bevegelse i randsonen, pa land eller til havs, vil de
tidligere nevnte siktlinjene og bebyggelsen dukke opp i sekvenser, der man med jevne mellomrom ser igjen
holdepunktene i landskapet og lett kan orientere seg. Se Figur 18 for illustrasjoner over hvordan feltet kan se
ut nar det er utbygd.
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Figur 18 - lllustrasjoner for planomradet med hytter. Kilde: Idehusgruppen AS.
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7.4 Kulturminner

Det er ikke registrert kulturlandskap eller kulturminner pa planomradet. Den generelle aktsomhetsplikten
vedrgrende kulturminner vil ivaretas i bestemmelsene.

7.5 Trafikale forhold

Utbyggingen av omradet vil gi gkt trafikkbelastning. Dette resulterer i oppgradering av vegen inn til
planomradet, samt utbedring av adkomst fra fylkesveien.

7.6 @konomiske konsekvenser for kommunen

Tiltaket vil ikke ha gkonomiske konsekvenser utover potensialet for gkt skatteinngang og inntekter gjennom
turisme. Gjennomfgringen vil ikke & bergre kommunalteknisk infrastruktur foruten istandsetting etter arbeider
med tilknytning til teknisk infrastruktur.

7.7 Interessemotsetninger

Naboer papeker hovedsakelig verdien av naturen i omradet, og ytrer bekymring rundt det & fa en sterre
hytteby i nabolaget.

7.8 Avveininger av virkninger

Det er tilsynelatende ingen registrerte heilandskap som tillates nedbygget i dagens KPA, og det finnes flere
tilsvarende omrader andre steder i Lofoten. Planen skal optimalisere utbyggingen til & ikke @delegge mer
natur enn ngdvendig, hvor kystlinje, innmarksbeite og myr blir ivaretatt. Omradet har veert godkjent som
utbyggingsomrade for fritidsbebyggelse i flere omganger gjennom tidligere KPAer, s det ma kunne antas &
veere gjort vurderinger som tilsier at dette er et godt omrade for dette formalet sammenlignet med andre
steder i kommunen. Se Figur 19 for KU tilhgrende KPA 2007-2011.

Plasseringen av hyttefeltet som ligger i underkant av 20 minutters kjgretur unna Leknes sentrum, samt i
umiddelbar naerhet til naturomrader bade til land og i sj@, gjgr omradet til et veldig attraktivt sted for nettopp
det foreslatte formalet. Stedet byr i tillegg pa gode solforhold og nydelig utsikt mot fjord- og fiellandskap
rundt.
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Beskrivelse av forslaget:
Etablering av nytt hyttefelt.

Eksisterende situasjon:

omradet ligger pa Kartneset. Omradet er smakuppert, myrlendt og grenser
mot sjeen. Det ligger to boliger innenfor omradet. Omradet har avkjersel til
riksvei 815.

Vurdering av forslaget:

omradet enskes uwviklet til et starre hytefelt. @kt etterspersel etter
hyttetomter | kommunen gjer det nedvendig a tilrettelegge. Det stilles krav
om reguleringsplan fer utbygging kan skje. Tiltaket kommer ikke i konflikt
med viktige landbruks- og friluftsinteresser. God lasning a etablere en
hytteby med tilherende anlegg fremfor spredt utbygging over et sterre
omrade. Tiltaket medferer at en del vatmarksomrader/myr bygges ned. Vi
har ingen registreringer som sier noe om dyre- og fuglelivet i omradet.

Figur 19 - Vurdering av nytt hyttefelt pa Kartneset fra KPA 2007-2011 - KU av endringer i revidert plan.

Utbyggingen sees pa som positiv for kommunen med tanke pa arbeidsplasser, gkt turisme og medfglgende
gkte inntekter, samt skatt. Det gis uttrykk for gkt etterspgrsel for hyttetomter innenfor kommunen, og til tross
for nedbyggingen av gjengroende kystlynghei anses dette som et godt prosjekt som vil vaere positiv for
kommunen og vil ivareta de naturverdier som finnes pa omradet sa langt det er mulig.
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