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1 Sammendrag

Planforslaget tilrettelegger for utvikling av eksisterende fiskeindustrianlegg, samtidig som det
ogsa tilrettelegges for turisme og fritidsbebyggelse. Planforslaget belyser viktige tema rundt
utviklingen lokalt, og tar ogsé for seg aktuelle tema 1 konsekvensutredning som folge av
utfylling av masser i sjo.

2 Neokkelopplysninger

Plannavn Lofoten Sjeprodukter Mortsund

PlanID 201904

Eiendom(mer) 64/9, 39, 67, 76, 88

Sterrelse i daa Ca. 112 daa

Plankonsulent JMN — plan & arkitektur as

Forslagsstiller(e) Lofoten Sjeprodukter AS

Andre grunneiere Lofoten Sjematsenter AS, Roger Mosseng, Nordland
fylkeskommune

Dato for oppstartsmete | 17.10.2019

Dato for kunngjering | 20.12.2019
av oppstart

Offentlig ettersyn og | 06.04.2021 - 18.05.2021
hering

3 Bakgrunn for planarbeid
3.1 Hensikten med planforslaget

Hensikten med planforslaget er a tilrettelegge for utvidelse av eksisterende
fiskeindustrianlegg, herunder kaianlegg, byggverk og arealer for hjeller og merder, samt
etablering av smébathavner og tilherende anlegg for turisme. Mélet med planforslaget er
a etablere et nytenkende senter hvor turisme og fiskeindustri kan skape et unikt
samarbeid, samtidig som utvidelser av anleggene skal kunne gke aktiviteten for
produksjon av sjemat.
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3.2 Utbyggingsavtaler

Det er ikke inngétt utbyggingsavtaler pd ndvarende tidspunkt, men dette kan bli aktuelt
etter hvert. Det er orientert i oppstartsvarsel om oppstart av forhandlinger, jf. pbl. § 17-4.

3.3 Krav om konsekvensutredning

Planforslaget utleser krav om konsekvensutredning i samsvar med forskrift om
konsekvensutredninger § 8 jf. vedlegg II pkt. 11, bokstav k (Deponier for masse pa land
og i sjo sterre enn 50 dekar eller 50 000 m* masse). Konsekvensutredning er vedlagt
planforslaget, og sammendrag er gjengitt i kap. 9.

3.4 Tidligere vedtak i saken

Planinitiativet var fremmet 1 Forvaltningsutvalget som sak 033/19, hvor felgende vedtak
ble fattet:

Pa bakgrunn av det ovenstaendesamtykker Forvaltningsutvalget til videre arbeid med
reguleringsplan, med forbehold om alternative vurderinger til utfylling i sjo og havbruk
blir synliggjort, uten at det utfordrer utsikten og aktiviteten til tilgrensende virksomhet.

Utover dette har det veert fattet vedtak 1 enkelte byggesaker innenfor planomradet, i
samsvar med foreliggende reguleringsplan.

4 Planprosessen

4.1 Oppstartsmeote

Oppstartsmetet var avholdt 17.10.19, med deltakere fra forslagsstiller, plankonsulent og
Vestvagay kommune. [ oppstartsmetet ble planomradet diskutert i forhold til gjeldende
arealplaner, samt hvilke forhold kommunen forventer utredet/vektlagt i planforslaget. Det
ble ogsa poengtert fra kommunens side at tiltaket krever konsekvensutredning som folge
av utfylling p4 mer enn 50 000 m> masse.

4.2 Varsel om oppstart/merknader til varsel

Oppstartsvarsel ble sendt ut til bererte naboer og gjenboere, samt bererte offentlige
instanser 1 skriv av 19.12.19. Samtidig ble oppstartsvarsel annonsert i Lofotposten samme
dag. Til varselet kom det totalt fem merknader — alle fra offentlige instanser. Merknadene
er gjengitt og kommentert i kap. 11.1.

Kopi av annonse fremkommer av Figur 1. Kopi av varselbrev til naboer og berorte
grunneiere fremkommer av Figur 2 og Figur 3.
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VARSEL OM OPPSTART AV PLANARBEID FOR
DETALJREGULERINGSPLAN | MORTSUND,
PLANID 201904 — VESTVAGBY KOMMUNE

| medhoid av plan- og bygringslovens § 12-8 varsles det harved
om appstart av planarbedd ovennevnie omrida. Vedispt kartskisse
zngir requisnngzplanens awgrensning

Grunneiar og forslagstiller
Forsisgestifer er LOFOTEN SJPROOUKTER AS
Planen utsrbeides av JMN - PLAN & ARSITENTUR AS

Planomridet

Planomridst er avgrenseat som vist pd vediagle kert og har en
sterrelze pd ca. 123 das. Aresletvil gennom reguiseingaproseasen
i innsknanioet il & kun omfate de defer plznomeddet her behow
for, o andelig plangrenss wil dermed kurne eviika fra varsalet. Dat
peengtanss her st planens svgrananing kun ken innskrankes wten

yierligars varssd om dete

Planstatus

| gieloends kommunepian er de deler av planomrddet som Eggar

2 berd ar i hovedsak avsan 6 rdverenda industriomride, mens
de dafier av planomridet som Egger | 5j@ ar 2vestt il varnaresl for
limenn flarbnude Enkslits av halmens som ommisties sv plancrridet
er aveait 8 LNF-formal

Konsekvensutredning

Det arwurdart et planen vl wese krav om konsakvensuTedning
eftar forskrift om konssvensutredning § 8 . § 10, med refarznse
i wedlagg I, pkt. 11 k) Depenier for masse pd land og i sja stame
enn 50 debear eflar 50 D00 m3 masse. | dette Sidlet har kommunen
wurdert at uthyling i sje kan £2 vesentige virkninger for mife ellar
zamtunn pd balogrunn av datte. Plaren ulaser ikka krev i plenpro-
gamjf.§82).

Planans form3l

Planzns formal er 2 firetiefegge for utvidelze av Askaindustisniepg.
med filherands infrastrusctur, i titlegg til smébdthevn og rorbuer

\kbyggingsaviale

| medhold av plan- og bygringslvens § 17-4 kunngeres det
mai defts oppstert av forhandlinger am wihyggings=vizie. Parter i
forhandingene & Yestehbgay kommane 0 grunneieme.
Informasjen' medvirkning merknader

Mermera informasjon kan gis av JMN — FLAN & ARKITERTUR AS
91871 232/ 485 03 56T jen@jmnolen no / fmnplan.no.

Wesknader / innspill £ oppstert 2w planarbeidat, som kan fe
Eetydning aber interesse v planarbeidet sandes til:

evarituett JMN - plan & sritakir AS —
Sinsboin 11 - §309 KLEAPESTR

Frist for merknader / innspill er satt 6l 20,04 2000,

jmn - plan & arkitektur a.s

Figur 1 — Kopi av kunngjeringsannonse i Lofotposten

Side | 6

storebotn 11 - storebotn nzeringspark - 5300 kle ppesta - 485 03 567 / 918 71 232 - jan@jmnplan.no / ole@jmnplan.no



jmn - plan & arkitektur a.s

Naboer/berorte parter

Askey, 20.12.19

VARSEL OM OFPPSTART AV PLANARBEID FOR REGULERINGSPLAN, PLANID
201904 - VESTVAGOY KOMMUNE

I medhold av plan- og bygningslovens § 12-8 varsles det herved om oppstart av planarbeid
ovennevate omride. Vedlagt kartskisse angir reguleringsplanens avgrensning.

Grunneier og forslagsstiller
Grunneier og forslagsstiller er Lofoten Sjoprodulter AS
Planen ntarbeides av JMN — plan og arkiteltur AS

Planomradet

Planomradet er avgrenset som vist pi vedlagte kart og har en storrelse pa ca. 112 daa.
Arealet vil giennom reguleringsprozessen bli innskyenket til 4 kun omfatte de deler
planomradst har behov for, og endelig plangrense vil dermed kunne avvike litt fra varselst.
Dt poengteres her at planens avgrensning kun kan innskrenkes uten ytterligere varsel om
dette.

Gjeldende planstatus

I gjeldends kommuneplan er de deler av planomradet som ligger pa land er i hovedsak avsatt
til nAverende industriomrade, mens de deler av planomradet som liggeri 5jo er avsatt til
vannareal for allmenn flerbruk. Enkelte av holmene zom omfattes av planomridet er avsatt til
LNF-formal.

Konselvensutredning

Det er vurdert at planen vil utlose krav om konselovensutredning etter forskrift om
konselovensutredning § 8 £ § 10, med referanse til vedlegg II plt. 11 k) Deponier for masse
pd land og i sje storve enn 30 dekar eller 50 000 m* masse. 1 dette tilfellet har komnmnen
vurdert at utfylling i sjo kan fa vesentlige virkninger for miljs eller samfunn pa bakgmnn av
dette. Planen utloser iidkee kyav til planprogram jf § 8 a).

Planens formal
Planens formal er 3 tilrettelegge for utvidelse av fiskeindustmanlegg. med titherende
infrastruktur, 1 tillegg til smabithavn og rorbuer.

Virkning av planen

Reguleringsplanen vil legge rammene for videre ufbygging av omuddet.
Uthvggingsaviale

I medhold av plan- og bygningslovens § 17-4 kmnngjeres det med dette oppstart av
forhandlinger om utbyggingsaviale. Parter 1 forhandlingene er Vestvagoy kommune og
grunneierie.

Informasjon/medvirkning

For yiterligere informasjon kan plankonsulent kontaltes.

Figur 2 — Melding om oppstart, s. 1.
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JMN —plan og arkiteldur AS

918 71 232 /485 03 567

JMN — plan og arkiteldur AS
Storebotn 11
5309 Kleppesta

Eller

postifjmnplan no

Videre saksgang

Med veonhg hilsen

Ole K Dalehaug
JMN — plan og arkiteldur AS

jani@jmoplan no / olef@jmnplan no

jmn - plan & arkitektur a.s

Merknader/innspill til varsel om oppstart kan sendes innen 20.01.20 til:

Etter merkmadsfristen vil planforslaget bli utarbeidet og oversendi Vestvagoy komnmme for
behandling etter plan- og bygningslovens kap. 12, Planforslaget vil { =in helhet bli lagt vt pa
offentlig ettersyn og hering etter politisk vedtak. Som bersrt grunneier vil en da ha pmlighet
til & vttale seg og komme med merknad/innspill til et konkret planforslag. Planen vil deretter
bli tatt opp til shuttbehandling for ev. vedtak.

Jide | 2

Figur 3 — Melding om oppstart, s. 2.
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4.3 Offentlig ettersyn og hering

Planforslaget var lagt ut til offentlig ettersyn og hering i perioden 06.04.21 — 18.05.21.
Det ble totalt mottatt fire uttalelser fra offentlige instanser, og seks merknader fra naboer
og andre private. Alle merknadene er vedlagt planforslaget, samt gjengitt og kommentert i
kap. 11.2. En utvidet medvirkningsprosess med nabo i ser er beskrevet under i kap. 4.4.

4.4 Medvirkningsprosess

Béde naboer og andre bererte har gjennom varsel om oppstart hatt mulighet til & uttale seg
til planarbeidet. Som nevnt i kap. 4.2 er det kun kommet innspill fra offentlige instanser,
og det tas derfor ikke hoyde for en utstrakt medvirkningsprosess blant naboer og
gjenboere, foruten eiere av tilgrensende rorbuer (Statles).

Statle uttaler seg positiv til utvidelsene som pavirker deres rorbuer, og er fremvist
illustrasjoner 1 plan og perspektiv. De er videre svaert positiv til at man har tatt heyde for
at en fullstendig utfylling mot skjer i ser kan medfere mye sjo inn mot rorbuene, og at
man derfor har lagt brolesning i dette omradet.

I forbindelse med offentlig ettersyn og hering har Statle derimot uttrykt misneye med
enkeltpunkter, som videre har vert forsekt handtert i dialog. Planforslaget er justert for
forhold som er poengtert av Statle, og man har etter beste evne forsgkt & finne lesninger
for de aktuelle tema. Disse har vert forelagt Statle for vurdering flere ganger — uten at
man har ftt endelig tilbakemelding. Endringene som her gjores omfatter folgende:

e Areal for akvakultur i serlig del av plan er innskrenket, slik at dette skaper minst
mulig konflikt med tilflott til Statle.

e Omrdde innenfor BI3 legges som eget arealformdl, innskrenkes 1 storrelse, og aktuell
bygningsmasse innenfor feltet reduseres til maksimalt 150 m?, med maksimal
byggehoyde pa 3,8 m. Videre legges det inn arkitektoniske krav for dette delfeltet
0gsa.

e Slingringsmonn for byggehgayde fjernes.

e Tidligere planlagt adkomstveg (f SV3) er tatt ut av planforslaget, og all trafikk
betjenes av eksisterende avkjersel.

Samlet sett vurderer vi at planforslaget dermed er godt tilpasset de merknader som nabo
har.
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5 Gjeldende planstatus

5.1 Statlige- og regionale planer og retningslinjer
5.1.1 Statlige planretningslinjer og veiledere
Folgende planretningslinjer og veiledere er vurdert i planforslaget:
e Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjeen
5.1.2 Regionale planer og strategier

e Regional planstrategi for Nordland 2016-2020

e Arealpolitikk 1 Nordland, kap. 7 og 8 i Fylkesplan 2013-2025

e Regional transportplan Nordland — «Fra kyst til marked» - Handlingsprogram 2018-
2021

e Politikk for marin verdiskaping i Nordland

e Havbrukspolitikk for Nordland

e Strategi for reiseliv- og opplevelsesnaringer i Nordland 2017-2021

5.2 Kommunale planer
5.2.1 Kommuneplanens arealdel 2019-2031

Planomrédets avgrensning i forhold til gjeldende kommuneplan er illustrert i Figur 4.
Som utklippet viser er arealet innenfor de stiplede linjene hovedsakelig avsatt til
eksisterende naringsbebyggelse. I tillegg omfatter planomradet mindre deler avsatt til
fremtidig smabéthavn og akvakultur. En liten del helt ost i omradet er ogsa avsatt til
boligbebyggelse.

I bestemmelsene til KPA 2019-2031 er det stilt forskjellige krav til enkeltformal, og
aktuelt for foreliggende planforslag er det saerlig gitt generelle krav til arealbruk av
naringsarealer. Her fastsettes bl.a. krav rundt varelevering og avfallshandtering. Videre
er det ogsé fastsatt at det skal legges opp til en effektiv arealutnyttelse.

For det aktuelle omridet (N 44) er det anfort at omradet skal brukes til
fiskeindustri/oppdrett, og at utvidelse av eksisterende virksomhet og etablering av

turistvirksomhet krever reguleringsplan.

Det er i tillegg fastsatt egne bestemmelser for smabathavn og akvakultur, som skal
hensyntas 1 planarbeidet.

Side | 10



’f“\
L850
%
/ |
{
/ |
/ /
/ !
=i
4 \
( | (|
1 L \"“7
| /
rJ /
] /
f,rf | /
// I ,’
/{
AJ/ ) l\ g\///
& : \-—"""‘;’r //
3 f A !/
1 ~ ~
{ V_):..a ,/,/ // ~
v o & /]
70N / /
P L e
(/ e iy
-~
. -l
/ /
(\/ p”
\ >
b <
N N
> N
Ve Y
s b
P 7
7 7
4 4
N 7
~ //
\\/

Figur 4 — Utklipp fra KPA 2019-2031
5.2.2 Kommuneplanens samfunnsdel 2017-2029

Kommuneplanens samfunnsdel for Vestvigoy kommune angir fem satsingsomrader
som skal ha ekstra oppmerksomhet i planperioden. I forbindelse med foreliggende
planforslag er det saerlig satsingsomrader rundt naering- og verdiskapning, A/t kan veere
mulig! som er aktuell 4 vise til. I henhold til planen skal det tilrettelegges for
naringsutvikling og innovasjon. Videre skal Vestvigoy veare en destinasjon for mat,
reiseliv og naturbaserte opplevelser og aktiviteter. Samtidig skal ogsé fiskerin@ringen
vere synlig som en moderne naring og kulturbarer.

5.2.3 Kommunedelplan ngring 2020-2030

Kommunedelplan naring skal felge opp satsingsomradet for ne@ring og verdiskaping, og
angir mal og strategier konkret inn mot forskjellige deler av neringslivet i kommunen.

5.2.4 Temaplaner

e Vestvigoy kommune — Hovedplan veg
e Norm for vei-, vann- og avlgpsanlegg

5.3 Reguleringsplaner
Det er ingen reguleringsplaner i tilknytning til planomrédet.
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6 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

6.1 Beliggenhet

Planomrédet ligger i Mortsund, omtrent 9 km ser for Leknes sentrum — ved inngangen til
Buksnesfjorden. Planomrédet omfatter her deler av areal vest for Fv. 7732, samt en holme
like vest for eksisterende fiskeindustrianlegg.

up_iﬂ Leknes sentrum
%’- Hol

@ Planomrade

Figur 5 — Planomradets plassering i forhold til Leknes sentrum

6.2 Eksisterende arealbruk

Store deler av arealet er allerede kategorisert som bebygget areal, og inneholder
fiskeindustrianlegg med tilherende fiskehjeller, kaianlegg og infrastruktur. Videre er deler
av omradet ubebygd, og bestér 1 all hovedsak av grunnlendt terreng og fjell 1 dagen.
Utklippet under viser hvordan arealene er registrert sett opp mot grunnforhold.
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Figur 6 — Utklipp fra Miljedirektoratets naturbase - grunnforhold

6.3 Stedets karakter
6.3.1 Struktur og estetikk

Planomrédet og tilgrensende omrader har ingen spesifikk struktur. Fylkesvegen er
plassert naturlig i forhold til fjellformasjonene i ost, mens bebyggelsen i all hovedsak er
plassert pa vestsiden av fylkesvegen. Estetisk fremstar neromradet som en blanding av
bygg og anlegg med tilpasning til terreng og landskap, og utfylte areal for lettere tilkomst
med bat. Flere holmer er ogsa gjort landfast.

6.3.2 [Eksisterende bebyggelse

Bebyggelsen innenfor planomradet er kun relatert til fiskeindustrien, men er gitt en
saeregen arkitektur for en bedre estetisk tilpasning til lokal byggeskikk. Sé a si hele
industrianlegget er utbygget med et naustpreg, noe som skaper gode relasjoner til
tidligere tiders fiske- og redskapshus.
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Figur 7 — Eksisterende bebyggelse like utenfor for planomradet

Rundt planomrédet finnes en del forskjellige bygningstyper, herunder rorbuer for utleie,
bolighus og naringsbygg av forskjellig karakter. Hovedtrekkene blant eksisterende
bebyggelses arkitektur er redmalte smahus med saltak.

6.4 Landskap
6.4.1 Topografi og landskap

Landskapet rundt planomradet ma anses & vaere typisk for denne delen av Lofoten, med
heye og bratte fjell uten trevekster, tett inntil sjg. Mortsund ligger pé tuppen av et markert
hoydedrag, bunnet ut 1 et nes. Arealet innenfor planomrédet ligger pa en flate mellom
fjellpartiet 1 ost og sjeen i vest, og er 1 tillegg utfylt mot skjaer og holmer utenfor
strandkanten. De flate partiene i neeromradet er delvis bebygget og delvis registrert som
landbruksjord. Utklippet under illustrerer eksisterende arealbruk for landskapet rundt
planomradet.
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Figur 8 — Utklipp fra Miljedirektoratets naturbase — arealbruk og landbruksareal
6.4.2 Solforhold

Sommerstid er solforholdene gode, og fjellryggen ost for anlegget vil ikke skygge for
morgensolen da den er kommet langt nok opp pa himmelen. Midtsommers vil altsa solen
skinne pé anlegget hele dognet. Ved jevndegn er tidsintervallet noe lavere, og anlegget er
solbelagt fra rundt 8 om morgenen til rundt 20.30 om kvelden. Midtvinters er det
meorketid i omridet.

Vedlagte soldiagram illustrerer solforholdene i omradet.
6.4.3 Lokalklima

Det lokale klimaet er preget av narhet til sjo, og det er relativt liten tid med minusgrader
sett i lys av hvilken breddegrad omradet ligger i. Utklippene under illustrerer hvordan
lokalklima endres 1 lopet av aret, og dataene er hentet fra tidsintervallet mellom august
2019 og august 2020.
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Figur 9 — Temperaturforhold, kilde: www.yr.no
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Figur 10 — Nedber, kilde: www.yr.no

Vind
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Figur 11 — Vindforhold, kilde: www.yr.no
6.4.4 Estetisk og kulturell verdi

I denne delen av Lofoten er maritim naring svert utbredt, og har skapt en estetisk verdi i
seg selv. Naturomradene 1 nerheten er typiske for denne delen av Lofoten og har en hoy
verdi for bade lokalbefolkning og turister. Dette medforer at fiskeindustrien og
turistneeringen kan vere etablert ved siden av hverandre, hvor en ogsé kan dra nytte av
hverandre i n@ringssammenheng.

6.5 Kulturminner

I forbindelse med oppstartsvarsel har Norges arktiske universitet (UiT) utfort
marinarkeologisk befaring og undersekelse, for 4 avdekke mulige kulturminner. Det er ikke
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registrert automatisk fredede kulturminner 1 forbindelse med dette. Undersgkelsen viser
imidlertid at omrédet inneholder flere eldre forteyningsbolter pé enkelte av holmene
innenfor planomradet, samt andre havneanlegg fra tidligere fiskeversaktivitet.

6.6 Naturverdier

Omrédet har lite naturverdier, foruten enkelte partier hvor det i dag er plantevekster.
Omradet barer preg av eksisterende naringsaktivitet.

6.7 Rekreasjonsverdi og -bruk

Planomrédet er i dag stort sett i bruk til fiskeindustrianlegg, og rekreasjonsverdien av dette
omradet er forholdsvis liten. Verdien kan vare noe storre for enkelte av holmene som
inkluderes 1 planomradet, men pa grunn av forholdsvis lavt antall boliger i neeromradet, samt
at vegen til Mortsund er blindveg, er det lite trolig at folk oppseker disse omrédene i stor
skala.

Strandsonen rundt rorbuer seor for anlegget har i1 dag klart heyere verdi for allmennheten, og
blir nok flittig brukt av rorbuenes turister. Naeermere vurdering av strandsoneinteressene
fremkommer av vedlagte konsekvensutredning.

6.8 Landbruk

I henhold til NIBIOs gérdskart ligger det et lite areal pé ca 1,7 daa registrert med
overflatedyrket jord, innenfor planomrédet. Dette arealet er plassert helt nordest 1
planomrédet. Videre nordover er det ogsa registrert sma arealer med jordbruksareal,
herunder fulldyrket jord, overflatedyrket jord, samt innmarksbeite.

\anhskolten

Hijelloya Tegnforklaring
Jordbruksareal
Fulidyrka jord
Overflatedyrka jord

Innmarksbeite

Per
Schoenning-ovd

0 0.06 0,1 km

e —

—— © Miljadirektoratet. Kartst innsholder informasion fr= [y
—— andre kider (bi.5. Statens kartverk), SN

Figur 12 — Oversikt over registrert landbruk. Kilde: Miljedirektoratets naturbase
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6.9 Trafikkforhold
6.9.1 Kjereadkomst
Planomrédet er tilgjengelig via Fv. 7732, som gér fra Ramsvikveien til Mortsund.
6.9.2 Vegsystem

Fylkesvegen har varierende standard, men er ikke bred nok til gul midtstripe. Ut ifra
flybilder varierer vegen i all hovedsak mellom 4 og 6 meter, men innehar en rekke
passeringsmuligheter for storre kjoretoy. Vegen er videre registrert med bruksklasse 10
(BK10 — 50 tonn), og vil ha beereevne for transport til og fra anlegget.

ADT for fylkesvegen er i henhold til Statens vegvesen beregnet til 4 vare ca. 320.
6.9.3 Trafikksikkerhet for myke trafikanter

Dagens vegsituasjon har ingen tilbud for myke trafikanter. Det er derimot lav risiko for
myke trafikanter pd grunn av den lave trafikkmengden, og antall myke trafikanter er
sannsynligvis forholdsvis lavt.

6.9.4 Kollektivtilbud

Busstilbudet til og fra Mortsund er relativt dérlig, og har {4 turer i lopet av en uke.
Vinterstid kjerer skolerute innom Mortsund.

6.10 Barn og unges interesser

Slik planomrédet i dag brukes er det smé eller ingen interesser for barn og unge.

6.11 Universell utforming og tilgjengelighet

De nyere delene av naeringsbebyggelsen er universelt utformet, og det er etablert heis i
anlegget.

6.12 Teknisk infrastruktur

6.12.1 Vann, avlep og overvann

Planomrédet har pt. vannforsyning fra Mortsund Vannverk. Deler av produksjonen
bruker ogsé renset sjgvann via pumpe. Avlgpsledning gar via slamavskiller til utslipp ca.
800 m servest for anlegget, mens utslipp av prosessvann ligger mer mot sor, mellom 8 og
900 m fra anlegget.

6.12.2 Energiforsyning
Omradet forsynes i dag med elektrisitet.

6.13 Grunnforhold

Opprinnelig besto omradet av flere mindre skjar, som med tiden har blitt fylt ut imot, og
som 1 dag er en del av fastlandet. Grunnforholdene bestar derfor bade av utfylte masser av
stein, samt fast fjell.
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6.14 Steyforhold

Planomrédet ligger ikke innenfor areal registrert med gul eller red stoysone. Det er heller
ingen aktivitet i neromradet som tilsier at omréadet skal vaere serlig utsatt for
stoyforurensning.

6.15 Luftforurensning

Det er ingen indikatorer pa at planomréadet eller naerliggende omrader er utsatt for
luftforurensning.

6.16 Nzering

Deler av planomrédet er i dag i bruk som industrianlegg i forbindelse med fiskerinaringen. I
omkringliggende omréader er det flere utleieenheter for turister.
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Figur 13 - Planforslag
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Figur 14 - Illustrasjon

Figur 15 - Illustrasjon
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Figur 16 - Illustrasjon

7.1 Innledning

Planforslaget tar for seg eksisterende fiskeindustrianlegg i omradet, med tilherende
eiendommer, og apner for et storre anlegg med kombinert fiskeindustri og turisme. Det
legges i planforslaget opp til bdde utvidelse av industrianlegget, serlig med opplegg for
fiskehjeller, men ogsa ekt bygningsmasse, bedre parkering og oppdatert infrastruktur.
Videre dpnes det for tiltak som rorbuer og brygger i tilknytning til anlegget, samt
visningsanlegg/utkikkspost pd Lille Beraya, like vest for anlegget.

I sjoen skal det i tillegg tilrettelegges for utvidelse av akvakultur, samt utfylling for
overnevnte fiskehjeller. Slik planforslaget er utarbeidet vil utfylling i sjo utferes omtrent
som illustrert i Figur 17.
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Figur 17 — Utfylling i sjo — markert med red skravur
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7.2 Arealregnskap

Arealformal

Bebyggelse og anlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg (BAB)
Komb. bebyggelse-/anleggsformél (BKB1)
Komb. bebyggelse-/anleggsformal (BKB2)
Komb. Bebyggelse-/anleggsformil (BKB3)
Boligbebyggelse — frittliggende (BFS)
Industri (BI1)

Industri (BI2)

Industri (BI3)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (o_SV)

Veg (f_SV1)

Veg (f SV2)

Parkering (SPA1)

Parkering (SPA2)

Parkering (SPA3)

Annen veggrunn — grentareal (SVG)

Landbruks-, natur-, friluftsformadl, samt reindrift
Friluftsformal (LF)

Bruk og vern av sjo og vassdrag

med tilhorende strandsone
Smabathavn (VS1)

Smébéathavn (VS2)

Akvakultur (VA1)

Akvakultur (VA2)

Ferdsel i sjo (VFE1)

Ferdsel i sjo (VFE2)

Ferdsel i sjo (VFE3)

Bruk og vern av sjo og vassdrag (V)

Totalt

Utnyttelse
(%BRA/BYA)

40 % BRA
40 % BRA
40 % BRA
30 % BYA
30 % BRA
30 % BRA
8 % BRA

Sterrelse
(daa)

0,47
3,35
9,85
1,18
1,46
24,52
7,22
2,0

1,42
0,73
0,24
0,66
0,25
0,34
1,21

12,92

2,24
3,33
3,64
1,27
6,60
15,20
3,09
16,70

119.9
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7.3  Bebyggelse og anlegg
7.3.1 Kombinerte bebyggelse-/ anleggsformal

Innenfor arealformélene BKB1-3 legger planen opp til etablering av rorbuer og kaier,
samt noe utfylling i sjo. Rorbuene er i all hovedsak tenkt oppfert for utleie og eget bruk
til arbeidere ved anlegget, og er lagt inn under arealformél kombinert bebyggelse og
anlegg av hensyn til at verken fritidsbebyggelse eller neringsbebyggelse vil vaere godt
nok definert for bruken. Bestemmelsene til arealformélet setter begrensninger i form av
byggehoyder og utnyttelse, samt noe arkitektoniske krav. Begrunnelsen for utformingen
er valgt av bade estetiske hensyn, men ogsé av hensyn til funksjonalitet. Det settes videre
krav til at alle rorbuer innenfor samme lgpenummer av formél, skal fremstd som like.

Det er ikke angitt en egen byggegrense mot sjo for bebyggelsen innenfor arealformalet i
kartet, av hensyn til at det skal kunne utfylles masser i sjoen 1 trdd med arealformalenes
utstrekning. I bestemmelsene har en derfor poengtert at det innenfor dette arealformalet er
0 meters byggegrense mot sjo.

Kaianleggene innenfor formalet skal etableres i lik hoyde som ved fiskeindustrianlegget,
av hensyn til stormflo. Det skal ogsa vare mulig & passere rorbuene, uten at arealer skal
vare bandlagt av privat uteoppholdsareal.

Innenfor BKB1 skal det 1 tillegg kunne etableres et visningssenter hvor besgkende kan fa
tilpasset informasjon om prosesser og arbeidsméter, samt annen relevant informasjon om
hva som skjer innenfor dette anlegget.

Det fastsettes ingen planeringsnivaer innenfor arealformalet, bortsett fra kaianlegget som
skal etableres pé kote + 4,0. Deler av etableringen vil kreve noe terrenginngrep, mens
deler vil kreve noe utfylling i sjo. Det mé derfor antas at hele arealet kan &pnes for
inngrep sett opp mot dagens situasjon. Mélet er likevel at det skal skapes en naturlig
overgang mot omkringliggende terreng.

Som et utgangspunkt er det satt en utnyttelse innenfor omréadet til 40 % BRA, som gir
rom for 1340 m? bruksareal innenfor BKB1, 3955 m? bruksareal innenfor BKB2, og 470
m? innenfor BKB3. Ved en utbygging av rorbuene med 75 m? BRA i hver etasje, altsi
150 m? pr. rorbu, gir dette rom for hhv. 9, 26 og 3 rorbuer innenfor BKB1, BKB2 og
BKB3. Som nevnt over skal det ogsa kunne tilrettelegges for et visningssenter innenfor
BKBI1, som vil beslaglegge deler av den tillate utnyttelse. Tilherende kaianlegg skal ikke
medregnes i utnyttelsesgraden.

For at rorbuene ogsé skal kunne appellere til mennesker med flere behov stilles det krav
om at gangareal og halvparten av bygningenes 1. etg skal tilfredsstille kravene til
tilgjengelighet. Dette medferer at det som utgangspunkt ikke skal etableres gangveger
med brattere stigning enn 1:15. Det gir ogsa feringer for utforming av selve
bygningsmassen hvor alle hovedfunksjoner ma plasseres pa inngangsplanet, herunder
soverom, kjekken, bad og stue. Bakgrunnen for at kravet settes for halvparten av
bygningsmassen er at en slik utforming krever storre plass enn hva som er nedvendig for
en regulaer rorbu, samtidig som at enkelte av rorbuene potensielt kan plasseres slik at
kravet blir vanskelig uten sterre terrenginngrep.
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7.3.2 Bolighebyggelse

Bolighusene pa gbnr. 64/90 og 64/91 er regulert til smahusbebyggelse. Utnyttelse er satt
slik at det er uproblematisk ved en eventuell utbygging av bolighusene. Det er foreslatt en
byggegrense mot fylkesveg pa 15 meter innenfor arealet, i likhet med den generelle
byggegrensen mot kommunale veger. Bakgrunnen for dette er at fylkesvegen har relativt
lav trafikk, og en eventuell utbygging 15 meter fra veg i liten grad medforer fare for
trafikanter. Det er heller ikke sannsynlig at fylkesvegen skal utvides i stor grad.

7.3.3 Andre typer bebyggelse og anlegg

Innenfor areal avsatt med formélet BAB i plankartet, ligger et flynavigasjonsanlegg
(Sandsund NDB). Planforslaget tilrettelegger for eventuelle nedvendige tiltak i
forbindelse med anlegget.

7.3.4 Industri

Eksisterende og fremtidig bebyggelse innen fiskeindustrien skal legges under felles
arealformal, omtalt som BI i plankartet. Arealformalet skal her &pne for den aktivitet som
naturlig herer til den etablerte industrien, og planforslaget fremstar derfor som relativt
fleksibelt.

I dag eksisterer det allerede en del bebyggelse, og planforslaget tar her sikte pa a apne for
storre utvidelser, slik at dette enkelt kan gjennomferes dersom behovet melder seg.
Videre vil arealformalets utstrekning medfere en del utfylling 1 sjo.

Innenfor arealformalet er det ogsa lagt inn to bestemmelsesomrader.
Bestemmelsesomrade markert med #1 skal sikre opparbeidelse av parkering for rorbuer, i
tillegg til plass for renovasjonsbeholdere for rorbuer, trafo og lignende. Arsaken til at en
velger a lose dette gjennom et bestemmelsesomride er at en ikke onsker & lase
avgrensning for de enkelte forhold. Det kan ogséd vare at behovet endres gjennom tiden,
og at det i fremtiden vil vaere mer behov for parkeringsplasser, enn hva som er tilfelle i
starten. Bestemmelsesomrade markert med #2 gir en ramme for plassering av bro til ny
kai, og neyaktig plassering av denne vil avhenge av en nermere prosjektering av tiltaket.
Derfor onsker en heller ikke & lase plasseringen av denne. Bakgrunnen for at det
tilrettelegges for en brolesning innenfor arealformalet er todelt. En bro vil minke behovet
for utfylling og saledes ogsa vere til fordel for naboer sett opp mot en lesning hvor
arealet fylles ut. Samtidig vil ikke en bro pévirke stremnings- og belgeforhold i en
negativ retning mot naboer. Dette er ogsa beskrevet 1 konsekvensutredningen. Malet med
broen er her & kunne né arealet lengst servest i planomradet.

Ny bebyggelse innenfor arealformalet gis kun enkle arkitektoniske krav, 1 tillegg til en
utnyttelsesgrad. Hoyden pé kaianlegg viderefores fra eksisterende kaianlegg.
Utnyttelsesgraden er her satt til 30 % BRA, bortsett fra BI3 hvor utnyttelsen er begrenset
til ett bygg pa inntil 150 m?. I beregningen av utnyttelsen har en tatt hoyde for de
konkrete planer som foreligger, eksisterende bebyggelse, potensielle andre utvidelser og
samtidig et lite paslag for sikkerhets skyld. Dagens bygningsmasse av bygde og ferdig
planlagte tiltak gir et omtrentlig bruksareal pa 7500 m?. I tillegg er det naturlig at
lagerbygning i omrddet i fremtiden utvidet, samt eventuelt mottak helt i sor. Ved a legge
en utnyttelsesgrad pa 30 % BRA kan det til ssammen oppferes tiltak med inntil 9500 m?
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bruksareal, inkludert eksisterende bebyggelse. Det poengteres at fiskehjeller, kaianlegg
og lignende ikke skal medregnes i denne utnyttelsen.

Det er vanskelig a vite hvordan fremtidens behov tilsier at utbygging skal skje, og det er
na kun konkrete planer om en utvidelse av eksisterende fiskeindustribygning. Arealet helt
1 servest vil potensielt kunne bebygges med et mottak i tilknytning til merdene, mens
arealer mot nord vil vere en kombinasjon av fiskehjeller og andre byggverk.

7.4  Samferdsel og teknisk infrastruktur
7.4.1 Veg

Fylkesvegen er inntatt i planforslaget 1 den utstrekning som er nedvendig for frisikt.
Videre er det tilrettelagt for mindre utvidelser av fylkesvegen for & tilpasse en okt
trafikkbelastning 1 avkjersel mot eksisterende anlegg, samt etablering av ny avkjersel for
rorbuer og turister. Veganleggene ellers er regulert som fellesveger, og skal gi tilkomst til
de forskjellige delene av anlegget. Avkjersler markert med pilsymboler ma kun anses
som veiledende, og kan endres etter neermere prosjektering.

7.4.2 Parkering

Det skal etableres 3 felles parkeringsplasser tilknyttet fiskeanlegget, omtalt som f SPA1-
3 i plankartet. Parkeringsplassene for planomradet er dimensjonert etter folgende
oppstilling:

Formal Minimumskrav til ant. P-plasser
Kontor 1 pr. 50 m* BRA
Produksjon 1 pr. 200 m*> BRA
Lager 1 pr. 500 m*> BRA

I utgangspunktet er det utfordrende & beregne behovet for parkeringsplasser til
arbeidslokaler ettersom forskjellig bruk fordrer ulikt antall ansatte. Det mé samtidig tas
med i denne vurderingen at enkelte av arbeidstakerne pd anlegget vil vere innlosjert i
rorbuer, som lgser sin parkering pa annet vis.

I henhold til kommuneplanens bestemmelser skal parkeringskravet vaere noe mer skjerpet
enn denne oppstillingen. Derimot ma det her gjores en vurdering basert pa de faktiske
forhold, sarlig opp mot behov for plass til produksjon og lager. Bestemmelsene sikrer
ogsa HC-parkering for hver 10. p-plass — i henhold til kommuneplanens bestemmelser.
Bakgrunnen for at en i dette tilfellet vurderer det som hensiktsmessig & lempe noe pé
kravene er at det er uheldig & bidndlegge et storre areal til parkering enn nedvendig.
Samtidig mé det fastslas at dersom parkeringsbehovet skulle bli sterre av en eller annen
grunn, er det sannsynligvis uproblematisk & tilrettelegge for flere parkeringsplasser.

Sykkelparkering ber ligge noe n&ermere bygninger enn hva parkeringsplassene gjor, og
det avsettes derfor ikke eget formal for dette. Kravet senkes ogsé noe i forhold til
kommuneplanens bestemmelser, av hensyn til at det er langt til Leknes.
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7.4.3 Gangveg

Broen mellom BKB1 og BKB2 er regulert som gangveg, av hensyn til at det er
fotgjengere som skal ha ferste prioritet over denne. Ettersom plassering er avhengig av en
narmere prosjektering reguleres derfor gangvegen via et bestemmelsesomrade, slik at det
kan gjeres tilpasninger. Som et utgangspunkt skal det ikke kjores motoriserte kjoretoy,
men dette kan dog vare aktuelt ved eventuell varelevering, bygging av rorbuer og
lignende. Gangvegen reguleres derfor som en kjorbar gangveg. Bade bredder og
linjeforing tilsier at farten holdes lav.

Gangveg markert som f SGG1 etableres som en forbindelse mellom veganlegg og areal
for parkering, og rorbuanleggene innenfor BKB1-3.

7.4.4 Annen veggrunn

Reguleringsplanen omfatter areal for annen veggrunn-grentareal i tilknytning til
veganlegget. Grontarealet skal markere overgang mellom veganlegg og tilherende
arealformal, og skal brukes til eventuelle fyllinger, skjaeringer og murer.

Det er ikke spesifisert eierform for disse anleggene da det naturlig felger av bruksomréde.

7.5 Landbruks-, natur- og friluftsformal

Arealer avsatt til friluftsforméal er angitt med betegnelsen LF 1 plankartet, og skal fremsta
som grontarealer. Det tillates ingen tiltak innenfor disse arealformalene, sett bort i fra tiltak
som fremmer bruken som friluftsformal.

7.6  Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone
7.6.1 Smabithavn

I plankartet er det angitt to omrader for smabathavn. Innenfor arealformalet skal det
tillates etablering av flytebrygger i den utstrekning arealformélet viser. Det tillates
forankring utenfor arealformalet.

7.6.2 Akvakultur

Arealformél for akvakultur, omtalt som VA1 og VA2 i plankartet, gir rammene for
etablering av fiskemerder. Det fastsettes ingen serlige bestemmelser utover dette, og
avgrensning av arealformél setter begrensning for utstrekning av anleggene.

7.6.3 Ferdseli sjo

Den delen av sjoarealet som reguleres til ferdsel skal sikre tilkomst til landarealer bade
innenfor og utenfor planomradet. Bestemmelsene sikrer at det ikke skal plasseres tiltak
innenfor omrédet, og samtidig skal det ved forteyning av fartey pa en slik méte at det
ikke hindrer annen ferdsel.

7.6.4 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone
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Arealformaélet tillater ingen tiltak utover angitt bestemmelsesomrade #3, som skal
tilrettelegge for tilkomst til Litl Baereya. Bestemmelsesomridet skal brukes til en
kombinert bro og mololgsning.

7.7  Tilknytning teknisk infrastruktur

Anlegget har i dag direkte tilkomst til Fv. 7732, via eksisterende avkjersel. I planforslaget
som var lagt pd hering var det 1 tillegg lag til rette for etablering av en ny avkjersel omtrent
50 meter lenger nord. Som et utgangspunkt ensket man a skille trafikken til anlegget og
rorbuene, men har pa bakgrunn av merknader kommet til at dette kan loses internt, og at det
er tilstrekkelig med én avkjersel.

Det vurderes forskjellige alternativer for vannforsyning til anlegget, hvorav ett av
alternativene er tilknytning til kommunal vannledning. Dette arbeidet fortsetter uten
pavirkning fra foreliggende planforslag.

7.8  Universell utforming og tilgjengelighet

Ny bebyggelse som skal plasseres innenfor arealformalet fiskebruk, far krav om universell
utforming, med bakgrunn 1 krav etter teknisk forskrift for arbeidsplasser. Eksisterende
bebyggelse er i senere tid tilpasset dette, med bl.a. etablering av heis. Hoydeforskjeller pa
bakkeniva internt innenfor arealformalet er omtrent fraveerende, og vil saledes ikke vere til
hinder etter prinsipper om universell utforming.

Innenfor BKB1 legger planen opp til mulighet for etablering av visningsanlegg for turisme,
som ogsd medferer at bade tilkomst og utforming av bygg mé vare universell. Av hensyn til
at store deler av omrddet ikke er prosjektert vil planforslaget her ogsé apne for at mindre
justeringer kan foretas, for a tilfredsstille kravet til universell utforming.

Det stilles ingen krav i planforslaget til at rorbuer med tilherende kaianlegg skal etableres
etter prinsipp om universell utforming. Som et utgangspunkt vil dette vere opp til
tiltakshaver selv a velge, dersom man ensker enkelte eller alle rorbuer tilpasset slik.
Bakgrunnen for dette er at det vil kunne skape store restriksjoner i forhold til hvordan en na
ser for seg 4 utnytte omradet. I og med at rorbuer stort sett vil vere i bruk av fiskere og
andre arbeidere ved anlegget, er det liten sannsynlighet at disse vil ha behov for universell
utforming. Bestemmelsene sikrer videre at halvparten av rorbuene etableres med tilgjengelig
tilkomst og tilgjengelig 1. etg. Dette er naermere beskrevet 1 kap. 7.3.1.

7.9 Terreng, landskap og estetikk

Det gjores mindre landskapsmessige endringer ved utfylling i sje slik planen legger opp til.
Nearomridet ligger som et storre flatere parti ved foten av fjellet ost for planomradet, og
utvidelsen i sjo antas a ikke ha store landskapsmessige utfordringer.

Estetisk vil hele planomradet fremstd som mer utviklet, med bakgrunn i den gkte aktiviteten
som tiltakene medferer. Planomradet har ingen seregne estetiske kvaliteter, selv om
omradet i dag fremstar som idyllisk med fiskebruk og rorbuer i god harmoni. Dette
prinsippet er tenkt viderefort i forbindelse med planforslaget.

De illustrerende perspektivskissene som vist 1 Figur 14, Figur 15 og Figur 16, viser hvordan
en mulig utnyttelse av planomradet kan fremsta.
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Temaet er neermere beskrevet 1 konsekvensutredningen.

7.10 Naturmangfold

Naturmangfoldloven § 7 stiller krav om at prinsippene i1 §§ 8-12 skal legges til grunn som
retningslinjer ved forvaltning av fast eiendom. Det m4 derfor gjores en vurdering av hvordan
planforslaget stiller seg mot disse prinsippene. §§ 11 og 12 stiller krav om at tiltakshaver
skal baere kostnader ved a hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet, og at beregning
av skader pd naturmangfold skal ta utgangspunkt i kjente driftsmetoder og teknikk.

7.10.1 § 8 — Kunnskapsgrunnlaget

Bestemmelsen fastsetter at beslutninger som bererer naturmangfoldet skal bygge pé
vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon, naturtypers utbredelse og ekologisk
tilstand, samt effekten av pavirkninger. Det er poengtert at kravet skal st i et rimelig
forhold til sakens karakter og risiko for skade p& naturmangfoldet.

Planomrédet og omradet rundt har vart sjekket ut i tilgjengelige registre, herunder
Artsdatabanken og Miljedirektoratets naturbase. Det er ikke gjort noen registreringer av
truede eller naert truede naturtyper i neeromradet, men det foreligger noen observasjoner
av redlistede arter. Av nyere observasjoner er det registrert teist og hetteméke, men fra
tidligere er det ogsa registrert krykkje og arfugl.

Bade teisten og hetteméken er kategorisert som sarbar (VU) 1 offentlige registre. Begge
artene er observert i store deler av landet, og hekker i nerheten av sjo. Hekkebestand av
teist er beregnet til ca. 35 000 par pa fastlandet, og 20 000 par pé Bjerneya og
Spitsbergen.! Hekkebestand av hettemake er beregnet til ca. 7-8000 par. > Planomradets
omfang er relativt lite sett opp mot urert strandsone 1 omrddet, og det er lite trolig at
artene blir serlig pavirket av tiltaket.

Observasjonene av krykkje og a@rfugl er fra sa langt tilbake som 1987, og det er derfor
narliggende a anta at disse artene ikke hekker innenfor planomradet. Her ma det 1 tillegg
poengteres at krykkje hekker i bratte bergvegger. ZArfuglen hekker stort sett pa gyer og
holmer.

7.10.2 § 9 — Fore-var-prinsippet

Bestemmelsen skal sikre at beslutninger ikke skal medfere irreversibel skade pé
naturmangfoldet, og at mangel pa kunnskap ikke skal kunne brukes som begrunnelse for
a unnlate & treffe forvaltningstiltak.

I denne saken er det lite trolig at tiltak vil medfere irreversibel skape pé naturmangfoldet.
7.10.3 § 10 — Okosystemtilnzerming og samlet belastning

Som folge av at tiltakene 1 liten grad antas a berere naturmangfoldet, er det lite trolig at
okosystemet blir utsatt for en stor samlet belastning.

! https://artsdatabanken.no/Widgets/186724/Teist
2 https://artsdatabanken.no/Pages/186664

Side | 30



7.11 Renovasjonshindtering

Avfallshandtering for eksisterende fiskeindustrianlegg viderefores for eventuell ny
utbygging innenfor dette formalet. Det ma etableres egen avfalsshandtering for rorbuer
innenfor BKB i trdd med krav fra LAS.

7.12 Rekkefolgekrav

Planforslaget sikrer at enkelte elementer blir opparbeidet gjennom rekkefalgekrav. Det er
her bl.a. stilt rekkefolgekrav for opparbeidelse av parkeringsplasser, ny avkjersel fra
fylkesvegen, etablering av bro mot BKBI1.

8 Konsekvenser av planforslaget

8.1

Overordnede planer og mal

8.1.1 Statlige planretningslinjer og veiledere

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjoen

De statlige planretningslinjene for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjeen
har til formal 4 ivareta allmenne interesser langs strandsonen, og unnga uheldig
utbygging langs sjeen. Det er samtidig foretatt en differensiert geografisk utstrekning
av byggeforbudet i 100-metersbeltet, hvor vernet er strengest i sentrale omrader hvor
presset pa strandsonen er storst.

Alle kystkommuner i Nordland er & regne som kommuner med mindre press pa
strandsonearealene. Dette medforer at det skal vaere enklere & utfore tiltak i
strandsonen, selv om det foreligger noen retningslinjer som ber folges. Bl.a. er det
presisert at «/u/tbygging bor sa langt som mulig lokaliseres til omrdder som er
bebygd fra for, slik at utbyggingen skjer mest mulig konsentrert». Det poengteres ogsa
at omrader med spesielle verdier i forbindelse med friluftsliv, naturkvaliteter,
naturmangfold, kulturminner, kulturmiljeer og landskap, ma vurderes opp mot
byggetiltak, og at alternative plasseringer ber vurderes dersom det er mulig. Behovet
for naeringsutvikling og arbeidsplasser skal tillegges vekt i vurderingen.

Som et utgangspunkt gjelder 100-metersbeltet for hele landet, sa fremt ikke annet
fremkommer av kommune- eller reguleringsplan. I nylig vedtatt kommuneplan er det
for dette omradet antydet en byggegrense langs formalsgrensen, som illustrert i Figur
18.

Kommunen har derfor ogsa allerede pa ndverende tidspunkt gjort en vurdering av
tiltak opp mot disse bestemmelsene. Videre er det naturlig at fiskebruk og tilherende
rorbuer ligger 1 direkte tilknytning til strandsonen. Det poengteres at det ikke er
registrert sarbare arter eller naturtyper, som gir grunnlag for a vurdere tiltaket
annerledes, og 1 tillegg er det her ikke tale om viktige friluftsomrader.

Det anses at de planlagte tiltakene derfor ikke vil bryte mot de statlige
planretningslinjene for differensiert forvaltning av strandsonen langs sjeen.
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Figur 18 — Utklipp fra KPA

8.1.2 Regionale planer og strategier

Regional planstrategi for Nordland 2016-2020

Den regionale planstrategien for Nordland angir hvordan fylkeskommunens
planoppgaver i fremtiden skal lgses innenfor forskjellige sektorer. Det er samtidig pekt
pa utfordringer og muligheter, og det er serlig tema om nering som er relevant for det
foreliggende planforslaget.

I planen anferes det at reiselivsnaringen er under omstilling hvor man gar fra et
tradisjonelt transport- og overnattings-system, til et helhetlig opplevelses-system, hvor
turismen gjores mer organisert. Dette skaper et storre behov for samhandling mellom
neringstyper. Videre poengteres det at det fortsatt er maritim naring som har stor
vekstkraft i fylket, og at satsingen videre skal vere stor innenfor denne sektoren.

Sett opp mot foreliggende planforslag vil disse tankene rundt fremtidige utfordringer
bli godt ivaretatt, og sarlig forholdet rundt samhandling mellom forskjellige naringer.
Planforslaget legger opp til bade en gkt naeringsaktivitet, samt en storre satsing pa
reiseliv.

Arealpolitiske retningslinjer, jf. fylkesplanen for Nordland, kap. 7 og 8

Malsetningen for arealforvaltningen i fylkeskommunen er:
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«Arealforvaltningen i Nordland skal veere beerekraftig og gi forutsigbare rammer for
neeringslivet og befolkningen. Forvaltningen skal skje pa grunnlag av kunnskap og
oppdaterte kommuneplaner.»

Videre er det poengtert at hensynet til biologisk mangfold og naturens tileevne skal
ligge til grunn for arealforvaltning. Under kap. 8.4 fremkommer det ogsé at
arealforvaltningen skal legge til rette for et mangfoldig neringsliv og nedvendig
infrastruktur, og ha fokus pa muligheter for vekst og verdiskapning.

Planforslaget folger av utstrekning som satt i nylig vedtatt kommuneplan. Kommunen
har ved rullering av kommuneplanen tatt innspill pa alvor, og tilrettelegger for
utvikling i trdd med de planer man har for naringslivet.

Regional transportplan Nordland — «Fra kyst til marked» - Handlingsprogram 2018-
2021

Regional transportplan har felgende visjon:

«Samferdsel skal binde sammen Nordland — og Nordland med resten av verden pd en
effektiv, beerekraftig og sikker mdite.

I handlingsprogrammet til den regionale transportplanen er det sarlig pekt pa
godstransport, noe som er aktuelt for planomréadet. Det fremmes visjoner om at
fremtidens godstransport skal g& over fra veg til bat og bane.

Det er noe vanskelig & pavirke politiske mal i1 forbindelse med reguleringsarbeidet,
men det ma her nevnes at godstransport til og fra planomradet pa fylkesvegen foregar
pa en veg med svart lav trafikkmengde. Kaianleggene innenfor planomradet har ogsa
rom for at sterre bater kan legge til.

Politikk for marin verdiskaping i Nordland

Formalet med saken er & utvikle en framtidsrettet politikk og rammevilkar som kan
bidra til & videreutvikle sjgmatneringens rolle som verdiskaper - bade nasjonalt og
regionalt i Nordland, og som kan bidra til ny vekst pa kysten.

Det er poengtert at en forutsetning for vekst og ekspansjon i marin sektor i Nordland,
er at neringen har en hgy innovasjonsevne, og kan mete utfordringer ved & produsere

smartere, billigere og mer effektivt.

Utvidelsene som foreliggende planforslag tilrettelegger for har nettopp til hensikt &
oke aktiviteten, samt skape samhandling med andre naringer.

Havbrukspolitikk for Nordland

Side | 33



Som et utgangspunkt ensker man & tilrettelegge for vekst 1 havbruksneringen, og at
veksten skal baseres pd en balansert utvikling innenfor rammen av miljemessig,
okonomisk og samfunnsmessig barekraft.

Ut ifra dette utgangspunktet er det narliggende a anta at foreliggende planforslag slik
sett vil fremme det politiske mélet for havbruk i fylket.

e Strategi for reiseliv- og opplevelsesnearinger i Nordland 2017-2021

Som beskrevet under regional planstrategi for Nordland, er det et mal om at reiseliv
skal gjennomga en omstilling. I strategi for reiseliv- og opplevelsesnaringer er det gitt
narmere beskrivelser for hvordan en ensker 4 oppna denne méilsetningen.
Planforslaget vil ikke alene kunne gi totale reiseopplevelser, men derimot innga som
en del av en storre satsing. Tanken bak et slikt konsept er & kunne tilby et neert
innblikk i industrien, med opplevelser knyttet rundt det marine miljoet i neeromradet.
Eksempelvis kan det tilrettelegges for at turister kan komme svert naerme
oppdrettsanleggene, og se hvordan disse fungerer, samtidig som man ogsa skal kunne
fa et innblikk 1 hvordan fisken hdndteres for den eksporteres videre. En total lgsning
med overnattings- og mattilbud vil danne grunnlag for en mer sammensatt opplevelse,
hvor alle forhold er tilpasset hverandre, og pa den maten kan leve opp til visjonen:
«Mat, kultur og natur! Nordland skal levere opplevelser i verdensklasse».

8.1.3 Kommunale planer

Planforslaget er 1 all hovedsak i samsvar med utforming av KPA. Kartutsnittet under
viser hvordan planen er tilpasset kartdelen, og det storste avviket fremkommer
innenfor arealformal BKB2, som gér noe ut i avsatt smabathavn (ca. 600 m?). Dette
arealet er markert med rod skravur. @vrige avvik er relativt sma og baseres 1 all
hovedsak pa tilpasning til grunnkartet, samt behov for rette linjer ved etablering av
kaianlegg.
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KBA18

8.2  Natur og ressursgrunnlaget

Slik planforslaget né er fremstilt er det lite som tyder pa at natur og ressursgrunnlaget blir
serlig pavirket av de tiltakene som planforslaget tilrettelegger for. Forholdet til naturtyper
og arter er n&@rmere beskrevet 1 kap. 7.10, og antas & ikke bli berort 1 s@rlig grad.
Planomrédet inneholder videre ingen arealer med dyrkbar mark, som kan bli pavirket av
andre tiltak.

Som en folge av at planforslaget &pner for utvidelser i sjo er det innhentet kvalifisert
kompetanse for analyse av belgeforhold og havniva. Dette har medfert en justering av
utfyllingsgraden mot servest, slik at tiltakene ikke skaper konsekvenser for
naboeiendommene.

Statsforvalteren har papekt at Akvakulturomrade VAT ligger i nordenden av en viktig
skjellsandforekomst, og at dette mé& vurderes naermere. Slik tilgjengelige kartdata viser er det
en viss avstand til det registrerte A-omrédet for skjellsandforekomst i Buksnesfjorden (Figur
19).

Ved tidligere akvakulturanlegg i naerheten av Styrvollholmen like sor for planomréddet er det
gjort en rekke B- og C-undersekelser, hvor de aktuelle anleggene ikke har resultert i
negative resultater. Konklusjonene anforer her at «Det er ingen synlig organisk belastning
av sedimentene» og «Det er ikke registrert forekomster av forurensningstolerante bunndyr
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eller andre belastningseffekter i bunndyrsamfunnet. Artssammensetningen indikerer god
vannutskiftning ved bunnen.» Samtidig anfores det at «Med bakgrunn i resultatene fra
miljoundersokelsen sammenlignet med lignende lokaliteter med tilsvarende drifisopplegg
vurderer vi at lokaliteten er godt egnet til oppdrett.» Dette mé ogsé ses i ssmmenheng med
at det har vaert drevet matfiskanlegg 1 dette omradet siden 1985, og at det derfor er lite som
tilsier at de aktuelle tiltakene medferer unedvendig stor belastning pa bunnforekomster.
Kart Fiskeridirektoratet
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Figur 19 — Forekomst av skjellsand i Buksnesfjorden ved Mortsund. Kart: Fiskeridirektoratet

Layers

D A - omrader
7] B - omrader
Ej C - omrader

Figur 20 — Tegnforklaring til Figur 19

Samtidig mé det her tas hoyde for at akvakulturomradene i planforslaget skal benyttes i
forbindelse med slakting, og det ikke fores 1 ventemerder. Dette vil resultere 1 at det ikke
forekommer tilforsel av organisk materiale i dette omradet. Prosessvann fra slakteriet blir
videre pumpet til dypere omréder i Buksnesfjorden, noe man her ogsa har utslippstillatelse
fra Statsforvalteren for.

8.3  Terreng og landskap

Planforslaget medferer kun mindre inngrep 1 eksisterende terreng, hovedsakelig lokalisert
rundt ny avkjersel fra fylkesvegen. Utover dette vil endringer i landskapet kun omfatte
utfylling 1 sjo, som planlagt innenfor flere omrader lokalt i planomradet. Selve arealet for
utfylling fremstar ikke som stort, og er begrenset til et areal pa rundt 11 000 m>.
Omkringliggende landskap blir ikke berort i nevneverdig grad, men omrddet vil miste noe
av kystlandskapet i strandsonen. Dette vil i hovedsak dreie seg om estetiske endringer.
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Dersom den nye strandsonen bli godt ivaretatt vil det likevel kunne oppfattes som at de
landskapsmessige endringene ikke blir vesentlig endret i negativ karakter.

8.4  Virkninger for naboer og interessemotsetninger

Naboer til planomradet, inkludert boligomradet innenfor planomradet, er allerede 1 dag nabo
til fiskeanlegg 1 drift. Utvidelsene vil derfor ikke direkte medfere store endringer for
etablerte naboer, men ettersom bruken ogsa vil inkludere rorbuer og okt fokus for turisme,
vil naboer muligens merke noe okt trafikk, samt aktivitet innenfor omréder som tidligere
ikke har veert 1 bruk. Det antas at konsekvensene for naboene likevel er relativt sma.

Som folge av enkelte merknader ved heringsrunden er det ogsd justert noe pa avgrensningen
pa utfylling mot nord, slik at naboer blir enda mindre pavirket enn hva opprinnelig
planforslag medforte. Det gjores en tilpasning for utfylling i samsvar med hensynssone for
flynavigasjonsanlegget.

8.5 Trafikkforhold og teknisk infrastruktur
8.5.1 Flyplass med tilherende flynavigasjonsanlegg

Planomrédets nordligste del ligger omtrent 6,78 km unna landingsterskel for flyplassen
pa Leknes. I henhold til Statens forurensningstilsyns (na klima- og
forurensningsdirektoratet) retningslinje TA-533 skal det ikke ligge avfallsplass nermere
en flyplass enn 7 km, og Avinor har i sin uttale til oppstartsvarsel anfort at et tilsvarende
krav ber gjelde for virksomheter som handterer fisk. Dette av hensyn til «birdstrike».

Forslagsstiller vurderer dette som et uproblematisk tema, bade av hensyn til at all slakting
av fisk skjer innenders, og at fiskeslo oppbevares for produksjon av dyrefor. Det er ogsé
relevant at 7 km-grensen som angitt i uttalelsen ligger midt i planomrédet, og at et avvik
fra denne grensen i dette tilfellet ikke vil medfere en reell endring.
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Figur 21 — Avstand fra landingsterskel pa Leknes lufthavn
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Innenfor planomradet ligger ogsé et flynavigasjonsanlegg, 1 plankartet avsatt til
arealformal BAB.

8.5.2 Fylkesveg 7732

Som felge av utbygging vil en strekning pé ca. 200 m bli regulert opp til en total bredde
pa 8 m. Avkjersler vil videre oppjusteres og tilpasses den faktiske bruken, og den
trafikale situasjonen rundt anlegget vil saledes bli langt bedre enn hva som er tilfelle i
dag.

Pé névarende tidspunkt er det noe uklart i hvilken grad trafikkmengden langs
fylkesvegen vil gke, som folge av planforslaget. Dette vil veere avhengig av hvor stor
andel av rorbuenes beboere som kommer med bil, buss eller bat. Ved verste scenario vil
det likevel ikke vaere en veldig stor trafikkekning, sett 1 lys av at rorbuenes beboere ikke
vil kjere til og fra Leknes, men bli i omradet.

Okning i areal for fiskebruk vil ogsa potensielt medfere noen flere ansatte i omradet, uten
at dette utgjor store nok antall til at trafikken blir nevneverdig bereort.

I kommunens VVA-norm pkt. 2.4.1 er det forutsatt at ved planlegging av veg skal Statens
vegvesen sin hdndbok 017 legges til grunn. I dag heter denne hdndboken N100. Ved
ADT p4 lavere enn 1500 skal det som hovedregel ses til C.4.1 — Lokale veger, L1, med
minimumsbredde p4 7,5 m. Det er likevel &pnet for en enda mindre bredde ved ADT
under 300. Ettersom anlegget ligger omtrent 1 km fra enden av vegen gjores det enkelte
kompensasjoner rundt vegstandard. Av hensyn til eventuelle fremtidige utvidelser legges
det derfor til rette for utvidelse av vegen til inntil 8 m inkl. skulder.

8.5.3 Vann- og avlepsanlegg

Béde vannforsyning og avlepsutslippet er anlagt i privat regi, og all nedvendig ekning av
dimensjoner ma ga for forslagsstillers regning.

8.6  Friluftsliv, naturomrader, barn og unges interesser

Urerte deler av planomrédet viser ingen tegn til utstrakt bruk i forbindelse med friluftsliv.
Enkelte av de mindre holmene kunne vert attraktiv for rekreasjon med smébat, men med
bakgrunn 1 antall holmer og skjer i omradet, er det lite trolig at tiltakene pavirker den totale
kvaliteten for friluftsliv.

8.7 Risiko og sirbarhet

I ROS-analysen i Kap. 10 faller forhold rundt vind og radon i gul sone. Arsaken til at radon
legges i denne sonen er at det er usikker forekomst, med det er bemerket at handtering folger
av teknisk forskrift. Videre vil vind kunne skape utfordringer.

8.8 Energibehov

Det er ikke klarlagt neyaktig hvor stort energibehov planomradet har. Det bemerkes at
rorbuer kun krever energi for oppvarming og lys, mens naringsdelen vil kreve noe mer
energi for bruk av maskiner.
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8.9 Okonomiske konsekvenser for kommunen

Den gkte utbyggingen vil i all hovedsak medfere gkte inntekter for kommunen, herunder
byggesaksgebyrer, renovasjonsgebyrer, eiendomsskatt og lignende. I tillegg vil en okt
trafikk for turisme kunne bidra til ekonomisk gevinst for andre deler av neringslivet.

Det er vanskelig & se at den gkte aktiviteten innenfor omradet skal medfere noen
okonomiske ulemper for kommunen.

8.10 Avveining av virkninger

Summen av virkningene tilsier at det er lite som medferer ulemper for andre akterer,
mennesker og eilendommer. Den storste pavirkningen for tredje part vil sannsynligvis vaere
en noe okt trafikk langs vegnettet. Det antas likevel at trafikkekningen er beskjeden, og at
det ikke vil g& utover trafikksikkerheten.

9 Konsekvensutredning
Konsekvensutredning i sin helhet folger vedlagt til planforslaget. Sammendrag folger under:

Det er gjort undersokelser rundt potensielle uheldige virkninger en planlagt utfylling i sjo kan
medfore, samt hvilken pavirkning planlagte tiltak kan medfore for strandsoneinteresser og
landskap. Etter beregninger tilrettelegges det for en utfylling pd rundt 66 000 m>, og tiltaket
er videre vurdert opp mot balgeforhold, funksjonell strandsone og kulturminner. Det
konkluderes med at slik planforslaget er utformet vil det ikke medfore konsekvenser av scerlig
betydning.

Videre er det vurdert at planforslaget ikke medforer vesentlige konsekvenser vedrorende stoy-
og trafikkforhold.
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10 ROS-analyse

Etter plan og bygningsloven 2008 skal det utarbeides risiko og sarbarhetsanalyser (ROS-
analyser) i alle planer for utbygging.

§ 4-3. Samfunnssikkerhet og risiko- og sdarbarhetsanalyse

Ved utarbeidelse av planer for utbygging skal planmyndigheten pase at risiko- og
sarbarhetsanalyse gjennomfores for planomradet, eller selv foreta slik analyse. Analysen
skal vise alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for om arealet er egnet til
utbyggingsformdl, og eventuelle endringer i slike forhold som folge av planlagt utbygging.
Omrade med fare, risiko eller sarbarhet avmerkes i planen som hensynssone, jf. §§ 11-8
og 12-6. Planmyndigheten skal i arealplaner vedta slike bestemmelser om utbyggingen i
sonen, herunder forbud, som er nodvendig for d avverge skade og tap.

Akseptkriterier for ROS-analysen er basert pa folgende definisjon av risiko:

Risiko = sannsynlighet + konsekvens

METODE

Analysen er gjennomfert med bakgrunn i kommunes egen sjekkliste, utvidet og revidert
basert pa rundskriv fra DSB (“Veileder for kommunale risiko- og sdarbarhetsanalyser (1994)
og Systematisk samfunnssikkerhets- og beredskapsarbeid i kommunene (2001)”)

Analysen er basert pa foreliggende forslag til reguleringsplan og tilherende illustrasjoner. I
risikovurderingene er det tatt utgangspunkt i relevante kravdokumenter. Mulige uonskede
hendelser er ut fra en generell/teoretisk vurdering sortert i hendelser som kan pavirke
planomradets funksjon, utforming mm, og hendelser som direkte kan pévirke omgivelsene.

Forhold som er med i sjekklista, men ikke er tilstede i planomradet eller i planen, er kvittert ut
1 kolonnen «Relevans» og kun unntaksvis kommentert.

Vurdering av sannsynlighet for uensket hendelse er delt i:

1. Lite sannsynlig: hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende situasjoner/forhold, men
det er en teoretisk sjanse

2. Mindre sannsynlig kan skje (ikke usannsynlig)

Sannsynlig: kan skje av og til; periodisk hendelse

4. Svert sannsynlig: kan skje regelmessig; forholdet er kontinuerlig tilstede

w

Vurdering av konsekvens av ugnsket hendelse er delt i:

1. Ubetydelig: Ingen person- eller miljoskader; systembrudd er uvesentlig

2. Mindre alvorlig: Fé/smé person- eller miljoskader; systembrudd kan fere til skade
dersom reservesystem ikke finnes

3. Alvorlig: Alvorlig (behandlingskrevende) person- eller miljoskader;
system settes ut av drift over lengre tid.

4. Sveart alvorlig: Personskade som medferer dod eller varig mén; mange skadd;

langvarige miljoskader; system settes varig ut av drift.
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Karakteristikk av risiko som funksjon av sannsynlighet og konsekvens er gitt 1 tab. 1.

Tabell 1 — Samlet risikovurdering

Sannsynlighet Konsekvens | 1. Ubetydelig 2. Mindre alvorlig | 3. Alvorlig 4. Sveert alvorlig

4. Sveert sannsynlig

3. Sannsynlig

2. Mindre sannsynlig

1. Lite sannsynlig

Hendelser 1 rade felt: Tiltak nedvendig
Hendelser i gule felt: Tiltak vurderes etter kost/nytte
Hendelser 1 gronne felt: Vurderes som akseptabel risiko

Tiltak for begrensning av risiko vurderes foran tiltak for begrensning av konsekvenser.

Tabell 2 Vurdering av sannsynlighet, konsekvens og risiko

Hendelse/Situasjon Relevan | Sannsynligh | Konsekven | Risik | Kommentar/Tiltak

s et s o

Natur- og

miljgforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen/ tiltaket medfare risiko for:

1. Masseras/-skred Nei Tiltak ligger langt utenfor
registrerte rassoner.

2. Sng-fisras Nei

3. Flomras Nei

4. Elveflom Nei

5. Tidevannsflom Ja 2 2 Kaianlegg legges til kote +
4,0. Andre tiltak som
barrierer ma vurderes i
byggesak, serlig for
rorbuer.

6. Radongass Ja 2 3 Omrédet er registrert med

usikker forekomst av
radon i1 henhold til
http://geo.ngu.no/kart/rado
n/. De nermeste omradene
er registrert med moderat
til lav forekomst. Krav om
handtering folger av

TEK17.

Veer, vindeksponering. Er omradet:

7. Vindutsatt Ja 3 2 Handtering av vind gjores
gjennom prosjektering.
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Ugnskede hendelser ved
sterke vindkast kan
forekomme dersom
objekter ligger usikret
utenders. For
naringsdelen folger
handtering av oppfolging
av egne systemer.

8. Nedbgrutsatt Ja 3 1 Det antas at nedber ikke
medferer nevneverdig
skade. Overvann fores
direkte til sjo.

Natur- og kulturomrader

9. Séarbar flora Nei

10. Séarbar fauna/fisk | Nej

11. Verneomrader Nei

12. Vassdragsomrader | Nei

13. Fornminner (afk) Nei

14. Kulturminne/-miljg | Nei Det er foretatt
kulturminneregistreringer 1
sj@.

Menneskeskapte

forhold

Strategiske omréder og funksjoner. Kan planen/tiltaket fa konsekvenser for:

15. Vei, bru, Nei

knutepunkt

16. Havn, kaianlegg Nei

17. Sykehus/-hjem, Nei

kirke

18. o Nei

Brann/politi/sivilforsvar

19. Kraftforsyning Nei

20. Vannforsyning Nei

21. Forsvarsomrade Nei

22. Tilfluktsrom Nei

23. Omréde for Nei

idrett/lek

24. Park; Nei

rekreasjonsomrade

25. Vannomréade for Nei

friluftsliv

Forurensningskilder. Bergres planomradet av:
26. Akutt forurensning | Nej

27. Permanent Nei
forurensning

28. Stev og stoy; Nei
industri

29. Stev og stay; Nei
trafikk

30. Stay; andre kilder | Nej

31. Forurenset grunn | Nej
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32. Forurensning isjg | Nej

33. Hayspentlinje (em | Nej

straling)

34. Risikofylt industri Nei

mm

(kjemikalier/eksplosive

r,

olje/gass,

radioaktivitet)

35. Avfallsbehandling | Nej

36. Nei

Oljekatastrofeomrade

Medfgrer planenftiltaket:

37. Fare for akutt Nei

forurensning

fs.f'ségy og stov fra Ja Okt aktivitet medforer okt

rat trafikk. Den totale
stoybelastning antas a ikke
medfore serlig skade.

SQaStray I?'?dswv fra Ja Okt aktivitet pa stedet skal

andre - xider 1 hovedsak skje innenders.
Tiltak utenders omfatter i
hovedsak fiskehjeller, som
medforer lite stoy.

40. Forurensning i sjg | Nei

41. Risikofylt industri Nei

mm

(kjemikalier/eksplosive
r, osv.)

Transport. Er det risiko for:

42. Ulykke med farlig | Nei

gods

43. Veerltore Nei

begrenser

tilgjengelighet til

omradet

Trafikksikkerhet

7,40.kl_lek|ke iav- Ja Det vil alltid veere viss

paxjersier risiko for ulykker i
avkjoersler. Siktforholdene
pa stedet er gode, og farten
er lav. Sannsynligheten er
derfor satt til lite
sannsynlig.

45. Ulykke med Ja I likhet med ulykker i av-

gaende/syklende

/pakjersler er det ogsa
alltid en viss risiko for
ulykker med
gaende/syklende. Det
finnes ingen egne tilbud til
myke trafikanter, men av
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hensyn til omradet vil
ogsa antall myke
trafikanter langs
fylkesvegen vare lavt.

46. Ulykke ved Ja 1 2 Ved opparbeiding av tiltak
innenfor planomradet vil
det kunne skje ulykker.
Dette skal handteres av de
respektive utforende
foretaks egne
kvalitetssystemer.

anleggsgjennomfegring

47. Andre Nei
ulykkespunkt
Andre forhold
48. Sabotasje og Nei
terrorhandlinger

- er tiltaket i seg selv
et sabotasje-
/terrormal? - er det
potensielle sabotasje-
/terrormal i naerheten?
49. Regulerte Nei
vannmagasiner,
med spesiell fare for
usikker

is, endringer i
vannstand mm

50. Naturlige Nei
terrengformasjoner
som utgjar spesiell
fare. (Stup, etc.)
51. Gruver, épne Nei
sjakter,
Steintipper, etc.
52. Spesielle forhold Nei
ved
utbygging/gjennomfari
ng

Tabell 3 — Oppsummering

Sannsynlighet Konsekvens | 1. Ubetydelig 2. Mindre alvorlig | 3. Alvorlig 4. Sveert alvorlig

4. Sveert sannsynlig

3. Sannsynlig 8

2. Mindre sannsynlig 38,39

1. Lite sannsynlig
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Konklusjon

Ut ifra ROS-analysen virker det ikke sannsynlig at tiltaket medforer svart alvorlige hendelser,
og at alvorlige og mindre alvorlige hendelser er mindre sannsynlig. Forekomster som ender i
gul sone kan ogsa nedskaleres ved enkle grep.

11 Uttalelser og merknader

11.1 Uttalelser og merknader ved oppstart av planarbeidet

for landingsterskel til bane 02.

Planomradet er ikke berort av
hoyderestriksjoner/hinderflater i
restriksjonsplanen for Leknes
lufthavn.

Det anferes videre at det ligger
et flynavigasjonsanlegg innenfor
planomrédet, hvor Avinor
krever regulert en sikringssone
rundt med radius 50 m.

Det papekes at oppdrettsanlegg
kan tiltrekke seg fugl og at det
ikke skal ligge avfallsplass
narmere flyplass en 7 km av
hensyn til potensiell birdstrike.
Det anfores at Avinor mener
kravet om avfallsplass ogsa ber
gjelde for virksomheter som
handterer fisk, eksempelvis
oppdrettsanlegg. Det er derfor
fremsatt punktvis forslag til
bestemmelser som Avinor
mener ber inngd i planen.

Avsender Innhold Kommentar
Avinor, brev av Avinor anforer at planomradet Det poengteres at all fisk
20.01.20 ligger mellom 6,8 og 7,4 km ser | hdndteres innenders pa anlegget,

og at uteomradene kun er for
frakt, lossing og lasting. Fiskeslo
oppbevares i tette tanker.

Planforslaget inkluderer
sikringssonen som foreslatt fra
Avinor, men bestemmelsene
apner opp for at utfylling kan
gjennomfores etter naermere
avtale med Avinor, slik at dette
ikke blir forringet.

Det papekes at grensen pd 7 km
gar helt nord 1 planomradet, og
at det er lite sannsynlig at
forholdet forverres i serlig grad
dersom en kutter planomradet
neyaktig pd 7 km merket.

Statens vegvesen,
brev av 13.01.20

Statens vegvesen ber om at
forholdet til trafikksikkerhet og
fremkommelighet ivaretas i
planforslaget. Det fremsettes

Forholdene er vurdert i
planbeskrivelsen.

Side | 45




ingen flere innspill sé langt i
prosessen.

Nordland
fylkeskommune,
brev av 31.01.20

Fylkeskommunen anforer at
gjeldende Fylkesplan for
Nordland, kap. 8 skal tas hensyn
til 1 planarbeidet, og serlig
kapittel om naturressurser,
kulturminner og landskap.

Det vises videre til
arealpolitiske retningslinjer for
kystsonen, og at
detaljreguleringsplanen ma
folge opp kommuneplanens
arealdel. Det papekes at
utnyttelse av Litl-Baroya mé
vurderes tatt ut av planomradet
av hensyn til LNF-formal.

Fylkeskommunen anforer ogsi
at Buksnesfjorden-ytre er
registrert med moderat
okologisk tilstand, og stér i
risiko for & ikke nd miljomalet,
og at det i forbindelse med
mulig videre utfylling av
omradet ma vurderes
konsekvenser for vannmiljoet.

Fylkeskommunen viser videre
til Norges Arktiske
Universitietsmuseum sitt
innspill hva gjelder automatisk
fredede kulturminner.

Vedrerende fylkesvegen
papekes det viktigheten med &
finne gode lgsninger i planen.

Forholdet vedrerende
naturressurser, kulturminner og
landskap er omtalt 1
planbeskrivelsen.

Vi vil papeke at gjeldende KPA
avsetter deler av Litl-Baeroya til
utbyggingsformal, og at man i
planforslaget forhodler seg til
denne avgrensningen.

Veglosninger er n&ermere
beskrevet i planforslaget, bade
gjennom valgte lgsninger, risiko
og sarbarhet.

Det vises videre til
konsekvensutredningen.

Kystverket, brev av
03.01.20

Kystverket ber om at det
gjennomfores undersegkelser for
kartlegging av eventuelle
negative konsekvenser ved
utfylling 1 sje.

Det er gjennomfort
undersokelser vedrarende
utfylling. Merknaden ellers tas
til etterretning.
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Kystverket forutsetter at
sjomerker servest 1 omradet ikke
omfattes av planen.

Norges arktiske
universitet
v/Universitetsmuseet,
brev av 20.01.20

Universitetsmuseet har behov
for marinarkeologisk
registrering som folge av
potensielle automatisk fredede
kulturminner.

Undersekelsen er gjennomfort.

11.2 Uttalelser og merknader ved offentlig ettersyn og hering

Avsender Innhold Kommentar

Norges arktiske I uttalelsen fra Forslagsstiller har ingen
universitet Universitetsmuseet kommentar.
v/Universitetsmuseet, | fremkommer det at omradet har

brev av 04.05.21

gjennomgétt marinarkeologisk
undersokelse uten
registreringer av automatisk
fredede kulturminner, og at
man séledes ikke har
merknader til planforslaget
eller tiltak som planlegges i sj@.

Statsforvalteren 1
Nordland, brev av
26.05.21

Statsforvalteren ensker at
konsekvensutredningen utvides
til & inkludere potensielle
konsekvenser for naturtypen
skjellsand, som er registrert i
narheten av planomrédet.
Videre er det papekt at
vurderingene knyttet til
strandsonen 1
konsekvensutredningen méa
forbedres.

Forslagsstiller har hentet inn
eksterne akterer for vurdering av
naturtypen skjellsand, samt
vannmilje, og disse tema er
inkludert 1
konsekvensutredningen. Videre
er det gjort en oppdatering av
konsekvensutredningen for de
tema som Statsforvalteren
papeker, samtidig som at man har
bygget opp utredningstema med
metodekapittel for & enklere
kunne etterprove resultatet.

Nordland
fylkeskommune,
brev av 06.04.21

Fylkeskommunen uttaler seg til
forskjellige tema, og uttalelsen
er derfor delt opp.

Automatisk fredede
kulturminner
Fylkeskommunen kjenner ikke
til at det skal vaere konflikt
mellom planlagt arealbruk og

Bestemmelse om kulturminner er
inntatt 1 bestemmelsene, under
eget punkt.

Forslagsstiller har kommet til den
vurdering at ny avkjersel fra
fylkesveg blir overfladig, og
samtidig vil medfere ulemper for
nabo. Denne ekskluderes derfor
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kjente, verneverdige
kulturminner. Det er likevel et
onske om at det inntas en
bestemmelse som sikrer at
potensielle kulturminner
resulterer i at arbeider stanses.

Fylkesveg
Fylkeskommunen er i

utgangspunktet positiv til ny
avkjersel, si fremt utformingen
skjer 1 henhold til gjeldende
tekniske krav.

Videre har man fremsatt
merknader til utforming av
annen veggrunn, samt eierform
for veganlegget. Det er ogsa
inntatt et krav om endring av
rekkefolgebestemmelsene for
ny avkjersel.

Det poengteres at foreslatt
byggegrense pa 15 meter er
akseptabel, men at denne ogsé
ma gjelde for parkeringsplass
f SPA3.

Konsekvensutredning
Merknader knyttet til
konsekvensutredning
sammenfaller 1 stor grad med
uttalelsen fra Statsforvalteren.

@vrige plandokumenter
Fylkeskommunen har
kommentarer til
plandokumentene. Det anferes
bl.a. at det er uheldig a fravike
en nylig vedtatt arealplan, at
det stilles spersmal ved behovet
for & kunne kjore pd gangbro/-
veg innenfor
bestemmelsesomrade #3, og at
det er uheldig at formélene
BKBI1 og 2 tilrettelegger for
mange ulike typer tiltak.

fra planforslaget. Plankartet for
ovrig er oppdatert etter
kommentarer fra
fylkeskommunen.

Konsekvensutredningen er
oppdatert, og det vises til denne.

Etter forslagsstillers vurdering er
det sveert lite avvik mellom
vedtatt KPA og planforslaget. De
avvikene som her legges opp til
er godt begrunnet, og medforer
en mulighet for 4 utnytte omradet
pa en bedre mate. Utforming av
arealformal 1 KPA er fastsatt med
bakgrunn i en overordnet
vurdering, og ber kunne avvikes i
mindre grad gjennom
reguleringsprosess. Det kan her
ogsa vektlegges at deler av areal
avsatt til neringsformal i KPA
ogsa reguleres til LNF-formal 1
reguleringsplan av samme arsak.

Bakgrunnen for at man ensker &
tillate kjoring over gangbro-/veg
innenfor bestemmelsesomrade #3
er at det vil veere behov for dette
ved enkelte tilfeller. Dersom det
skal etableres et visningssenter pa
Lille Baeroya ber det ogsd vare
mulig & frakte ting og gjenstander
til holmen. Det er derimot ikke
tenkt at man skal kunne kjore til
rorbuer for parkering. Trafikken
vil vaere tilnaermet fravaerende,

og man kan ikke se for seg at
dette skal skape problemer for
den gangtrafikken som skal bruke
gangbro/-veg.

Vi forstar ikke fylkeskommunens
skepsis til 4 samle flere tiltak
innunder samme arealformaél.
Etter vér vurdering er det naturlig
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Fylkeskommunen har ogsa
spersmal knyttet til ROS-
analysen, og sarlig at forhold
som potensielt kan medfore
risiko utsettes til byggesak for
avklaring av avbetende tiltak.

a lose arealformalet slik, av
hensyn til en viss fleksibilitet.
Det er selvsagt naturlig at kai,
slipp og adkomst til batanlegg
skal skje i omradet nermest sjo,
mens rorbuer plasseres 1 bakkant.
Slik vi ser det vil det vere
naturlig & trekke paralleller til
eksempelvis en boligtomt, hvor
det ogsa tillates garasjer, murer,
uthus og andre lignende tiltak
som naturlig tilherer
boligformalet.

Visningssenter er begrenset til ett
av arealformélene, og ma ogsa
plasseres med tanke pd universell
utforming, noe som medferer en
mer detaljert prosjektering for
denne endelig kan plasseres. For
ovrig vil bestemmelsene
begrense bruken av omrédet, og
et annet arealformal vil derfor
ikke vere nodvendig.

Oppdeling i egne formal for
turisme/fritid og kaianlegg vil
derimot legge begrensninger som
gjor at det er vanskelig &
gjennomfore. Arealformal bindes
opp med juridiske linjer som ikke
kan avvikes uten dispensasjon
eller planendring, og man kan
ikke se at det skal vare tjenlig &
prosjektere ferdig hele omradet
pa dette stadiet. Likesa gjelder
for omrader som i plankartet er
markert med
bestemmelsesomrader. Gangbro/-
veg innenfor
bestemmelsesomrader #3 er
eksempelvis naturlig ettersom det
gir et visst slingringsmonn i
plassering. Det medferer derimot
ikke store avvik, og bredden
settes 1 bestemmelsene.
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Bakgrunnen for at tiltak knyttet
til tidevannsflom ber utsettes til
byggesak er at man da kan gjere
en konkret vurdering ut ifra det
aktuelle tiltaket. I plan har man
gjort nadvendige
forhandsvurderinger ved a legge
kai til kote + 4.

Radon er etter vér vurdering godt
ivaretatt gjennom teknisk
forskrift, som stiller krav om at
bygninger med rom for varig
opphold skal sikres ved hjelp av
radonsperre.

Fiskeridirektoratet,
brev av 12.04.21

Fiskeridirektoratet viser til
undersokelser som indikerer at
smabathavner medferer
forurensning til grunnen og
sjgbunnen, og at spyling og
vedlikehold er den storste
kilden til forurensning. Det
foreslas derfor & legge inn
avbetende bestemmelser til
omréder hvor spyling og
vedlikehold skal skje.

Videre fremsettes en rekke
punkter om hvordan
bryggeanlegg ber etableres og
driftes.

Krav om tiltak knyttet til spyling
og annet vedlikehold er lagt inn 1
bestemmelsene til plan.

Anbefalinger knyttet til
etablering og drift tas til
etterretning.

Advokat Knut-Inge
Myklebust, pa vegne
av Jahn-Bjernar og
Svein Ole Gjerstad, i
brev av 18.05.21

Merknadshaver skriver pé
vegen av fester av
eiendommene 64/99 og 64/100.
Det fremsettes pastand om at
planen er mangelfull ettersom
det ikke er klargjort hvor mye
masser som skal hentes fra
Buvika. Samtidig anferes det at
man maksimalt kan hente ut
10-15 000 m® fra Buvika.

Merknadshaver er ogsa
bekymret for mengden

Forst av alt m& man her fa
papeke at utfyllingen er redusert,
og at man na potensielt tar sikte
pa ca. 66 000 m> rene
steinmasser.

Vi kan ikke se at det skal veare
mangler 1 planen ved & ikke vise
til hvor mye masser som skal tas
ut 1 Buvika, ettersom man ikke
har godkjent reguleringsplan for
dette omradet enda. Pr. na er det
planen til forslagsstiller, s& ma
man gjore endelige vurderinger
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lastebillass som skal til for &
fylle ut omradet.

nar omradet skal bygges ut. Hvor
merknadshaver far tallene sine
fra m4 han nesten svare for selv.

Hva gjelder transport av masser
finnes det flere mater & gjore
dette pa, herunder med storre
biler med henger, samt bat.

Det er ikke unormalt at det vil
vere mer trafikk 1 en periode nér
et omrade skal bygges ut, men
sett 1 det store bildet vil det
gjennomfores over en kort tid —
slik det ogsé vil vaere for alle
andre prosjekter av en viss
storrelse.

Ved & hente masser fra Buvika
vil man ogsa oppna et svert
gunstig og effektivt grunnarbeid.

Oddveig Jakobsen,
epost av 10.05.21

Merknadshaver anferer at man
vil forringe eiendommer langs
fylkesvegen ved a tilrettelegge
for mer tungtransport. Det
papekes at vegen er smal.

Videre mener merknadshaver at
stoy er et problem fra anlegget,
og at man tror at utbygging vil
medfere okt staybelastning.

Det fremmes onske om krav til
reduksjon av fartsgrense, samt
etablering av fartshumper.

Planen har ikke til hensikt &
tilrettelegge for noen stor ekning
1 tungtransport. Ved utbygging
vil det matte paregnes noe okt
trafikk, men man ensker ogsa i
fremtiden & gé mer over til
sjobasert frakt.

Bestemmelsene sikrer at
stoyforhold ikke skal overstige
kravene satt i T-1442.

Det er mulig bade reduksjon av
fart og fartsdumper er logiske
tiltak pa stedet, men dette
héndteres ikke via
reguleringsplan, og ber muligens
meldes inn til fylkeskommunen
pé eget initiativ.

Paal Christian
Kriiger, brev av
18.05.21

Merknaden omfatter en rekke
punkter, og er forsegkt gjengitt 1
korte trekk.

Merknadshaver mener at
utfylling i retning mot

Som folge av merknaden har
forslagsstiller gjort en del
endringer 1 planforslaget. Blant
disse er det gjort en stor
reduksjon 1 utfyllingsarealet
rundt grentomrédet og
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eiendommen sin vil medfere
store ulemper, bade knyttet til
lukt og utsikt. Det er samtidig
papekt at en mulighet for
oppfering av bygninger
innenfor arealet vil vaere
uholdbar. Den etablerte grensen
mot bebyggelsen er et
minimum av hva som kan
forventes.

Merknadshaver onsker ogsa at
stranden som 1 planforslaget 14
innenfor bestemmelsesomrade
#1 skulle bevares, og ogsé
gjenetableres 1 den stand det
var i for.

Videre onsker merknadshaver
at strandsonen innenfor LF skal
bevares, noe som lgses ved a
ikke fylle inntil, slik beskrevet
tidligere. Det poengteres at
omradet er mye brukt.

Angéende byggehoyder anforer
merknadshaver at det er
uakseptabelt 4 tillate
bebyggelse pa 12 meter
innenfor hele arealformalet, og
viser til at planen vil vaere
gjeldende i ettertiden ogsa.

Det er ogsé papekt at stoyniva
som angitt i bestemmelsene
tilsvarer degnkontinuerlig
industri, og at dette er en
betydelig endring 1 forhold til
dagens situasjon.

Videre fremsettes det at
omradet foreslétt til BKB2 er
bedre egnet til industriformal
enn eksempelvis #1.
Merknadshaver papeker ogsa at
de ikke er imot etablering av
rorbuer.

flynavigasjonsanlegget. Disse
tiltakene skal sikre strandsonen
innenfor friluftsomradet, og
samtidig medfere mindre
ulemper for naboene.

Det poengteres at
bestemmelsesomrade #1 1 planen
skal benyttes til parkering,
renovasjon og som snuareal.
Bestemmelsesomradet er ogsé
justert slik at det harmonerer med
plankartet for ovrig.

Utnyttelsesgraden er satt for a
sikre at det ikke skal bli en
massiv utbygging pa hele
omrédet, og maksimal utnyttelse
pa 30 % er etter var vurdering
relativt beskjedent i et
industriomrade.

Stoybestemmelsene er inntatt for
a sikre at bebyggelsen i n@rheten
av anlegget ikke blir utsatt for
ungdvendig steybelastning. Nér
disse er inntatt 1 bestemmelsene
har man ogsé en sikkerhet for at
det folges.

Vedrerende den trafikale
situasjonen vises det til
kommentar til merknad fra
Jakobsen.

Lukt vil veere avhengig av flere
forhold, herunder plassering,
vindretning, og lignende. Slik
planen er justert vil nermeste
mulige plassering av hjeller
ligger ca. 100 m unna bolighuset
pa gbnr. 64/84.

Forhold knyttet til tidligere
byggesaker og annet utfort har
ikke relevans til planarbeidet.
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Angaende trafikksituasjonen 1
omradet anfores det at
fylkesvegen er darlig, og at
tiltakene vil gke trafikken langs
vegen.

Det pastés ogsa at det lokale
vannverket har utfordringer
med kapasitet, og at en
utvidelse ma sikre utvidet
kapasitet.

Under andre forhold poengteres
det problemer med lukt knyttet
til utvidelsene av hjelleplass,
uryddige uteomréader, samt en
del tiltak som merknadshaver
anforer ikke er nabovarslet.
Samtidig er det lagt inn en del
eksempler pa hvordan de
topografiske forholdene har
endret seg den senere tid.

Mariann Eines, brev
av 14.05.21

Merknadshaver ensker ikke at
det etableres en ny avkjersel fra
fylkesvegen.

Den nye vegen er fjernet fra
plankartet i revidert planforslag.

Arnt-Vidar Bjastad,
brev av 18.05.21

Merknadshaver stiller spersmal
ved plassering av nye hjeller,
og at planen generelt vil
medfere for store ulemper for
naboer, og Mortsund som bygd.
Det pekes pé vannforsyning,
stoy og den totale arealbruken.

Det vises i all hovedsak til
kommentarer til merknadene for
ovrig, som besvarer Bjdstad sine
speorsmal og tanker.

Statles Eiendom AS,
brev av 14.05.21, og
04.11.21

14.05.21

Statles Eiendom protesterer pa
den planlagte nye avkjersel og
veg, og kan ikke se at det skal
vaere noe i veien for & bruke
eksisterende avkjorsel.

Videre reagerer merknadshaver
pa areal regulert i sjo nordvest
for egen eiendom, med hensyn
til egen tilflott. Det poengteres
serlig at omrade for akvakultur

Som det fremkommer av
merknaden har det vert avholdt
moter med Statles Eiendom, 1 hép
om 4 finne en lgsning.
Forslagsstiller har i denne
sammenheng strukket seg langt,
sett 1 lys av de opprinnelige
planene, og endret pa store deler
av planen for hva gjelder
merknader fra nabo.

Akvakulturomrade VAL er
innskrenket, og areal for ferdsel
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1 serlig ende vil skape
problemer.

Utover dette har man
merknader til stoy og utfylling
rundt skjeret 1 serlig ende av
planomradet.

04.11.21

I merknaden av 04.11.21 vises
det til fellesmote hvor
merknaden av 14.05.21 ble
diskutert. Det anfores at man er
tilfreds med at avkjoersel er tatt
ut av plankartet.

Videre anfores det at man
forutsetter at omrade markert
som VFE]1 skal vere dpen for
fri ferdsel. Samtidig har man
merknader til at bebyggelsen
innenfor bestemmelsesomrade
#4 skal tillates oppfort til kote
+ 17,2, og at denne ikke ma
vaere hoyere enn eksisterende
bebyggelse.

Det fremsettes ogsd merknad til
omfang av bebyggelse pa BI3,
samt at type bygning klargjeres
1 plan.

Til slutt bemerkes det at hayder
som satt i bestemmelser ma
vare endelige, og ikke inneha
mulig slingringsmonn.

ivaretar tilflott til
naboeiendommen.

Folgelig har man ogsé ivaretatt
kravet om at avkjersel f SV3
fjernes, slik som beskrevet i
ovrige kommentarer.

Sett opp mot siste merknad er det
ogsa gjort enkelte justeringer.
Slingringsmonnet for maksimal
byggehoyde innenfor
bestemmelsesomradet er tatt ut,
og den maksimale heyden vil
vere endelig. Planlagt
bebyggelse har behov for & ga
opp til kote + 17,2 av hensyn til
produksjonen, noe som kun
medferer en gkning pa ca. 1 m.
Dersom samme takvinkel skal
kunne bevares for hele anlegget
er dette nedvendig, og av
estetiske grunner er det uheldig a
endre takvinkel — ogsé for Statle
sin del. Utklipp som illustrerer
dette er vist pa utklipp under,
markert som figur 22.

I tillegg har man igjen endret
tiltakene pa skjeret innenfor BI3,
slik at dette nd maksimalt kan
bebygges med 150 m?
lager/redskapshus, med en
byggehoayde pa inntil 3,8 m.
Maksimal kote for mene settes
derfor til kote 7,8, og krav om
utforming er inntatt i
bestemmelsene.

Endringene er fremlagt for nabo 1
flere eposter, men man har ikke
mottatt tilbakemelding. Derimot
synes det som at forslagsstiller
har strukket seg langt for a
imegtekomme merknader fra
nabo.
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omsekt utvidelse 3.byggetrinn navaerende anlegg

menehayde nav. anlegg

143

NY HEIS

Figur 22 — Illustrasjon av ekt byggeheyde innenfor bestemmelsesomrade # 4
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