Vagan hytteomrade, Vestvaggy kommune

Revidering av reguleringsbestemmelsene
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1 Sammendrag

Hovedopplysninger

Nasjonal arealplanid 1860 200601

Administrativ enhet |1860

Planident 200601

Lovreferanse Plan- og bygningsloven

Plannavn Detaljregulering for Vagan hytteomrade
Type Reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelsesdato 12.12.2006, 07.11.2016

Vertikalniva Pa grunnen/vannoverflaten

Bestemmelser Med bestemmelser som egen tekst

Opprinnelig planid 1860 200601

Plandokumenter

Dokumenttype Dokument Beskrivelse
Gjeldende Gjeldende Planbestemmelser Vagan
bestemmelser bestemmelser hytteomrade 291116.pdf
Vedtaksdokumenter Bestemmelser Vagan hytteomrade121206.pdf

Arealplankart Vagan hytteomrade210307.pdf

Arealplankart Vagan hytteomrade 121206.pdf

Arealplankart Plankart Végan

hytteomrade 251116.pdf

Planen blir erstattet delvis av

Planid |Plannavn



http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1860/200601/dokumenter/V%C3%A5gan%20hytteomr%C3%A5de121206.pdf
http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1860/200601/dokumenter/V%C3%A5gan%20hytteomr%C3%A5de210307.pdf
http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1860/200601/dokumenter/V%C3%A5gan%20hytteomr%C3%A5de%20121206.pdf
http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1860/200601/dokumenter/Plankart_V%C3%A5gan%20hytteomr%C3%A5de_251116.pdf
http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1860/200601/dokumenter/Plankart_V%C3%A5gan%20hytteomr%C3%A5de_251116.pdf
http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/1860/200601/dokumenter/Plankart_V%C3%A5gan%20hytteomr%C3%A5de_251116.pdf

Tiltakshaver:

Johan Eliassen & sgnner as

Plantype:

Privat endring av reguleringsplan jfr. PBL 12-14.
Mindre endring av planbestemmelser

Plankonsulent:

Lofotr Bygg & Anlegg As v/Reidar Samuelsen i samrad med
Vestvdggy kommune

Varsel om planoppstart:

20.08.2018 fra tiltakshaver

2 Bakgrunn

Johan Eliassen & sgnner as kjgpte for en tid tilbake omrade for a utvikle dette i trad med gjeldende
reguleringsplan. Tomten har gardsnummer 24 med flere bruksnummer. Dette skyldes at omradet er

fradelt i samsvar med plankart og avtaler.

PLANKART



https://ks.kvalitetskontroll.no/kontakter/6125#contact6125

GJELDENDE BESTEMMELSER

§1
§1.1

§2

§2.1

§2.2

§23

§24

§25

Generelt
Det regulerte omridet er vist pa plankart | malestokk 1:1000, datert 25.11.16.

Planomrdet skal brukes til fislgende formdl:

1. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5, nr 1)
a. Fritidsbebyggelse (H)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-=5, Ar 2)
a. Kjareveg (Veg)
b. Gangveg (GV)
. Annen veggrunn - teknisk anlegg (AVG)
d. Parkering {P)

3. Landbruks= natur og friluftformal, inkludert reindrift (pbl § 12=5, nr. 5}
a. Friluftsformal (LFy

4.  Hensynssoner (pbl § 12-6)
a. Faresone (H310)
b. Bevaring kulturmilje (H570)

Fellesbestemmelser

Rekkefalge

1. Felles gangwei f_GV ma vare opparbeidet fram til den enkelte fritidsbolig fer det blir gitt midlertidig
brukstillatelse.

2. Parkeringsplass f_P1 ma vare opparbeidet far det blir gitt ferdigattest for den tiende fritidsboligen i
omrade H4-HE.

3. Parkeringsplassene f_P2 og f_P3 ma vare opparbeidet for det blir gitt ferdigattest for fritidsboliger i
amrade HZ.

4. Dersom det i forbindelse med omregulering eller dispensasjon tillates innlagt wann i en eller flere
hytter, vil dette utlese krav om felles godkjent avlepsanlegg.

Byggegrenser

1. Bygninger skal plasseres innenfor byggegrensene som er gitt i plankartet.

2. Unntak: Maust kan plasseres utenfor regulert byggegrense mot sjo i omrade H1, H3 og H7. Det
tillates ogsa utbedring av eksisterende kaianlegg/steinfylling mot sje. forutsatt innenfor
planomradet.

Byggehayder

1. Generelt: Bygninger kan feres opp i 1 etasje med en meneheyde pa inntil 5,5 m malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng rundt bygningen.

2. Naust: Maust kan feres opp i 1 etasje med en meneheyde pa inntil 4 m malt fra gjennomsnittlig
ferdig planert terreng rundt bygningen.

Utnyttelsesgrad

1. Bebygd areal, BYA, ma ikke overskride 10 % av tomtas areal for omradene H1-H3 og H7.
2. Bebygd areal, BYA, ma ikke overskride 20 % av tomntas areal for omradene H4-HG.

3. Fritidsboliger tillates oppfart med grunnflate pa inntil 70 m2.

4. Naust tillates oppfert med grunnflate pa inntil 25 m?.

Krav tl utforming
1. Ved utbygging av omradet skal det legges vekt pa 3 bevare mest mulig av eksisterende terreng.
Inngrep i terrenget skal i sterst mulig grad rettes opp med tilplanting.




§3

§3.1

§4

§4.1

§4.2

43

4.4

§5

2. Bebyggelse og anlegg skal plasseres og utformes i tilpazning til eksisterende bygningsmilje og
landskap.

3. Alle bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 22-45".

4. Meneretning skal fortrinnsvis vare parallelt med terrengkoter (heydelinjer). Alternativt kan
maneretning ligge vinkelrett pa kotene.

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 ledd nr 1)

Fritidsbebyggelse (H1-H7)
1. Innenfor omradene regulert til fritidsbebyggelse H1=H7 tillates det oppfort frittliggende fritidsboliger

med tilherende anlegg. Med tilherende anlegg menes utebod, grillhytte, terrasse o.l. Garasjebygg
tillates ikke.

2. Innenfor hvert enkelt byggeomrade tillates det oppfert falgende antall fritidsboliger:

Omrade Antall fritidsbaliger
H1 2
H2 10
H3 2
H4 &
H5 5
H& 9
H7 1

3. Innenfor omrade H1, H3 og H7 tillates det oppfert naust i like antall med antall fritidsbaliger.

Samferdselsanlegg og teknisk Infrastruktur (pbl § 12-5, nr 2)

Kjereveg (0_Veg og f_Veg)

1. o_Veg er offentlig og eksisterende FVB26 Voieveien som gir atkomst til planomradet.
2. f_Veqg er privat felles kjoreveg i omradet.

3. Trafikkomradene skal opparbeides som vist pa plankartet.

4.  Avkjersel fra fylkesveien skal opparbeides i henhold til handbok H-017.

Gangveg (f_GV)

1. o_CVW er gangveger til fritidsbebyggelsen i omrade HZ2 og H4-HEG.

2. Omradene skal opparbeides som vist pa plankartet.

3. Gangvegene kan benyttes som kjereveq i forbindelse med transport av varer m.m. frem til den
enkelte fritidsbalig.

Annen veggrunn - teknisk anlegg (0_AVG)
1. o AVG er fyllinger, skj®ringer, grentareal og tekniske anlegg langs etter wegsystemet innenfor
planomradet.

2.  o_AVWG er offentlig og knyttet til fylkeswveg (o_Veg).

Parkeringsplass {f_P1-3)
1. f_P1-3 er felles parkeringsplasser til fritidsbebyggelsen i planomradet.
2. Omradene skal opparbeides som vist pa plankartet.

Landbruks-, natur- og friluftsformdl, Inkludert relndrift (pbl § 12-5, nr. 5)

LNFR-friluftsformdl (LF)

1. Innenfor omradene regulert til friluftsomrade LF tillates det opparbeidet lekeplasser, stier samt




etablering av transformatorstasjon.
2. Unntak/szrlig bestemmelse knyttet til hensynssone H570_1, se pkt. 6.2.

§6 Hensynssoner (pbl § 12-6)

§6.1 Faresone (H310_1)

1. Omrade med hensynssone H310_1 er regulert til faresone for ras- og skred.

§6.2 Bevaring kulturmiljs (HS70_1)

1. Omrade med hensynssone HS70_1 er regulert til bevaringssone kulturmilje.

2. | omradet er ei gravreys som er fredet etter Lov om Kulturminner § 4. | omradet tillates ingen
aktivitet eller tiltak som er i strid med samme lovs § 3;
«ingen ma - uten at det er loviig etter § 8 - sette | gang tiltak som er egnet tif 3 skade, edelegge,
grave ut, fiytre, forandre, tildekke, skjule effer pd annen mate wiitborlig skjemme auvtomatisk fredet
kulturminne effer fremkalle fare for at dette kan skje.»

3. Eventuell skjetsel av omradet skal godkjennes av Nordland fylkeskommune.

Gjeldende bestemmelser

2.1 Hensikten med planen

Reguleringsplan, Detaljregulering Vagan hyttefelt har til hensikt a tilrettelegge for fritidsbebyggelse
pa del av bruksnummer 24 i Vestvaggy kommune. Omradet er pa det meste fradelt og hver tomt er
tildelt eget bruksnummer.

Reguleringsendringen bestar i a tilpasse planbestemmelsene til kommuneplanens arealdel samt
tilrettelegge for endring i byggeskikken.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Lofotr bygg & anlegg AS, fremmer pa vegne av Johan Eliassen & sgnner as forslag til mindre
endringer av gjeldende reguleringsbestemmelser. Johan Eliassen & sgnner as star som eiere av det
vesentlige av omradet. En del tomter er fradelt, samt tomter i omradets ytre begrensning har andre
eiere.

2.3 Tidligere vedtak i saken
Gjeldende plan tradde i kraft 12.12.2006

2.4 Utbyggingsavtaler

Omradet har ingen offentlig infrastruktur og det vil derfor ikke vaere naturlig med en
utbyggingsavtale

2.5 Krav om konsekvensutredning?

Det er ikke krav om konsekvensutredning



3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart.

Oppstart av planarbeid ble varslet i henhold til varag1 cen cpprtart v pisnarseld
. medhold av plans of bypningshosen §5 1 Z-&vmhsup:slmupmmmqucmrﬂ'nu
plan- og bygningsloven §§ 12- 8 ved brev e Ao, Bl ZXED1 Vigrm hdutek
datert 20.08.2018 til bergrte parter og b S e ST LTSS S VAT 5003 1 U i |
regionale myndigheter, samt gjennom Flnard end s torcalic
. . o . . § 23 pid. 1 endnes fra mansheyde inndl 5.5 ml bygpehespsde innil 5,5 nm ma fra
kunngjgring pa kommunens nettsider og i FHGTEAIG AN 1T Uk Bpingen.

2.4 pid. 3 andness fria inndll 7O m2 | gronnfiate: 1 inndl] 100 m2 brubeanzal

Lofotposten samme dag T
Elnb;mtgmm P ssadfiok; el er puifiak. Bygringer med saftak skal ha lakvnke medom
27 og 45 grader.

AbE grunnsiene Wi b skt

Tikakshawer ar Johan Eliassen & sanner A5, Uiferende konsukent er Lotolr bvin & ankem as.

i

et et i b F: Pt i it i HOU 12 e i e laktpzer
Emmlnntmummp\unmmuwlubcmnnqmrpamcmsmuumm
& andeon & vied Redanfoioirba.ng nnen 28 seplerber 201 8. Her ol &n oqsd Kunne B narmen:
Cppiysninger. Varsoiet vl Bl gl ut pd ROMATLnenS Nt der sy, veshigo s SOTVIINS 10

Frist for merknader var satt til 28.09.2018

Varslingsdokumenter og innkomne merknader og /kommentarer er vist i vedlegg

4 Planstatus og rammebetingelser
Gjeldende reguleringsplan har planid 1860-200601 og ikrafttredelse 12.12.2006

Planen er revidert siste gang i 2016



5 Beskrivelse av planforslag. Eksisterende forhold

5.1 Beliggenhet
Planomradet ligger i Vagan i Vestvaggy kommune. Omradet har adkomst fra Voieveien, Fylkesvei 990
bade via Vik og via Voie/Offersgy

5.2 Arealbruk og tilstgtende arealbruk.
Omradet har i dag stort sett fritidsbebyggelse, og bestar av dyrkete og udyrket landbruksarealer, LNF
omrader

5.3 Trafikkforhold
Omradet har internveien tilknyttet Fv990. Alle internveier er private. Avkjgrselstillatelse til Fv. 990 er
gitt

5.4 Barns interesser
Barns interesser er i det vesentlige ivaretatt giennom innregulering av flere friluftsarealer innenfor
planomradet.

5.5 Teknisk infrastruktur
Vann og avlgp er privat regi og reguleringsbestemmelsen gir regler for dette.

6 Beskrivelse av planforslaget
Revidert planforslag er i trad eksisterende plankart, men med fglgende endringer i bestemmelsene:

§ 1. Ingen endring
§ 2. Tekst endres som fglger:

§ 2.3 pkt. 1 endres fra m@nehgyde inntil 5,5 m til byggeheyde inntil 5,5 m malt fra
gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen.

Begrunnelse: Endring av mgnehgyde til byggehgyde medfarer at ingen bygninger blir
hgyere enn opprinnelig regulert, men at det tilrettelegges for annen takform enn saltak

§ 2.4 pkt. 3 endres fra inntil 70 m2 i grunnflate til inntil 100 m2 bruksareal.

Begrunnelse: Dette samsvarer med kommuneplanen og reguleringsplaner for
kommunen for gvrig.



§ 2.5 pkt. 3 endres som falger
Alle bygningen skal ha saltak eller pulttak. Bygninger med saltak skal ha takvinkel mellom 22
og 45 grader.

Begrunnelse: Dette samsvarer med dagens byggeskikk og endring i arkitektonisk
utfgrelse av nye hyttebygg.

§ 3. Ingen endring

§ 4. Ingen endring

§ 5. Ingen endring

§ 6. Fglgende endring medtas
§ 6.2 3 ledd:

Dersom det under arbeidet skulle oppdages gjenstander, ansamlinger av trekull eller
unaturlige/uventete steinkonsentrasjoner mad vi underrettes umiddelbart. Det forutsettes at
nevnte pdlegg bringes videre til dem som skal utfore arbeide i marken, jf. Kulturminnelovens §
8, andre ledd.

Begrunnelse: Dette samsvarer med vilkar satt av Nordland fylkeskommune.

7 Virkninger og konsekvenser av planforslaget

Det er over tid utviklet seg en stgrre aktivitet for fritidsbebyggelse i Lofoten, og da planen for Vagan
hyttefelt fgrste gang ble vedtatt var vi vel i startfasen pa dette. De endringer som na foreslas i
planbestemmelsene er av mindre karakter og vil gi sma om noen konsekvenser utover at omradet
tillates bebygget i takt med tiden. For de hytter som allerede er oppf@rt i omradet gir den foreslatte
planendringen nye muligheter for videreutvikling egen tomt. Med a gke tillat bruksareal til 100 m2
blir planen mer i trad med kommunens gvrige planverktgy. Dette gjenspeiles vel ogsa i at det ikke er
innkommet merknader fra noen av oppsitterne i omradet.



8 Innkomne innspill

Det er kun utsendt begrenset hgring i trad med rad/avtale med Vestvaggy kommune.

Fra Merknad Konsekvens
Nordland Forholdet til regionale interesser Ingen
Fylkeskommune Sa langt vi kan se vil dette tiltaket ikke vere i strid med

regional politikk slik det blant annet gér fram av de
arealpolitiske retningslinjene i Fylkesplan for Nordland
2013-2025. Vi vil imidlertid vise til vare kommentarer i
innspillet om endring av naustomradet N1 til H7
(fritidsbebyggelse). For at allmennhetens tilgang til
strandsonen skal begrenses minst mulig av utbyggingen, bor
naust og evt. flytebrygger samles mest mulig. Omrade H3
har alt en del naustbebyggelse og ber vurderes utviklet til
dette formalet.

Kulturminnefaglig uttalelse Med tas i

Vi viser til vart innspill av 22.08.2016. I planens bestemmelsenes
bestemmelser under §6 hensynssoner, er fylkeskommunens | §6.2 3. ledd
innspill tatt til etterretning.
Alle kulturminner er imidlertid ikke registrert. Derfor ma
folgende tas inn i Vagan hyttefelts fellesbestemmelser for
reguleringsendringen kan vedtas:
Dersom det under arbeidet skulle oppdages gjenstander,
ansamlinger av trekull eller unaturlige/uventete
steinkonsentrasjoner md vi underrettes umiddelbart. Det
forutsettes at nevnte palegg bringes videre til dem som skal
utfore arbeide i marken, jf. Kulturminnelovens § 8, andre
ledd.

Uttalelsen gjelder ikke samiske kulturminner; vi viser til
egen uttalelse fra Sametinget.

Fylkesmannen i Ingen tilbakemelding
Nordland

@vrige Naboer Ingen merknader

9 Vedlegg

Vedlegg 1:  Vedtatt plankart med ikrafttredelsesdato 12.12.2006 samt mindre
endring av 07.11.2016

Vedlegg 2: Reviderte planbestemmelser datert 10.10.2018
Vedlegg 3. Varslingsbrev datert 20.08.18

Vedlegg 4:  Innkommen merknad fra Nordland Fylkeskommune




	1 Sammendrag
	2 Bakgrunn
	2.1 Hensikten med planen
	2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold
	2.3 Tidligere vedtak i saken
	2.4 Utbyggingsavtaler
	2.5 Krav om konsekvensutredning?

	3 Planprosessen
	3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart.

	4 Planstatus og rammebetingelser
	5 Beskrivelse av planforslag. Eksisterende forhold
	5.1 Beliggenhet
	5.2 Arealbruk og tilstøtende arealbruk.
	5.3 Trafikkforhold
	5.4 Barns interesser
	5.5 Teknisk infrastruktur

	6 Beskrivelse av planforslaget
	7 Virkninger og konsekvenser av planforslaget
	8 Innkomne innspill
	9 Vedlegg
	Vedlegg 1: Vedtatt plankart med ikrafttredelsesdato 12.12.2006 samt mindre endring av 07.11.2016
	Vedlegg 2: Reviderte planbestemmelser datert 10.10.2018
	Vedlegg 3. Varslingsbrev datert 20.08.18
	Vedlegg 4: Innkommen merknad fra Nordland Fylkeskommune


