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1 Sammendrag

PLANDATA:
Navn p& plan: | Storeidet naeringsomrade
Plan-ID: | 1860-201808
Sted: | Storeidet, Vestvaggy kommune
Koordinater:
Tiltakshaver: | HLF eiendom as
Plantype: | Detaljreguleringsplan etter plan og bygningsloven § 12-1. 12-8,
Plankonsulent: | Lofotr Bygg & Anlegg As v/Reidar Samuelsen i samrad med
Vestvaggy kommune
Varsel om planoppstart: | 29.05.18 fra Lofotr bygg & anlegg as
Vedtak om ettersyn:
Sluttbehandling:
Saksbehandler:
Arkivsak ePhorte:
Arkivsak 360:
2 Bakgrunn

HLF Eiendom as kjgpet eiendommen 17/181 i 2017 pa Storeidet

Formalet med denne ervervelsen er etablering av et nytt naeringsomrade,
samt ivareta naerhet til Forsamlingshuset i vest.

Vestvdggy kommune har over flere ar vaert i underskudd pa
naeringsomrader i aksen Lekens - Gravdal. Forslaget til plan tar sikte pa a
tilrettelegge for gkt naeringsaktivitet i tilknytning til allerede etablerte
virksomheter i Storeidgya og pa Storeidet. I tillegg gnsker planen & sikre
mer areal til Forsamlingshuset pa Storeidet hvor formalet vil kunne vaere
fremtidig parkering samt en buffersone mot naeringsomradet.

Planomradet er i kommunedelplanen for Leknes — Gravdal i hovedsak
regulert til LNF. Omradet gst for reguleringsomradet er regulert til
Neaeringsvirksomhet og omradet i vest er regulert til Offentlig eller privat
tjenesteyting.

Omradet ligger inneklemt mellom Storeidveien og E10

Planinitiativet har vaert fremmet for Planutvalget i sak 007/18 den
06.02.18. Oppstartsmgte ble gjennomfgrt 19.03.18.
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2.1 Hensikten med planen

Planen har til hensikt & tilrettelegge for naeringsvirksomhet av ulike
karakter, men sett som en helhet for omradet. Utbygger har ikke i dag
konkret aktgrer pa banen for etablering i omradet, men interessen har
veert stor.

Videre tilrettelegger plan for ngdvendig utvidelse og omradesikring for
forsamlingshuset i vest. Planen tar ogsa sikte pa 3 ivareta adkomst og de
myke trafikanters bevegelse langs Storeidveien

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Lofotr bygg & anlegg AS, fremmer pa vegne av HLF eiendom as forslag til
detaljregulering av omradet. Eiendommene planen omfatter eies av
tiltakshaver.

2.3 Tidligere vedtak i saken

Overordnet plan Kommunedelplan for Leknes - Gravdal, planld 20120
Ikrafttredelse 04.05.2016

2.4 Utbyggingsavtaler

Det bgr etableres utbyggingsavtale for planomradet for & avklare
framtidige kommunalteknisk infrastruktur, vei, vann og avigp.

2.5 Krav om konsekvensutredning?

Tiltaket faller inn under paragraf 10 i forskrift om konsekvensutredning
bokstavene
a) er lokalisert i eller kommer i konflikt med omrader med seerlig
verdifulle landskap, naturmiljg, kulturminner eller kulturmiljg
b) er lokalisert i eller kommer i konflikt med viktige inngrepsfrie
naturomrader

og i vedlegg II til forskriften punkt 11, j). Tiltaket utlgser krav til KU, men
trenger ikke planprogram. Konsekvensene for saerlig verdifulle landskap,
naturmiljg, kulturminner, kulturmiljg og viktige inngrepsfrie naturomrader
ma utredes naermere.



3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart.

Oppstart av planarbeid ble varslet i
henhold til plan- og bygningsloven
§§ 12-8, 14-4 og 17-4 ved brev
datert 06.06.18 til bergrte parter
og regionale myndigheter, samt
gjennom kunngjgring i
Lofotposten.

Frist for merknader var satt til 13.
juli 2018.

Varsel om oppstart av planarbeid

| medhold av plan- op bygningsloven &§ 12-8, 14-4 og 17-4 varsles
oppstart av privat regueringsptan for Storcidet naringsomeadet PlaniD
1850 201808 | Vastvagey kommune.

Vestvdgay kommune har | sak PL-O07/18 08.05.18 vedtatt at det

kan igangssttes detafregulerng for etablerng av navingsarealer pa
elendommen 17181 pd Storeicet.,

Jamfir forskaift om konsekvansutredning § 8 skal planarbeidet utreds
konsekyerser i Torhald 1l at orvddoet er lokalisert:

« i eller kormmer i kooflikt med omrdder med swerkg verdifulle
landskap, naturmilje, kulturminner elier kuitumilp er lkalsen

- i ellar kommer i konflikt med viktigs inngrapsrie naturomrédar

Det vil | planarbeidet bl vurdert § inngl uibyggingsatae med
Vestvdgay kommune,

Titakshaver ar HLF Bendom as. Utfarende konsuleat er Lofotr bygg &
anlegy as.

Planomeficet er ca.27 daa.
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Formalet med planutredningen er 4 tilretislegge for nys naring samea-
ler ved Storesdet med adkomst fra komenunal ved. Parselen naemest
menighetshuset skal delvis Tungere som gronn butlersone og devis
som perkaringaareal for menigheten.

Eventuelle merknader elier cpplysninger som kan ha belydning

for planarbaidat sendes 1l Lototr bygg & anlegg as ved
Raidar@ofobrbe.no innan 13 juli 2018. Her vil en ogsd kunne §4
neermera opplysningar. Varselet vil b lagt ut pd kommunans nettsider
www.vestvagoy. kommune,no

Lofay o & b 25

Varslingsdokumentene og innkomne merknader er vist i vedlegg.

For gvrig er det avholdt oppstartsmgte med Vestvaggy kommune den

19.03.2018

Det er ikke avholdt informasjonsmgte med bergrte naboer. Behov for

ytterlig informasjonsmagate vil bli vurdert i forbindelse med en fgrst gangs

hgring.




4 Planstatus og rammebetingelser

Planomradet ligger innenfor omrade regulert i kommunedelplan for Leknes
og ligger inneklemt mellom kommunal vei og E10. Mot nord den
kommunale Storeidveien og i sgr E10.

4.1 Gjeldende plan og tilgrensende planer

Det aktuelle planomradet ligger pa deler av gnr./bnr. 17/181 er i sin
helhet regulert til LNF i Kommunedelplan for Leknes - Gravdal.

rirararararararai T
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Kommunedelplan for Leknes - Gravdal

Omradet vest for 17/181 er i samme plan regulert til Offentlig eller privat
tjenesteyting. Omradet @st for 17/181 er regulert til Naeringsvirksomhet
og hvor deler av omradet er i reguleringsplan: Lofoten Hagesenter planid.
199304 er regulert til kombinerte formal: Forretning/kontor/industri.
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Reguleringsplan Lofoten Hagesenter med planid: 199304
Planomradet er pa ca. 25 daa.
Det foreligger ikke andre reguleringsplanarbeider i omradet, men

kommuneplanens arealdel er under utarbeidelse.

4.2 Tilgrensende planer og bestemmelser som ogsa vil gjgres gjeldende for dette
planforslaget.

Reguleringsplan for Lofoten Hagesenter — Storeide

§ 2.2 Bebyggelsen skal fgres opp med en mgnehgyde pd maksimalt 10
meter, malt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng rundt bebyggelsen



5 Beskrivelse av planomradet. Eksisterende forhold

5.1 Beliggenhet

Planomradet ligger mellom kommunalvei og E10 sgr for Storeidvatnet.
Omradet er ca. 2 km. bade fra Leknes sentrum og fra Gravdal
sentrum/Nordlandsykehus pa Gravdal. Til Storeidgya naerings- og
industriomrade er ca. 1 km kjgrevei.

5.2 Arealbruk og tilstgtende arealbruk.

Omradet er i sin helhet regulert til LNF. I gst er det regulert et
naeringsomrade og i vest et omrade for offentlig eller privat tjenesteyting.
Her ligger Storeidet forsamlingshus. P& nordsiden av den kommunale
Storeidveien ligger Storeidvatnet naturreservat og pa sgrsiden av omradet
ligger Europavei 10.

Omradet er ikke dyrket mark og bestar av myrlendt naturomradet med
berg i dagen. Omradet er profilert og det er foretatt sondering ned til faste
masser og berg. Slik skissen viser er det forholdsvis beskjedne mengder
l|gse masser over berg og faste masser i store deler av omradet. Stgrste
dybdene finner vi i den nordlige delen.

10



P36.04201g | “RA e | Soden Malestokk i
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Kart og dybdemaling foretatt av GeoLofoten as
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|\Igss!el’nen

17/181/0°

Arealfordeling Arealfordeling p teigniva

Innmarksbeite

Antall Fulldyrka Overflatedyrka Produktiv Annet Bebygd, samf. Tk
teiger jord jord skog markslag vann, bre

Matrikkelnummer

5 1860-17/181 Areal i dekar
1860-17/181 1 0,0 0,0 0,0 0,0 226 04
Sum 1 0,0 0,0 0,0 0,0 228 04

NIBIO

Tilstgtende omrader er i gst delvis opparbeidet naeringsomrdde med
Lofoten Hagesenter som den dominerende aktiviteter og mot vest tilhgrer
arealene det Laestadianske forsamlingshus.

5.3 Stedets karakter
- Struktur og estetikk

I nord/sgrretning har omradet en jevn stigning mot sgr fgr det bikker med
mot E10. I gst/vest retningen er omradet stigende mot vest med en

markant hgydeforskjell mellom det opparbeidede omradet ved
hagesenteret og til denne eiendommen.

=
g 20 A

T

Haydeprofiler fra nord til sgr, fra den kommunale veien og til E10 Bilde fra Norgeskart

Haydeprofiler fra gst til vest, fra veien og til parkeringsplassen pa forsamlingshuset. Bilde fra Norgeskart

12



Reguleringsomradet Bilde fra Norgeskart

Planomradet sett fra E10. Bilde fra Google earth

Omradet er vegeterte med busk og kratt i det nordvestlige hjgrnet, er
myrlendt i midten og bestar av berg i dagen i den sgrlige delen.

5.4 Kulturminner og kulturmiljg.
Det er ikke registrert kulturminner i planomradet.

13



| Vassteinen

Starvarien

Planomradet p& 17/181

5.5 Naturverdier.

P& eiendommen er det registrert nye observasjoner av arter med nasjonal
forvaltningsinteresse (vipe, havgrn, dvergfalk). Storeidvatnet, nord fra
omsgkt omradet, er siden 2002 et vernet naturreservat. Verneformalet er
a ivareta et viktig vatmarksomrade med et rikt og interessant fugleliv.

Omradet Halsvadgen-Svanvatnet, sgr fra E10, er registrert som viktig
naturtype (strandeng og strandsump). Omradet har et stort artsutvalg,
representativt for strandeng i vid betydning, og for grusstrand, mindre
representativt for tangstrand.

Forekomst av saftmelde er av seerlig interesse i og med at dette er den
ene av de tre isolerte forekomstene i nordfylket. Fra artskart er det ellers
funnet fjeeresgte, bruskmelde, tjerngras, spiss-siv, smahavgras,
mannasgtgras og pollsivaks. Omradet har et rikt fugleliv med terner,
maser, sniper og tjeld. Flere rgdlistede fuglearter er registrert i Artskart.

Informasjon hentet fra Faktaark i Nordlandsatias

14



ngsinteresse er reAgistrert, markert med gult. Kartdata fra

Nordlandsatlas.

5.6 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader.
Omradet er ikke registeret som rekreasjons eller friluftsomrade.

5.6 Landbruk
Omradet er ikke registeret & ha saerskilt landbruksmessig verdi.

5.8 Trafikkforhold

Adkomst til omradet via Storeidveien, som er kommunal vei. Til omradet
kommer du via E10 fra begge retninger og inn pa kommunalt veisystem.
Dette er utbygd for & ivareta eksisterende naeringsrelatert aktiviteter,
samt trafikk tilknyttet eksisterende infrastruktur. Omradet er oversiktlig
og ligger langes en ende av Storeidveien. Omradet har ikke
gjennomkjgring. Storeidveien i dette omradet har ikke saerskilte tiltak for
myke trafikanter.

5.9 Barns interesser

Vestvaggy kommune har ikke gjennomfgrt noen spesiell
barnetrakkregistrering. Ut fra kart og flyfoto gar det heller ikke frem at
det i planomradet er spesielle benyttet til slike aktiviteter. Omradet ligger
som en ubrukt del av et stgrre landbruks og naturomrade, inneklemt
mellom den kommunale vei og E10. Det kan antas at omradet ikke er
brukt til lek og opphold.

5.10 Universell tilgjengelighet

Omradet er lokalisert langs Storeidveien og har lett tilgjengelighet via det
kommunale veisystemet og E10

15



5.11 Teknisk infrastruktur

Planomradet har kun delvis kommunal infrastruktur. Avigpssituasjonen er

uavklart, mens det i tilknytning til omradet antas a veere tilstrekkelig
vannkapasitet. Videre har Lofotkraft et forholdsvis godt utbygd EL
forsyningsnett i og i umiddelbar naerhet av planomradet. For den
naeringsrelaterte aktiviteten gst for omradet er avigpssituasjon Igst ved
hjelp av tett tank.

5.12 Grunnforhold

Det er ikke avdekket omrader med utfordrende grunnforhold. Omradet
bestar av stein og fjell med varierende mektighet av Igsmasser og myr
mot nord.

Utfra innmaling foretatt av GeolLofoten as er hgydeforskjellen mellom
industriomradet i gst og dette omradet pa ca. 1,0 m.

Omradet med myr er kun i en liten begrenset del av planomradet.

5.13 Stgyforhold

Stgyforholdene for omradet er ikke saerskilt utredet, men all den tid
omradet har forholdsvis stor naerhet til E10 antas det & kunne vaere noe
trafikkstgy. Aktivitetene pa @st og vestsiden antas ikke 8 medfgre

vesentlig stgy. Omradet ligger dog i innflygingen til Leknes Lufthavn, men

ikke innenfor omradet som har krav om avbgtende tiltak.

Stgymodell utfgrt av Elfa As

Stgykart, dagens situasjon, mars 19

16



5.14 Luftforurensing

Det antas ikke at omradet er utsatt for spesielle luftforurensninger, mens
omradet nok er disponert for noe forurensning fra E10

5.15 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)
Temaet er omhandlet i overordnet plan

5.16 Naering

I neer tilknytning til omradet er ligger Lofoten Hagesenter, samt omrade
regulert for neering, kontor/forretning og industri. Omradet ligger i
forholdsvis naerhet til Storeidgya industriomrade

5.17 Analyser/ utredninger

I planprosessen vil det bli utarbeidet konsekvensutredning og ROS
analyse.

17



6 Beskrivelse av planforslaget

Reguleringsplanen med planbeskrivelse og bestemmelser er i trad med
Vestvdggy kommune sin veileder for utarbeidelse av reguleringsplaner
datert februar 2013, samt nasjonale tegneregler. Plankart daterte
12.08.19 i malestokk 1:1000 med bestemmelser fglger som vedlegg.

] l
Plankart
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6.1 Planlagt arealbruk og reguleringsformal
Planomradet skal brukes til fglgende formal:

§ 1.2  Planomradet skal brukes til folgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5,nr 1)
a. Forretning/kontor/industri, (BKB1)
b. Bolig/tjenesteyting, (BKB2)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr 2)
Kjorevei (SV1) Felles

Kjarevei (SV2) Offentlig

Kjarevei (SV3) Felles

Gang-/sykkelveg (SGS)

Annen veggrunn - gregntareal (SVG1 og 2)

Parkering, (SPA)

me®an oo

3. Grgntstruktur (pbl § 12-5, nr 3)
a. Vegetasjonsskjerm, (GV1,2)

4. Hensynssoner (pbl § 12-6)
a. Frisiktsone veg

Totalt planareal ca. 25000 m2

Illustrasjon av omradet etter utbygging

1 daeed oy ao
o) : : &

-80 -70 -60 -50 -40 -30 -20 -10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 11

Ved profil 55
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Illustrasjon av mulige tiltak
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Profilplan utarbeidet av GeolLofoten

6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal
Fellesbestemmelser

Utbyggingsavtale

1. Kommunedelplan for Leknes (planIiD:1860 201201) gir ramme for nar og hvordan utbyggingsavtaler
kan brukes til gjennomfgring av arealplaner i utbyggingsomrader.

2. Det skal utarbeides utbyggingsavtale for a ivareta offentlig infrastruktur som:
a. Gang og sykkelvei

b. Vann og avlegp

Utfyllende kommentarer

For a sikre utbygging av gang og sykkelvei til omradet, samt ivareta allmenhetens behov for sikker adkomst i et
omrade med okt trafikk, tas gang og sykkelvei med som en del av avtalen. Likeledes ma det etableres et felles vann
og avlgpsanlegg for omradet inkludert brannvann. Hvilke avlgpslasninger som best egner seg til omradet avhenger

21



av flere forhold, som blant annet etablering av nytt kommunalt renseanlegg. Dersom dette etableres i Storeidaya vil

det kunne vurderes en felles kommunal pumpestasjon i omradet. Det vurderes da som hensiktsmessig at hele

avlgpsanlegget overtas av Vestvagey kommune. Disse avklaringen ma tas i en utbyggingsavtale.

Dokumentasjon til byggemelding

1.

2.

Ved sgknad om byggetillatelse, ramme eller ett trinns behandling, skal det legges ved en utendgrsplan
i malestokk 1:200 der bygningers plassering og terrenginngrep for den enkelte enhet vises. Planes
kan vise en enhet eller flere i felleskap. Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det ogsa legges
ved tegninger av plan, snitt, fasader, profiler, samt 3D-illustrasjoner som viser nytt bygg i
sammenheng med omgivelsene.

Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge brannteknisk dokumentasjon av planlagte tiltak.

Utfyllende kommentarer

Byggemeldingen skal alltid inneholde bade situasjonsplan, plan og snitt tegninger. |

reguleringsbestemmelsene legges det imidlertid opp til at omradet skal sees pa i en helhet. Dette fgrst og

fremt med tanke pa at omradet kun er flateregulert og behovet for mer detaljert situasjonsplan vil vere til

stede etter hvert som omradet utbygges.

Rekkefalge

1.

For tillatelse til tiltak blir gitt skal det utarbeides og godkjennes egen VA-rammeplan for hele
planomradet. Plan skal bla. omfatte og beskrive opplegg for vannforsyning, inkludert brannvann, avlap,
handtering av overflatevann.

Det tillates trinnvis utbygging av omradet, men viktig infrastruktur (vei, vann og avlep) skal vare pa
plass fer det gis brukstillatelse for farste bygg i BKB1.

Ved trinnvis utbygging kan det vurderes a tillate tett tank som midlertidig avlgpslgsning.

Far brukstillatelse av tiltak i BKB1 skal brannvannforsyning til omradet vare etablert.

Gang og sykkelvei i planomradet skal etableres og vare ferdigstilt for ferdigattest til farste bygg i BKB1
gis brukstillatelse.

Utfyllende kommentarer

Rekkefalgebestemmelsen har i hovedsak til hensikt a ivareta totalitetene i prosjektet og a sikre at omradet

ferdigstilles i trad med plan.

Byggegrenser

1.
2.

Nye bygg skal plasseres innenfor byggegrensen
Tiltak nevnt i pbl § 29-4 b samt stgttemurer, beplantning (og parkering), kan plasseres utenfor regulerte
byggegrenser.

Krav til utforming

HwnN =

| omradene BKB1 senkes terrengnivaet ca. 1,0 m og tilpasses terreng/fyllingshayden pa 17/92

| omradet SPA tilpasses terrenget til parkeringen omkring 17/16.

Omradene GV1 skal fremsta mest mulig som urarte.

Ny bebyggelse og uterom tillates utformet i tradd med sedvane for naringsrelatert bebyggelse. Omradet
mot gst skal i sterst mulig grad hensynta bebyggelsen pa 17/16. Det skal legges vekt pd miljg- og
ressursvennlige lgsninger.

Skraninger, skjaringer, fyllinger og ubebygd areal skal sgkes re-vegetert med stedlige arter eller tilsaes
og beplantes, eller gis en annen tiltalende utforming.

Utfyllende kommentarer

For & imatekomme noe av de bekymringer som det vises til i konsekvensutredningen, settes det krav til utforming. |

omradet naermes Storeidvatnet skal det etableres lavere bebyggelse enn i omradet mot veien. Likeledes skal hele

omradet senkes med ca. 1 meter og tilpasses de allerede etablerte naringsomradet i gst. Videre skal parkering for

forsamlingshuset sgkes etableres pa samme kote niva som terrenget er i dag, mens grgntomradet imellom skal
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fremsta som uraert. Med dette utgangspunktet vil bebyggelsen med variert hayde virke mindre ruvende fra vest. Fra
gst vil omradet inngad i en helhet.

Avfalls- og massehandtering

1. Avfallshandtering lgses pa egen tomt.
2. Avfall og og overskuddsmateriale fra byggeprosessen skal transporteres til godkjent fyllplass i
samsvar med forurensningsloven.

Automatisk fredet kulturminne

1. Dersom funn, gjenstander eller konstruksjoner blir oppdaget i forbindelse med gravearbeid, skal
arbeidet stoppes straks og fylkeskonservator informeres, jf Lov om kulturminne § 8,2. ledd.

Restriksjoner flyplass

Bruk av kran

Krav til radioteknisk vurdering av bygg og anlegg
Krav til radioteknisk vurdering av kraner

Farlig eller villedende belysning

Hwn =

Utfyllende kommentarer

Krav fra Avinor vil ikke medfgre strenge restriksjoner under drift av ferdig anlegg. | anleggsfasen antas heller ikke
dette a vaere et problem. Nar det gjelder belysning ma utbygger skaffe ngdvendig godkjenning i trad med krav i
reguleringsplan. Dette gjagres i forkant av byggemelding.

Stay

1. Klima- og miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging, T- 1442
skal legges til grunn for utforming av bebyggelsen innenfor planomradet.

2. Under etablering av BKB1 tillates stgyende aktivitet i tidsrommet 07:00 til 22:00 pa alle hverdager
unntatt lerdag. Krav til helgedagsfreden skal ivaretas.

Utfyllende kommentarer

Utbygger ma i byggetillatelse si noe om stgy som matte kunne oppsta i forbindelse med den aktivitetens om er tenkt.
Dette ivaretas i forbindelse med byggemeldingen og falger veilederen. Eventuelle avbatende tiltak ma da iverksettes
dersom steykravet overskrider gitte verdier.

Bebyggelse og anlegg, Pbl § 12-5, nr.1
Forretning/kontor/Industri, (BKB1)

1.  Omrade skal brukes til forretning, kontorer, industri og lager med tilhgrende anlegg.

2. Ved behov for utelagring skal dette skje pa en slik mate at lager etc. skjermes for omgivelsene og
ivaretar omradets helhet.

3. Maksimal tomteutnyttelse er 40% BYA.

. Parkering skal etableres i trad med krav i kommune(del)plan og skal forega pa egen tomt.

5. Adkomst
a. Felles vei SV 1 er felles adkomst til omrade BKB1.
b. Adkomst til den enkelte virksomheten behandles som del av byggesgknaden

6. Maksimalt tillat byggehgyde er 8 meter i den nordlige delen og 10 meter i den serlige delen regnet fra
gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen.

7. Utbygging av omradet
a. Det tillates trinnvis utbygging av omradet.
b. Situasjonsplan skal da leveres for hvert enkelt bygg, men ta opp i seg @vrig allerede etablert

bebyggelse

c. Omradet skal fremsta som helhetlig nar arbeidene er avsluttet.
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8. Avlgpshantering
a. Innenfor omradet settes det av et omrade for a ivareta avlgpsanlegg, som tett tanke eller
pumpestasjon. | de tilfeller dette skal overtas av kommunen, skal nadvendig adkomstrett og grunn
avgis til dette.

Utfyllende kommentarer

Bruken av BKB1 er ikke endelig avklart, men omradet tilrettelegges for nye forretninger, kontorer eller industri. Hvilke
type industri som kan etablere seg pa omradet er ikke klarlagt, men det stilles krav til utforming, utelager og stay.
Tomtestgrrelser og adkomster ma tilpasses brukers behov, og skal dokumenteres i byggemeldingen og
situasjonsplan. Omradet narhet til Storeidvatnet legger helt klart begrensninger, noe som ma tas hensyn til i den
videre planleggingen av omradet. Det antas at grunneier klargjgr og tilrettelegger omradet for utbygging, hvor det
opparbeides mest mulig av den ngdvendige infrastrukturen. Videre stiller planen krav om lIgsning pa
avlgpsproblematikken sett i forhold til fremtidig utbygging av kommunalt renseanlegg. Slik situasjonen er na vil det
vil det virke uhensiktsmessig a etablere et permanent anlegg med pumping inn pa kommunalt nett pa Regnsvoll eller
i Haldsvagen. Avlgpet i pavente av et kommunalt renseanlegg lgses best via tett tank. Dette forutsetter selvsagt at det
etableres driftsavtaler for de ulike utbyggere, som ivaretar denne delen av anlegget.

Bolig/tjenesteyting, (BKB2)

Omrade skal brukes til bolig og/eller tjenesteyting. Det tillates maksimalt 2 boenheter.

Maksimal tomteutnyttelse er 30% BYA.

Parkering skal etableres i trad med krav i kommune(del)plan.

Maksimalt tillat byggehgyde er 8 meter regnet fra gjennomsnittlig planert terreng rundt bygningen

HwnN =

Utfyllende kommentarer

BKB2 er eksisterende bolighus. Bolighuset tillates revet eller endret i tradd med behov og utvikling. Likeledes tillates
deler eller hele eiendommen brukt til tjenesteyting. Bestemmelsen stiller eier mer fritt til & utnytte eiendommen
innenfor de begrensninger planen gir. Dette medfgrer ingen endring i adkomst. Dersom boligen skal inneha flere
boenheter ma avlgpssituasjonen lgses, noe som best gjgres ved a koble denne inn pa nytt anlegg som ma etableres i
omradet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, Pbl § 12-5, nr.2
Kjgrevei (SV)
Kjerevei (SV)

1. Fellesadkomster SV1

a. Regulert veibredde 6 m

b. Regulert kjgrebane 5 m

c. Kjeorebanen skal asfalteres

d. Det skal etableres gatebelysning
2. Kjorevei SV2

a. Regulert veiformal er som dagens

b. Kjerebanebredde er som dagens
3. Fellesadkomster SV3

a. Regulert veibredde 4 m

b. Regulert kjgrebane 3 m
4. Fellesadkomstene skal opparbeides i samsvar med normer fra Statens Vegvesen.

Utfyllende kommentarer

Storeidveien opprettholdes slik den er i dag og i trdd med gjeldende plan. For de private fellesadkomstene gjelder
utbygging og etablering i samsvar med Veinormalene, herunder gatebelysning og overvann
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Gang-/sykkelveg (SGS)

1. SGG skal anlegges i trad med plankart, men tilpasses terrenget.

Utfyllende kommentarer

Der etableres gang og sykkelvei forbi avkjaringen til E10 for a i vare de myke trafikanters adkomst forbi omradet.
Det forventes en trafikkgkning i forbindelse med det nye industriomradet.

Annen veigrunn (SVG)

1. SVG 1 og 2 kan benyttes til teknisk infrastruktur, og sngdeponi.
2. Omradet skal planeres, tilpasses og beplantes med stedbunden vegetasjon.

3. SVG er offentlig.

Parkering (SPA)

1.  Omradet kan benyttes til parkering for forsamlingshuset.

2. | forbindelse med opparbeidelse av omradet skal det utarbeides en illustrasjonsplan over planlagt bruk
av omradet

3. Omradet tillates asfaltert

Utfyllende kommentarer

Omradet SPA tilhgrer forsamlingshuset og muliggjer deres fremtidige behov for gkt parkeringsareal. Opparbeidelse
av omradet bgr ikke medfare vesentlige terrenginngrep, men heller ivareta den hgydeforskjellen som blir i nord mot
industriomradet.

Grontstruktur, Pbl § 12-5, nr.3

Vegetasjonsskjerm (GV)

1. GV 1 skal fremsta som ubergrt og det tillates ikke inngrep i omradet, med unntak av arealet mellom
BKB2 og den SV2.
2. GV 2 ogdelav GV 1 mellom BKB2 og SV2 skal opparbeides og tilsdes med stedlig vegetasjon.

Utfyllende kommentarer

Omradet skal danne en beskyttende vegetasjonsskjerm mellom industri og eksisterende etableringer. | tillegg skal
omrade fremsta som en grgnnkorridor mellom Storeidvatnet og omradene i sar.

Hensynsone, Pbl § 12-5, nr.6

Frisiktsone veg

1. 1 omradet med frisiktsline og vei (frisiktsone H140) skal det ved avkjgrsler vare fri sikt i en hgyde av
0,5m over tilgrensende vei sitt plan.

6.3 Tilknytning til infrastruktur

Adkomst til omradet er via E10 og Storeidveien og er i varetatt i
planforslaget. I tillegg Kan Storeidveien benyttes fra Leknes som en
alternativ rute. Vannforsyning ligger i naerhet av tomta mens det ma
etableres nytt avigpsanlegg. Det finnes ikke offentlig overvannsystem for
omradet. Behov for vannforsyning til omradet vil avhenge av type
virksomhet som etablerer seg. Hvilken kapasitet som er i dag og hva som
trengs i fremtiden ma avklares i forbindelse med videre planlegging av
etableringer i omradet.
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6.4 Trafikklgsning

Dette endres ikke vesentlig for allerede etablert kjgremgnster, men vil
medfgre gkt trafikk pa blindveien ned pa Storeidet. All parkering skal skje
innenfor de regulerte omrddene, og ma ivaretas pa egen grunn.
Storeidveien er i dag en del av sykkelveisystemet mellom Leknes og
Gravdal og for a ivareta adkomst for de myke trafikantene skal det
etableres en egen gang og sykkelvei forbi planomradet.

6.5 Miljpoppfalging/renovasjon

Omradet ligger innenfor Las sitt tammeomrade og vil bli ivaretatt pa
vanlig mate for husholdningsavfall. For naeringsavfall tilbyr ikke LAS
innsamling, slik at hver enkelt nseringsaktivitet ma innga avtale med
aktuelle renovatgrer. I plan er det ikke avsatt felles omradet for
avfallshandtering, da fremtidig utbygging av omradet ikke er avklart. Det
skal da etableres ngdvendig plass pa egen tomt for handtering og
innsamling av det industriavfallet virksomheten matte ha.

6.6 Universell utforming

Bygninger og utenomhus etableres i trad med Teknisk forskrift. Siden
etableringen kan medfgre en signifikant gkning av antall arbeidsplasser
skal prosjekteringen av tiltak matte forholde seg til enhver tids gjeldende
krav for slike anlegg.

6.7 Kulturminner

Normal aktsomhet utvises og krav om varsling dersom mistanke om
kulturminne patreffes.

6.8 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett

Vannforsyning ligger i dag nord for omradet med tilstrekkelig kapasitet til
pa ivare ta ogsa dette. Avigpssituasjonen ma sgkes lgst vi nytt
separatanlegg som tilkobles fremtidig renseanlegg i Storeidgya. A
planlegge for en pumpestasjon i dag, men hensyn til 8 pumpe avigpsvann
mot eksisterende utslipp i Haldsvagen anse som en lite hensiktsmessig og
innovativ Igsning. En midlertidig Igsning ma planlegges og etableres fgr
ferdigattest pa nye bygg kan foreligge.
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Mulig trase-for avigpsanlegg

Mulig plan for vann og avlgp

Elektrisitet. Ny bebyggelse vil sannsynligvis kreve forsterkning av
eksisterende strgmnett. Prosessen med endring av dette starter sa snart
reguleringsplan for omradet er godkjent.
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Alternativ energiforsyning.

For bygningsmassen vil det bli vurdert fra bygning til bygning hvilke
energikilder som gir stgrst effekt. Det vil bli vurderes bruk av vannbaren
varme og varmepumpe for de ulike enheter. Energiforsyningen vil bli bygd
i trad med gjeldende forskrift og krav om alternative energikilder

6.8 Stay

Omradet pavirkes i dag av stgy fra trafikk og annen aktivitet. I en
fremtidig situasjon vil ikke dette vesentlig endres. Stgy internt fra
omradet vil vaere avhengig av type virksomheter som etablerer seg der.
Omradet er regulert til blandingsformal mellom forretning, kontor og
industri, med strenge krav til stgy, sa det antas at kun mindre stgyende
industri vil etablere seg pa omradet.

Stgymodell utfgrt av Elfa As

A

Lydniva
Lgen dB(A)
i4m hoyde

<= 55
<= G5

Copangaver.
Loto Eygg og Aniegg AT

Malestokk 1:1352
6w |
— —

Urareaiaes e | Date:
mp | Mars2012

e

X102

Stgykart, fremtidig situasjon, mars 19

6.8 Masseberegning

Geolofoten as har foretatt en masseberegning av omradet basert pa de
grunnmalinger som de har utfgrt. Metode for grunnmaling er sondering
ned til fast, slik at definisjon sprenget /fase masser betyr ikke
ngdvendigvis fjell. Med utgangspunkt i Profilplan fra GeolLofoten, vist pa
side 20 har de satt opp fglgende beregning.
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Alle tall er teoretiske faste masser.

Totalt lgsmasser 12.100 m3
Total sprengt/faste masser 29.450 m3

Total fylling

16.350 m3

Dette gir et masseoverskudd pa ca. 13.100 m3. I tillegg gir da anlegget
ca. 10-12.000 m2 jord og lgsmasser.

Geo Lofoten

Masserapport
Prosjektfil: Tverrsnitt Storeidet.sfi
Prosjektinfo.:
NS3420 Skjaering jord Sprengning Flasprengning Fylling Avretting Rensk av fijelloverflaten
Beskrivelse Skjring jord Sprengning Flasprengning Fylling Avretting Rensk av fielloverflaten
Massetype-D: 1: Skj&ring jord 3: Sprengning  [4: Flasprengning  [6: Fylling 7: Avretting 11: Rensk av flelloverflaten
Beregningstype: Volum Volum Flaareal Volum Areal horisontal  |Areal horisontal
Enhet: m3 m3 m2 m3 m2 m2
0,000 206,76 472,97 2879 157 80 404 81 256,51
5,000 459,86 852,91 59,12 509,30 815,87 478,57
10,000 485,83 907 .47 20,34 615,92 522,58 467,68
15,000 521,95 936,16 4263 639,34 829,29 480,63
20,000 570,60 1007 66 4317 712 41 836,01 465,70
25,000 642,12 1115,85 §2,25 803,37 542,95 483,33
30,000 665,87 1250,18 749,25 911,60 54982 495,29
35,000 641,38 131444 178,19 938,01 856,80 496,40
40,000 608,57 131861 188,29 925,26 863,51 520,39
45,000 568,41 128062 219,00 897 90 870,22 552,98
50,000 531,92 1253,95 213,70 836,61 876,93 615,91
55,000 507,91 1107,50 221,97 753,32 583,64 634,40
60,000 501,46 101981 110,46 713,44 590,35 637,54
65,000 517,15 861,11 157,66 708,38 397,07 635,54
70,000 511,81 777,10 148,21 645,80 903,78 635,29
75,000 486,73 722,28 239,87 570,51 910,49 649 04
80,000 479,95 801,61 140,62 580,62 917,42 658,97
85,000 460,29 930,10 174,62 578,27 925,55 673,56
90,000 436,36 1045,69 218,26 570,01 933,67 682,51
95,000 401,56 1182,44 171,07 586,36 941,80 683,78
100,000 363,75 126466 144 25 602,28 941,73 677,74
105,000 319,49 128543 51,30 627,56 929,45 584,23
110,000 305,85 134290 4205 746,84 919,98 538,53
115,000 307,96 124972 93,61 531,15 354,38 517,38
120,000 205,98 117232 41,55 123,32 625 85 47542
125,000 155,32 1115.32 42,08 19,06 20745 452,51
130,000 123,74 951,66 4,98 388,78 388,59
135,000 92,28 599.01 287,55 287.55
140,000 47,08 275,15 146,238 146,28
145,000 4,66 2325 257 15,71 15,71
146,303
Totalt: 12142 60 28447 86 3199,91 1630446 2266992 15279,96
Skaleringsfaktor: 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Total skalert: 12142,60 28447 86 3199,91 16304,46 22669,92 15279.96
Konverteringsfaktor: 1.ﬁ 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00
Total skalert og kony 12142 60 29447 86 3199,91 16304 46 2266992 15279,96
Konverteringsenhet: [m3 m3 m2 m3 m2 m2
Lagnavn

Gemini Teoretisk
Gemini Fysisk
Gemini Fysisk

0: Overflate k. +5.6

1: Terrengmodell Statens Kartverk flyging 2017
6: Grunnmalinger - antatt fiell

Tabell GeolLofoten
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7 Virkninger og konsekvenser av planforslaget

Vestvaggy har behov for tilrettelaget industri og foreretningstomter i
tilknytning til eksisterende omrader klargjort for dette.

Utbygging av Storeidet industriomrade vil veere et godt bidrag i s3 mate.

7.1 Planlagt neeringsaktivitet.

I innspill fra bade Fylkesmannen og fylkeskommunen etterlyses hvilken
naeringsaktivitet som skal etableres i omradet.

Tiltakshaver gnsker a tilrettelegge for ulike typer aktiviteter i omradet, og
& etablere et supplement til den aktivitet som allerede er pd
Storeidet/Storeidgya. Planbestemmelsene vil derfor ikke begrense
muligheten for etablering, men tilrettelegge for variert og trinnvis
utbygging. Omradets naturlige tilhgrighet mot Hagesenteret, og mot
naturomradet nord for veien har medfgr krav til utforming, estetikk og
stgy. Med bakgrunn i disse parameterne, samt at omradet er regulert til
blandet formal, stilles det strenge krav til tiltakshaver for hvilke aktiviteter
som kan etableres. Planarbeidet tar i s mate sikte pa a tillate etablering
av ulike aktiviteter innenfor de rammer som bestemmelsene gir.

7.2 Neerhet til allerede etablert omrader

I fylkeskommunens innspill til planarbeidet har Fylkeskommunen et
innspill pa at endring fra LNFR til neeringsformal hgrer til i
kommuneplanens arealdel, som Vestvaggy kommune nd holder pa med.

I forslag til kommuneplanens arealdel er omradet innenfor det som
defineres som H810_1 Byplan, og foreslatt regulert i samsvar med
planforslaget. Kommuneplanens arealdel, er planlagt lagt fremlagt til 2.
behandling innen dette planforslaget er ferdigbehandlet.

Omradets beliggenhet gjgr det vel egent til formalet, med sin naerhet til
Storeidgya med alle sine aktiviteter og godt utbygget infrastruktur, samt i
tilknytning til allerede etablert industri/naering. Deler av omradet mellom
E10 og Storeidveien har i mange 10 ar vaert tiltenkt til naeringsaktiviteter,
alt fra bensinstasjon til dagens hagesenter. En utvidelse av omradet vil da
kunne bidra til flere arbeidsplasser i et allerede etablert omrade, noe som
vil gi mange synergier.

I Storeidgya er mange arealene solgt hvor det er etablert ulike
virksomheter, fra forretning, industri til lager, sa vel inne som ute mm.
Videre er store deler av gjenvaerende arealer helt eller delvis nede i
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fjeeresonen. Videre utbygging av disse vil medfgre en kostbar og massiv
oppfylling av omradet.

Omradet for Storeidet industriomrade ligger i sin helhet inneklemt mellom
E10 og Storeidveien, med naturlig tilknytning til allerede etablerte
virksomheter. Utbygger ser for seg at omradet skal veere et alternativ for
tiltakshavere som gnsker a etablere seg utenfor sentrum, men samtidig i
naerhet til dagens industriomrader. Videre gir omradet BKB3 s stgrrelse
mulighet for 3 etabler variert naering, bade for enkeltaktgrer og for flere i
lag. Omradet vil ikke naturlig vaere et forretningsomrade, da naerhet til
stgrre boligpopulasjoner ikke er til stede. Omradet er vurdert som et
alternativ til allerede planlagt utbygging p& Leknessletta, og vaere et
supplement til den handelsaktiviteten som naturlig kommer der. Omradets
plassering vil, slik forslagsstiller ser det, vaere mer egnet for lettere
industri, enn for detaljhandel.

7.3 Adkomst

Adkomsten til omradet skjer via allerede etablerte veisystemer, og med
innregulert gang og sykkelvei er ogsa de myke trafikanter ivaretatt. At
adkomsten til omradet ligger via en kommunal blindvei, Igses ved at det
etableres gode trafikale Igsninger innenfor selve planomradet.

Trafikkmengden pa E10 er av Statens vegvesen trafikkdatabank oppgitt til
d veere i ADT totalt 8279. ADT totalt for den kommunale veien mellom E10
og Storeidveien er beregnet til 300. ADT p& Storeidveien mot Leknes er
etter skjgnn beregnet til 400, og mot Gravdal, pa blindveien til ca. 100

@kt trafikkmengde inn til omradet kan utredes pa flere mater. Vi har i
denne planbeskrivelsen valgt & ta utgangspunkt i Handbok V713 tabell pa
side 55 Turproduksjon pr. enhet pr. dggn.
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T

URPRODUKSJON PR.

ENHET PR. DEGN

TURPRODUKSJON
AREALBRUK ENHET Person- Bil Variasjons-
turer turer omrade
BOLIG pr. bolig 3.5 2.5 - 5.0
- eget eller pr. person 1.0 0.5 - 1.5
andres hjem

pr. bolig 9.0 7 - 12

pr. person 3.0 2 - 4
INDUSTRI pr. ansatt 2.5 1.5 - 5§
- fabrikk pr. 100 m2 3.5 2.0 - 6
- lager
- verksted pr. ansatt 4.0 3-8
- Bngros pr. 100 m2 6.0 4 - 10
HANDEL pr. ansatt 25 10 - 45
- detalj pr. 100 m2 45 15 - 105
- kiosk
- bensinstasjon pr. ansatt 50 20 - 80
- kjopesenter pr. 100 m2 a0 30 - 150
KONTOR pr. ansatt 2.5 2 - 4
- post pr. 100 m2 8 6 -~ 12
- bank
- helse pr. ansatt 4 2 - 6
- off. kontorer pr. 100 m2 12 5 - 20

Statens Vegvesen Hb-V713 trafikkberegninger side 55.

Tabellen tar utgangspunkt i areal avsatt planlagt bebyggelse. Tar man
utgangspunkt i at omradet BKB har et tilgjengelig areal for utbygging pa
ca. 9.200 m2 og med en BYA pa 40 % inkludert parkering far vi et
maksimalt bebygd areal pa ca. 2.600 m2. 9.200 m2 representerer areal,
nar veier, parkering og byggegrenser er trukket fra. Videre tar vi
utgangspunkt i at det er 50 % fordeling mellom industri og
forretning/kontor for beregning av krav til parkering. Dette gir fglgende
oppstilling:

Totalt areal 5200
BYA 40 %
tilgjengelig areal areal p plass antall plasser 3680
Krav til parkering pr. 100 m2 1 20 18,4 368
Krav til parkering pr. 50 m3 1 20 36,8 736

Tilgjengelig areal 2576

Det vil si at vi da her 2576 m?2 tilgjengelig bebygd areal, forutsatt 1 etg.
Fordeling med 50/50 blir det 1288 m2 pa industri og 1288 m2 pa kontor
og forretning. Innsatt i formelen blir da dette:

32



Industri Forretning
Tilgjengelig areale 1288 1288 m2

Ved kun handel, detalj

Bilturer i tabell 3.5 45 pr. 100 m2
@kt trafikkmengde 45,08 579,6 bilturer
Variasjonsomrade

Hay 7728 1352.4 bilturer
Lav 25,76 193,2 hilturer
Totalt antall bilturer 624,68 bilturer
Totalt antall bilturer hay 1429.68 bilturer
Totalt antall bilturer lav 213,96 bilturer

Ut fra denne teoretiske beregningen antas en trafikkgkning i krysset med
E10 i stgrrelsesorden 220 til 630 bilturer.

All den tid det ikke er spesifikke planer for hvem eller hva som skal
etablere seg i omradet vil en konservativ tilnaerming veere riktig. Dersom
omradet kun bygges ut av industri vil turproduksjonen vaere mellom 155
og 52 hgy/lav. I omradet Storeidgya, ser man da bort fra LAS, ByggTorget
og Godsterminalen er de fleste etablerere i kategori med lav
turproduksjon. A anta at gkt trafikkmengde i omradet vil ligge mellom 200
og 450 vil derfor veere riktig.

For dagens veistruktur vil da ikke denne gkte trafikkmengden vaere
vesentlig.

7.4 Klima og naermiljg
Fylkesmannen skriver i sitt innspill til oppstartsvarselet at
klimakonsekvens ved eventuell utbygging av myr bgr beregnes.

Omradet er profilert og mengden myr er beskjeden. Omradet har et areal
pa ca. 1 daa hvor mektigheten varierer fra 0,3 til 2,0 m Igsmasser.
Omradet ligger inn mot Storeidveien og er sterkt begrenset i utstrekning.

=t

Omradet tatt ut fra Norgeskart
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Omradet fra profilering utfgrt av GeoLofoten
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Bilde sett mot vest
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Bilde sett mot gst

Gjennomsnittlig mektighet blir da i stagrrelsesorden 0,6 -0,9 m.

Omradet ligger i sin helet utenfor byggegrensen og vil kun bli bergrt i
forbindelse med bygging av veien inn til omradet. Denne ligger i tillegg
hvor myromradet er pa sitt smaleste. Dersom det skulle vaere aktuelt vil
et avbgtende tiltak vaere 3 tildekke myra for & kapsle inn CO2.
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Videre skriver Fylkesmannen at i den grad det skal planlegges for
trafikkskapende virksomhet bgr konsekvensene av dette utredes for
fglgende forhold:

e Konsekvenser for neermiljg og barn og unges
oppvekstmiljg

e Eventuelle konsekvenser i form av klimagassutslipp som
fglge av gkt transportvirksomhet.

Planomradet ligger i tilknytning til Storeidet hvor det i dag er 4-6
bolighus/tomter, hvor av et av disse er eid av den Laestadianske
forsamling. Videre er omradet i et landbruksdistrikt og i starten av en
blindvei. Rundt omradet gar E10 pa to sider, og kommunale vier pa de to
andre. Naermeste nabo mgt vest er et forsamlingshus og mot gst et delvis
utbygd handelsomrade med blant annet et hagesenter. Mellom
forsamlingshuset/gvrige boligbebyggelse er i plan lagt et grgntbelte og
tilrettelagt for parkering til forsamlingshuset.

Ut fra en betraktning om trafikkmengde og type virksomhet som tenkes 3
kunne etablere seg i omradet, vil ikke etablering av et nytt
naeringsomrade medfgre signifikante ulemper eller trafikkgkning i
omradet.

7.5 Oppsummering av virkninger og konsekvenser
Med bakgrunn i redegjgrelsene i kapittel 7 vil ikke konsekvensen av
tiltaket ikke bli vesentlige.

I konsekvensutredningen er det konkludert med at for naturmiljget vil
tiltak i dette omrade ha stgrre konsekvenser, og som har fglgende
konklusjon:

Konklusjon konsekvensutredning naturmangfold
Naturverdier med sveert stor verdi som blir utsatt for pavirkninger som tilsvarer niva
«forringet» utlgser konsekvensgrad «stor negativ konsekvens».

Ecofact rapport 702

Som avbgtende tiltak konkluderes i samme rapport fglgende:

Avbgtende tiltak
Hgydebegrensninger pa bygg vil kunne redusere hindringer i trekkleier for fugl.

Ecofact rapport 702

o

I planforslaget er det derfor lagt opp til flere tiltak som vil veere med pa a
dempe virkningen for omradet.
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8 ROS analyse, Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

I samsvar med Plan og bygningslovens § 4-3 er det gjennomfart en risiko-
og sarbarhetsanalyse for planomradet.

Hensikten med ROS-analysen er & avdekke om de planlagte tiltakene som
omfattes av reguleringsplanen kan forarsake eller vil pavirkes av
ugnskede hendelser samt & beskrive avbgtende tiltak til akseptabelt
risikoniva.

Reguleringsplan for Storeidet Industriomrade er en detaljplan hvor det
legges opp til etablering av forretning, kontor og industriaktivitet.

Ved regulering er det satt krav om a gjennomfgre en ROS analyse. Denne
ROS analysen gjelder da for det gjeldende omradet. Plankonsulenten har
ikke kjennskap til at det er utarbeidet andre ROS analyser for omradet.

Analysen er utarbeidet av plankonsulent, Lofotr bygg & anlegg as, ved
Reidar Samuelsen

Analysen er gjennomfgrt etter sjekkliste og mal utarbeidet av Vestvaggy
kommune.

Analysen er basert pa foreliggende reguleringsplan med tilhgrende
bestemmelser.

I risikovurderingen er det tatt utgangspunkt i relevant kravdokumenter

Gjennomfgrt ROS-analyse for planomradet er basert p@ metodebeskrivelse
i temaveileder fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap:
Samfunnssikkerhet i arealplanlegging, kartlegging av risiko og sarbarhet
(2010). Avdekkede team i sjekklisten er vurdert utfra sannsynlighet og
konsekvenser. Vurdert risikoniva er lagt til grunn for planforslaget
risikoreduserende tiltak i plankart og bestemmelser datert 12.08.19

8.1 Sjekkliste for identifisering av mulig ugnskede hendelser

HENDELSE/SITUASJON RELEVANS | SANNS. | KONS. | RISIKO | KOMMENTAR/TILTAK

A. Natur- og miljgforhold

Ras/Skred/Flom/Grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen/tiltaket medfgre risiko for:

1. Masseras/- skred Nei
2. Sng-/isras Nei
3. Flomras nei
4, Elveflom nei
5. Tidevannsflom nei
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6. Radongass Ja Lite Mindre 2 Bygningen er beregnet pa
alvorlig forretning, kontor eller industri.

Det antas at personer som skal
oppholde seg i bygningen kun vil
veaere der i korte perioder.
Byggearbeidene utfgres i trad
med teknisk forskrift, som
ivaretar krav til Radonsikring

Veer, vindeksponering

7. Vindutsatt nei

8. Nedbgrutsatt Nei

Natur - kulturomrader

9. Sarbar flora Ja Sveert Ubetydelig | 4 Jfr. konsekvensanalysen vil ikke

sannsynlig inngrep medfgre vesentlige tap

av verdifulle arter

10. Sarbar fauna/fisk Ja Sveert Alvorlig 12 IJfr. konsekvensanalysen.

sannsynlig Pavirkning kun indirekte,

avbgtende tiltak iverksatt

11. Verneomrader Nei Kun indirekte pavirkning

12. Vassdragsomrader Nei

13 Fornminner (afk) Nei

14. Kulturminne/-miljg Nei

B. Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan planen/tiltaket fa konsekvenser for:

15. Vei, bru, knutepunkt Nei

16. Havn, kaianlegg Nei

17. Sykehus/-hjem, kirke Nei

18. Brann/politi/sivilforsvar Nei

19. Kraftforsyning Nei

20. Vannforsyning Nei

21. Forsvarsomrade Nei

22. Tilfluktsrom Nei

23. Omrade for idrett/lek Nei

24. Park-, rekreasjonsomrade Nei

25. Vannomrade for friluftsliv Nei

Forurensningskilder. Bergres planomradet av:

26. Akutt forurensning Nei

27. Permanent forurensning Nei

28. Stev og stay fra industri ja Sannsynlig Mindre 6 Veileder T-1442/2016 legges til

alvorlig grunn.

29. Stav og stay fra trafikk Nei

30. Stay fra andre kilder Nei

31. Forurenset grunn Nei

32. Forurensning i sj@ Nei

33. Hgyspentlinje Nei

34. Risikofylt industri Nei

35. Avfallsbehandling Nei

36. Oljekatastrofe Nei

Medfgrer planen/tiltaket:

37. Fare for akutt forurensning Nei

38. Stay og stav fra trafikk Nei

39. Stgy og stav fra andre Nei

kilder

40. Forurensning i sj@ Nei

41. Risikofylt industri mm Nei

Transport. Er det risiko for:
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42. Ulykke med farlig gods Nei

43. Veerfgre begrenser Nei
tilgjengeligheten til
planomrédet

Trafikksikkerhet

44, Ulykke i av-/pakjarsler Nei
45 Ulykke med Nei
géende/syklende

46. Ulykke ved anleggsarbeid Nei
47. Andre ulykkespunkter Nei
Andre forhold

48. Sabotasje og terror Nei
- er tiltaket i seg selv et Nei
mal?

er det potensielle mal i Nei
naerheten?

49. Regulerte vannmagasiner Nei
med spesiell risiko

50. Naturlige terrengformer Nei
som utgjar spesiell fare

51. Gruver, apne sjakter etc Nei
52. Spesielle forhold ved Nei

utbygging/gjennomfaring

8.2 Risikovurdering av forhold/ugnskede hendelser

Vurdering av sannsynlighet for ugnsket hendelse avdekket i sjekkliste
er delt i:

1.

2
3.
4

Lite sannsynlig — hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende
situasjon/forhold, men det er en teoretisk sjanse

. Mindre sannsynlig — kan skje (ikke usannsynlig)

Sannsynlig — kan skje av og til; periodisk hendelse

. Sveert sannsynlig — kan skje regelmessig; forholdet er kontinuerlig

tilstede.

Vurdering av konsekvenser av ugnsket hendelse avdekket i sjekkliste er

delti:
1.

2.

Ubetydelig/ufarlig: ingen person- eller miljgskader: systembrudd er
uvesentlig

Mindre alvorlig: fa/sma person- eller miljgskader: systembrudd kan
fgre til skade dersom reservesystem ikke fins.

. Alvorlig: Alvorlig/behandlingskrevende person- eller miljgskader;

system settes ut av drifte over lengre tid.

. Sveert alvorlig: personskade som medfgrer dgd eller varige men;

mange skadd; langvarig miljgskader; system settes varig ut av drift.
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2.
Mindre
alvorlig

3

Konsekvens: 1 .
Alvorlig

Sannsynlighet: | Ubetydelig,
ufarlig
4

4.
Sveert
sannsynlig
3.
Sannsynlig

2.
Mindre
sannsynlig
1.

Lite sannsynlig

RGN indikerer uakseptabel risiko hvor tiltak ma iverksettes for @
redusere risiko ned til gult eller grgnt niva.
Gult felt indikerer risiko pa et niva hvor risikoreduserende tiltak bgr
vurderes.

indikerer akseptabel risiko hvor behov for avbgtende tiltak
drgftes

8.3 Risikoreduserende tiltak

I henhold til lovverket og nasjonale fgringer skal de forhold som risiko-
og sarbarhetsanalysen avdekker vaere med som en premiss nar
beslutningen om arealbruken fattes av planmyndigheten. Relevante
tema fra sjekkliste og risikovurdering er vektlagt spesielt ved utforming
av plankart og bestemmelser, hvor fglgende avbgtende tiltak er vurdert
a redusere risiko til et tilfredsstillende niva:

9. Sarbar flora

I omradet er det registrert vegetasjon og naturtyper med liten verdi.
Denne vil ga tapt i store deler av omrddet, men skal bevares i
grontbeltet. Konsekvensene av & gjennomfgre et slikt vesentlig
terrenginngrep dette ansees antas kun a ha lokal innvirkning og utgjer
dermed ingen risiko for naturmiljget

10 Sarbar fauna/fisk

Inngrep i omradet vil kun ha indirekte pavirkning pa fuglelivet i og ved
Storeidvatnet. Fuglelivet i omradet har stort artsmangfold og mange
rodlistede arter, noe som gir svaert stor verdi.

Pavirkningen som tiltaket vil medfgre i funksjonsomrader for fugl kan
bety enda stgrre fragmentering av viktige leveomrader, og i hindringer
i form av bygg i en trekkrute mellom viktige fugleomrader. Som
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avbgtende tiltak er det satt lavere byggehgyde i nordlige del, i tillegg til
at omradet er senket og at det settes av forholdsvis god plass mellom
byggene. Videre er det avsatt en 10 meters bred korridor gjennom
omradet.

28. Stgv og stay fra industri

Omradet tilrettelegges for ulike typer naering og industri med
reguleringsformal, kontor, forretning og industri. Ved etablering i
omradet skal det lages en plan som viser tiltakenes plassering i forhold
til hverandre og hvilke typer tiltak som skal etableres. Med blandede
formal kan det antas at direkte stgyende industri ikke vil bli etablert.
For omradet er det utarbeidet stgykart med fgr og etter situasjon utfra
en gitt forutsetning som viser hvordan dagens sitasjon med trafikk etc.
Pavirker omradet. Ved etablering i omradet skal veileder T-1442/2016
legges til grunn.

9 Konsekvensutredning

Se eget vedlegg

10 Innkomne innspill

Brev fra Avinor 13.06.18

Brev fra Fiskeridirektoratet datert 02.07.18

Brev fra Nordland fylkeskommunen datert 20.07.18
Brev fra Fylkesmannen i Nordland datert 11.07.18
Brev fra Lofotkraft datert 20.06.18

Brev fra Statens vegvesen datert 13.06.18

ouh N

10.1 Merknader

1. Avinor
1. Innledning
Luftfartstilsynet har den 09.05.2017 med hjemmel i § 1 i Forskrift om sertifisering av
flyplasser mv. datert 25.08.2015, jf. artikkel 6 i EU-forordning nr. 139/2014, sertifisert
Leknes lufthavn.

bebyggbare delen av planomradet ligger ca. 1920 — 2100 meter sgrvest for
landingsterskel til bane 02 (fra sgr) ved Leknes lufthavn.

2. Hoyderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for Leknes lufthavn
Videre ligger hele planomradet innenfor horisontalflaten, som er en
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hayderestriksjonsflate/hinderflate i restriksjonsplanen (ENLK-P-08) for Leknes
lufthavn, hjemlet i EASA-krav CS ADR-DSN.H.420 og CS ADR-DSN.J.480, gjeldende
fra 01.09.2015.

Horisontalflaten (hinderflate) ligger pa kote 69,6 meter over havet (moh), dvs. 45
meter over rullebanen. Terrenghgyden innenfor den bebyggbare delen av
planomradet ligger pa kote 5 — 16 moh. | detaljreguleringsplanen mé det angis
maksimal tillatt byggehgyde for hvert enkelt utbyggingsformal som ikke er i konflikt
med overnevnte hinderflate (horisontalflaten).

Avinor ber om at fglgende planbestemmelse tas inn i detaljreguleringsplanen:

Bruk av kraner

Dersom det skal benyttes kraner over kote 69,6 meter over havet, ma tiltakshaver pa
forhand sgke Avinor Leknes lufthavn om godkjennelse av kranbruken. Avinor ma
innhente tillatelse om forhdndsgodkjenning fra Luftfartstilsynet far sgknaden kan
behandles. Det stilles krav om at kranene er utstyrt med fast ragdt hinderlys og at de
ma kunne senkes i forbindelse med flyginger til/fra Leknes lufthavn. Tiltakshaver skal
far kranene kan tas i bruk, ha pa plass ngdvendig prosedyre med varslingsrutiner for
direkte kontakt mellom kontrolltarnet ved Leknes lufthavn og ansvarlig kranferer.
Tiltakshaver er ansvarlig for & gjennomfare en eventuell risikoanalyse etter anerkjent
standard for & sjekke ut om kranbruken er akseptabel med hensyn til flysikkerheten.

3. Byggerestriksjoner for flynavigasjonsanlegg

Planomradet er vurdert nedenfor med hensyn til byggerestriksjonskrav (BRA-krav) for
flynavigasjonsanleggene ved lufthavnen, jf. § 6 i Forskrift om kommunikasjons-,
navigasjons- og overvakingstjeneste, BSL G 6-1 av 27.06.2011.

BRA-krav er gitt av flynavigasjonsanlegget LOC02 med 33,9 moh.
Avinor ber om at fglgende planbestemmelser tas inn i detaljreguleringsplanen:

Krav til radioteknisk vurdering av bygg og anlegg

Ved alle nye bygg, anlegg, tilbygg og endring pa eksisterende bygg, med en maksimal
byggehgyde over kote 33,9 meter over havet, skal sgknad sendes Avinor Flysikring
for radioteknisk vurdering og godkjenning. Med sgknaden ma det fglge konkrete
fasadetegninger, tegninger av tak, materialvalg, plassering og fasaderetning.
Kommunen kan ikke gi igangsettingstillatelse far det foreligger positiv radioteknisk
vurdering for byggene/anleggenel/tilbyggene/fasadeendringene.

Krav til radioteknisk vurdering av kraner

Ved all bruk av tarnkraner der bommen overstiger kote 33,9 meter over havet, skal
sgknad sendes Avinor Flysikring for radioteknisk vurdering og godkjenning. Med
sgknaden ma det fglge ngyaktig posisjon og stgrrelse pa tarnkranene. Det ma
foreligge en positiv radioteknisk vurdering av byggeprosessen med bruk av tarnkraner,
for det gis igangsettingstillatelse.

Det settes ingen krav til radioteknisk vurdering ved bruk av mobilkraner.

Radioteknisk vurderinger bestilles og bekostes av tiltakshaver (utbygger).
Bestilling sendes til:

Avinor Flysikring AS pa falgende e-post: post@avinor.no

4. Farlig eller villedende belysning
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Siden planomradet ligger inntil innflygingen til bane 02 er det vurdert med hensyn til
farlig eller villedende belysning i forbindelse med innflyging til lufthavnen fra sgr, |f.
EASA-krav AMC1 ADR.OPS.B.015(a) og EU-regulativ nr. 139/2014, artikkel 9(c). Det
er seerlig lys som pa grunn av intensitet, utforming eller farge, som kan medfare en
fare for flysikkerheten eller veere villedende ved at de forhindrer eller vanskeliggjar
riktig tolkning av flyplassbelysningen. Eventuelle reklameskilt bar prosjekteres med
dempere. Det er avgjgrende at belysningen rettes mest mulig ned mot bakken. Dette
gjelder ogsa for anleggsmaskiner/lastebiler, kraner og bruk av flomlys pa tomten i
anleggsperioden.

Dersom det kommer inn klager fra piloter i forbindelse med innflyging, vil Avinor kunne
kreve at lysbruken endres.

Avinor ber om at fglgende planbestemmelse tas inn i detaljreguleringsplanen:

Farlig eller villedende belysning

Av hensyn til sikkerheten for lufttrafikken ved Leknes lufthavn skal det utarbeides en
belysningsplan for bebyggelsen og uteomradene som oversendes Avinor for vurdering
og godkjenning. Belysningsplanen ma ogsa omhandle anleggsperioden.

5. Flystgysoner
Til orientering er planomradet ikke bergrt av gjeldende flystgysoner for Leknes
lufthavn.

6. Avsluttende merknader

Dersom overnevnte bestemmelser med bruk av kraner (punkt 2), krav til radiotekniske
vurderinger (punkt 3) og farlig eller villedende belysning (punkt 4) ikke innarbeides i
detaljreguleringsplanen, vil Avinor senere vurdere & fremme en innsigelse til planen, jf.
Plan- og bygningsloven § 5-4.

Plankonsulentens vurdering
Tas til orientering.

2. Fiskeridirektoratet

Innspill fra Fiskeridirektoratet Region Nordland

Fiskeridirektoratet Region Nordland kan ikke se at
reguleringsforslaget vil medfgre konsekvenser for de interesser
direktoratet skal ivareta i planleggingen. Det fremsettes derfor ingen
vesentlige merknader til planarbeidet.

Plankonsulentens vurdering
Tas til orientering

3. Nordland fylkeskommunen
Med bakgrunn i lov om kulturminner og plan- og bygningsloven, herunder fylkesplan og
rikspolitiske retningslinjer, gir Nordland fylkeskommune fglgende uttalelse:

Forholdet til regionale interesser
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Gjeldende Fylkesplan for Nordland, kapittel 8. Arealpolitikk i Nordland, inneholder klare
mal for arealpolitikken i perioden. Vi ber om at det tas hensyn til disse i planarbeidet.

Planfaglig

| oppstartsmeldingen kommer det ikke klart frem hva formalet med planen er, hvilke
felger den kan fa for omradet og hvilke f@ringer som er gitt i overordnet plan. | fglge plan-
og bygningsloven og forvaltningsloven skal en kunngjgring om oppstart vaere sa godt
opplyst som mulig, slik at partene far forstaelse av hva planen gjelder.

Fylkeskommunen forventer at formal, fglger av tiltakene, informasjon og dokumentasjon
om omradene og fgringer i overordnet plan kommer tydelig frem nar planforslaget
sendes pa hgring og offentlig ettersyn.

Planforslaget innebaerer omdisponering fra LNFR-formal til neeringsformal av et areal pa
om lag 27 daa. Fylkeskommunen mener en slik arealavklaring hgrer hjemme i
kommuneplanens arealdel, som Vestvaggy kommune er i gang med a rullere.

Det fremgar ikke hvilke typer nzaeringsaktivitet som er aktuell og det er heller ikke
redegjort for hvorfor det aktuelle omradet er best egnet til formalet. Fylkeskommunen
minner derfor om at konsekvensutredningen skal redegjgre f@r alternative lokaliseringer
av tiltaket, jf. Forskrift om konsekvensutredning §19. Denne vurderingen bgr begrunne
valg av lokalisering opp mot de ulike alternativene. Videre minner vi om at
nullalternativet ogsa skal utredes, jf. Forskriften § 20

Digital plandialog
I samarbeid med Kartverket og Fylkesmannen i Nordland tilbyr fylkeskommunen
kvalitetssikring av planer og publisering i Nordlandsatlas.

Kulturminnefaglig

Vi har sjekket nevnte planer mot vare arkiver. Sa langt vi kjenner til, er planforslaget ikke i
konflikt med kjente verneverdige kulturminner. Alle kulturminner er imidlertid ikke
registrert. Nar planforslaget foreligger, vil vi ta stilling til om det er behov for arkeologisk
befaring pa stedet far endelig uttalelse kan gis.

Innspill gjelder ikke samiske kulturminner, det vises til egen uttalelse fra Sametinget,
Miljg- og kulturavdelingen

Plankonsulentens vurdering
Forholdet til regionale interesser:

Tas til orientering

Planfaglig:

Innspill tas til etterretning og vil bli behandlet i planbeskrivelsen. Nar

det gjelder konsekvensutredningen er det ikke stilt krav utover planens

konsekvenser for naturmangfold. A utrede et nullalternativ vil i s& mate

veere ungdvendig.
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Kulturminnefaglig.
Tas til orientering

4. Fylkesmannen i Nordland

FYLKESMANNENS INNSPILL

Vi forventer i utgangspunktet at lokalisering av starre omrader for naering er avklart i
kommuneplanens arealdel. Det er her ikke gitt noen begrunnelse for dette avviket, ut
over at det stilles krav om utredning av konsekvensene.

Konsekvensutredningen

Planfaglige forhold

| og med at utredningsplikten gjelder i henhold til § 8 i forskrift om
konsekvensutredninger, foreligger det ikke et forslag til planprogram.

Som utgangspunkt viser vi til forskriftens krav (§17) om at utredningene skal
«fglge anerkjent metodikk og utfares av personer med relevant faglig
kompetanse».

For ikke-prissatte tema kan vi ogsa generelt vise til kap. 6 Vegvesenets handbok
V712: «Konsekvensanalyser».

Som det gar fram av forskriftens § 24 er det et krav at data som samles inn skal
systematiseres i henhold til gjeldende standarder og gjeres tilgjengelig slik at de kan
legges inn i offentlige databaser m.v.

Vurdering av aktuelle alternativer
Utgangspunktet for krav om konsekvensutredning her er at aktuelle reguleringsformal
ikke er i samsvar med kommuneplanens arealdel. | og med at det ikke foreligger en
helhetlig arealavklaring pa kommuneplanniva bar falgende spesielt utredes og
beskrives:
o Det bgr klargjgres hva slags naeringsaktivitet som er aktuell, og begrunnes
hvorfor denne lokaliseringen skal velges.

e Etter det vi kan se er det god tilgang pa ledige tomter til naeringsformal pa
Storeidgya industriomrade, som ligger vel 600 m sgr for planomradet. Det
bar spesielt klargjares hvorfor foreliggende plan fremmes far dette
omradet i vesentlig grad er bygd ut.

Miljgfaglige forhold

Omdisponering av myr

Etter der vi kan se er ca 10 daa av planomradet (27 daa) myr. Utbygging av
myromrader kan fare til betydelige klimagassutslipp. Om det f.eks. legges til grunn at
myra i omradet er to meter dyp (noe den kanskje ikke er), vil en omdanning av et
omrade pa 10 daa (som fglge av drenering og/eller utgraving) medfare utslipp i
starrelsesorden 3400 tonn COx.| tillegg til dette vil det komme utslipp av lystgass
tilsvarende ca. 400 tonn CO2-ekvivalenter, slik at totalt utslipp som fglge av en
eventuell slik omdanning vil ligge i starrelsesorden 3.800 tonn COz2. Til sammenligning
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slipper en moderne personbil ut ca 120 g CO:z pr km (jf. opplysninger fra Statens
Vegvesen), d.v.s. at dette medfgrer et arlig utslipp pa 1,68 tonn CO2. En
omdisponering / drenering av et 2 m dypt og 10 daa stort omrade med myr vil dermed
medfare totale CO2-utslipp tilsvarende ett ars utslipp fra nesten 2300 biler som kjarer
14.000 km (som er gjennomsnittligkjgrelengde for norske bilister).

Klimakonsekvensene ved eventuell utbygging av myr bgr beregnes.

Transportvirksomhet
| den grad det skal planlegges for trafikkskapende virksomhet bgr konsekvensene av
dette utredes for fglgende forhold:

o Konsekvenser for naermiljg og barn og unges oppvekstmiljg (dette skal
alltid vurderes, jf. pkt 2.4a i rikspolitiske retningslinjer for barn og
planlegging.

e Eventuelle konsekvenser i form av klimagassutslipp som fglge av gkt
transportvirksomhet.

Planbestemmelsene

Stay

Etter det vi kan se ligger det boliger i nzerheten av planomradet. Av hensyn til blant
annet dette bar det tas inn som bestemmelse at retningslinje for stay i
arealplanleggingen, T-1442/2016, gjelder som grunnlag for etablering i omradet. Dette
innebeerer at det ikke tillates etablering av virksomhet som medfarer at
grenseverdiene som er gitt her overskrides ved fasade utenfor rom med stagyfglsom
bruk (jf. tabell 3 i veilederen).

Plankonsulentens vurdering
De anmerkninger som kommer fra Fylkesmannen vil bli behandlet i
planbeskrivelsen og i forbindelse med konsekvensutredning.

5. Lofotkraft
Lofotkraft har en del nett innenfor reguleringsomradet. Dette er en nettstasjon,
hgyspenningskabler, lavspenningskabler og litt lavspennings luftnett.
Vi ber om at reguleringen utferes slik at vart nett ikke bergres. Dette ligger
hovedsakelig langs/ved kommunal vei. | resten av reguleringsomradet har vi ikke nett.

| forbindelse med utbyggingen kan det bli behov for nettendringer, og vi ber
tiltakshaver ta kontakt med Lofotkraft pa et tidlig tidspunkt t for avklaring av tekniske
lgsninger og kostnader.

| forbindelse med tiltak som medfarer nettendringer, benytter Lofotkraft anleggsbidrag

til finansiering av endringer/utbygginger av nettet. Dette ma dekkes av tiltakshaver, og
alle kostnader for nettendringer vil bli tatt med i anleggsbidraget.

Plankonsulentens vurdering
Innspill tas til etterretning

6. Statens vegvesen
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Statens vegvesen har fglgende generelle innspill til arbeidet med
reguleringsplanen:
Samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging

Planlegging av arealbruk og transportsystem skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Planleggingen skal
bidra til & utvikle baerekraftige byer og tettsteder, legge til rette for verdiskaping og
neeringsutvikling, og fremme helse, miljg og livskvalitet.

Tilknytting til vegnettet

Det bar redegjgres for den trafikkmengde/trafikkakning planlagte utbygging vil
generere sett i forhold til eksisterende utnyttelse av planomradet. Det ma vurderes
hvilke konsekvenser dette vil fa for vegnettet (kapasitetsberegninger), planomradet og
for de ulike trafikantgrupper.

Avkjarsel/kryss reguleres og opparbeides i henhold til vegnormal N100 (Veg- og
gateutforming) og V121 (Geometrisk utforming av veg- og gatekryss).

Trafikkareal

Det er viktig a avsette tilstrekkelig trafikkareal innenfor planomradet, herunder gode
adkomstveger med tilstrekkelig bredde og funksjonelle snuplasser for kjgretgy som
skal betjene omradet. Mangvreringsarealer er viktig for a fa til en hensiktsmessig
avvikling av trafikken i og gjennom omradet. | tillegg bar trafikkarealet utformes slik
at brgytebiler, renovasjonsbiler og utrykningskjaretay som brannbiler med mer kan
trafikkere rasjonelt og effektivt. Det bar videre avsettes arealer til sngopplag.

| plansammenheng er det viktig at trafikkarealene som vegbredder, byggegrenser,
siktsoner med mer fremgar av planen og er malsatt eller beskrevet i bestemmelsene.

Medvirkning fra Statens vegvesen i videre planarbeid

Statens vegvesen har ingen ytterligere merknader pa naverende tidspunkt, men vil ved
neste runde kunne gi en mer konkret uttale til et mer detaljert planforslag.

Vi gnsker lykke til med planarbeidet, og ta gjerne kontakt ved behov for avklaring
videre i prosessen.

Plankonsulentens vurdering
Innspill tas til etterretning

11 Vedlegg

Vedlegg 1:
Vedlegg 2:
Vedlegg 3:
Vedlegg 4:
Vedlegg 5:
Vedlegg 6:
Vedlegg 7:
Vedlegg 8:

Planforslag reguleringsplan, datert 12.08.19
Reguleringsbestemmelser datert 12.08.19
Varslingsbrev datert 23.04.2013
Innkommen merknader

Sjekkliste regulering

Konsekvensanalyse

Stgysimulering, dagens situasjon, mars 19

Stgysimulering, framtidig situasjon, mars 19
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