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§1.1
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§2

§2.2

§23

§2.4

§2.5

Generelt

Det regulerte omradet er vist pa plankart i malestokk 1: 1000, datert 18.11.2022

Planomradet skal brukes til falgende formal:
1. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5,nr 1)
a. Kombinert bebyggelse og anlegg (BKB)

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr 2)
a. Offentlig kjgrevei (0_KV)
b. Privat kjereveg (KV)
c. Annen offentlig veggrunn (o_AVG)

3. Sjg, vassdrag og strandsone (pbl § 12-5, nr 6)
a. Havneomrade i sjg (VHS)

4. Hensynssoner (pbl § 12-6)
a. Frisiktsone veg (H140)

Fellesbestemmelser

Dokumentasjon til byggemelding

1. Ved sgknad om rammetillatelse skal det legges ved en utendgrsplan i malestokk 1:200 der det gjgres
rede for avkjersler, eksisterende og framtidig terreng og bebyggelse, forholdet til nabobygg,
parkering for bil og sykkel, eventuelle murer, trapper og gjerder, uteoppholdsareal, og annen
relevant informasjon.

2. Universell utforming skal dokumenteres i situasjonsplan og/eller i samlet plan for uteoppholds- og
lekeareal som vedlegg til sgknad om rammetillatelse eller igangsetting.

3. Ved etablering av stayende naringsvirksomhet skal det dokumenteres at stgynivaet ved stayfalsom
bebyggelse, ogsa utenfor planomradet, ikke overstiger anbefalte grenseverdier i tabell 2 i T-
1442/2021. Dokumentasjonskravet gjelder ogsa for ny stayfalsom bebyggelse som vil bergres av
stgyende naringsvirksomhet. Eventuelle nedvendige og avbegtende tiltak skal redegjeres for ved
sgknad om ramme-/igangsettingstillatelse.

4. Dersom funn, gjenstander eller konstruksjoner blir oppdaget i forbindelse med gravearbeid, skal
arbeidet stoppes straks og Nordland fylkeskommune og Sametinget informeres, jf Lov om
kulturminner § 8, 2. ledd.

Rekkefalge

1. For alle tiltak som gjelder offentlige trafikkarealer innenfor planomradet skal det utarbeides
byggteknisk plan, i trad med Statens vegvesen sin handbok N100 Veg og gateutforming, som skal
godkjennes av aktuell vegmyndighet.

2. Dersom hele planomradet (inkl. vei, vann, avlap) skal opparbeides under ett for forste tillatelse for
bebyggelse ma alle tiltak under formal 2 «Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur» vare
gjennomfart.

3. Dersom planomradet skal utbygges stegvis ma vei, vann og avlgp for hele planomradet vare planlagt
og dokumentert ved farste seknad.

4. Parkeringsplassene ma vare opparbeidet far det blir gitt ferdigattest.

Byggegrenser
1. For omradet BKB sammenfaller byggegrense med formalsgrense mot sj@. Hvor ikke annen
byggegrense er vist gjelder de generelle avstandskravene i pbl § 29-4.

Adkomstveg
1. Privat kjarevei (KV), samt avkjgrsel fra FV7734 - Ureveien - skal utarbeides iht. Statens Vegvesen
handbok N100 Veg og gateutforming.
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§5

§5.1

Krav til utforming

1. Ny bebyggelse og uterom skal gis en utforming av hey arkitektonisk og materialmessig kvalitet, og
vaere tilpasset eksisterende bygningsmiljg og landskap. Det skal legges vekt pa miljg- og
ressursvennlige lgsninger.

2. Eventuelle skraninger, skjaringer, fyllinger og ubebygd areal mot land skal tilsaes, beplantes eller gis
en annen tiltalende utforming.

3. Utvendig lagring skal plasseres tilbaketrukket/skjermet slik at det er lite synlig fra hovedveien og
inngangssoner.

Universell utforming
Paragrafen gjelder for tiltak der universell utforming er krevd i byggeforskriften TEK § 12-1:
1. Ved detaljplanlegging av inne- og utemiljg skal prinsippet om universell utforming legges til grunn.

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 ledd nr 1)

Kombinert bebyggelse og anlegg (BKB)

1. Tillatte formal innenfor BKB: Fiskerinaring, bolig.

2. Det tillates maks en boligbygning med inntil 150 m2 grunnflate.

3. Maksimal tillatt utnyttelsesgrad for BKB1 og BKB2 er %-BYA=60%, inkludert parkering.

4. Det tillates utfylling i sjg, begrenset til areal innenfor BKB. Tillatelse til utfylling skal behandles av

Statsforvalteren.

Kaier skal anlegges pa niva som andre kaier i omradet.

6. Lager-/arbeidsbygning kan plasseres lavere enn kote +3,4 dersom det tas hensyn til at konstruksjon
og tekniske innretninger taler overflomming.

7. Andre bygninger ma ikke plasseres lavere enn pa kote +3,8 for laveste golv.

8. For naringsbygg er tillatt mgnehgyde 10,0 m malt fra gjennomsnittlig terrengniva.

9. For naringsbygg er tillatt gesimshgyde 8,0 m malt fra gjennomsnittlig terrengniva.

10. Takvinkel 0-45°.

11. For lagerbygg skal det vare minst 0,5 biloppstillingsplass per 100 m2 BRA. For avrig bebyggelse
tilknyttet fiskerinaering skal det vare minst 1 biloppstillingsplass per 100 m2 BRA.

12. For bolig skal det vaere minst 2 biloppstillingsplasser per boenhet.

vl

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5, nr 2)

Kjarevei (KV)
1. o_KV er offentlig og eksisterende FV7734 (Ureveien).
2. KV er privat eksisterende veg, og gir tilkomst til planomradet og funger som adkomst fra FV7734.

Annen veigrunn (AVG)
1. 0_AVGO1 - 0_AVGO3 er fyllinger og skjaringer langs etter vegsystemet innenfor planomradet.

Sje, vassdrag og strandsone (pbl § 12-5, nr 6)

Havneomrade i sjg (VHS)

1. Havneomrade i sjo er offentlig.

2. Det tillates bygging av fast kai i tilknytting til formalsomradet.

3. Det tillates etablering av flytekai. Flytekai anlegges pa vestsiden av fast kai. Adkomst til flytekaia skal
anlegges innenfor byggegrense i sjg. Kaia skal etableres slik at den ikke er til hinder for skipsleia.

4. Mudring kan skje i omrade utenfor byggegrense. Tillatelse til mudring skal behandles av
Statsforvalteren.




§6

§6.1

Hensynssoner (pbl § 12-6)

Frisiktsone veg (H140)

1.

I omradet med frisiktsline og vei (frisiktsone H140) skal det ved avkjarsler vaere fri sikt i en hgyde av
0,5m over tilgrensende vei sitt plan.




