Lofotr bygg & anlegg AS

NOTAT
Regulering Ballstad servicehavn gnr/bnr. 10/66 med flere. Endring av plan

Bakgrunn.

Slipen pa Ballstad er en viktig naeringsaktgr pa Ballstad og i kommunen for gvrig. Bedriften
har de siste 8-10 arene hatt en stabil sysselsetting pa 40 personer. Kystflaten er i stadig
endring og for a kunne betjene markedet ma slipen vaere med pa denne utviklingen. Det ma
da heletiden sees etter nye og alternative Igsninger. Ballstad Slip drivere en forholdsvis
plasskrevende virksomhet, og trenger stadig utvidelse av sine arealer. Bedriften er i ferd med
a bygge nye kontor og verkstedlokaler i tilknytning til eksisterende bygg, og ser etter videre
utvidelsesmuligheter for driften. Bedriften mangler i dag en mulighet til 3 ta opp flere bater,
og ser da pa flere alternativer. Det har veaert vurdert bade tgrrdokka, flytedokk og
tunglgft/batheis.

Arbeid med regulering av Ballstad haven er igangsatt, samt at det er flere reguleringsplaner
pa trappene i omradet. For a sikre Ballstad slip ngdvendige arealer, samt a ivareta Vestvaggy
kommunes behov for offentlig kai i omradet, fremmes derfor dette planinitiativet. Omradet
er pa det meste regulert til formalet, bade i eksisterende plan og ogsa i kommunedelplan.




Presentasjon av planomradet:
Planomradet ligger i all hovedsak i omradet Ballstad slip med flere i dag disponerer til
industri og offentlig kaiomrader. Det tas siket pa a regulere et omrade pa ca. 45 daa.
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Omrade for nytt planinitiativ

Tiltakshaver, Godthap as gnsker a utvikle omradet og tilrettelegge for fylling i sjg. Dette med
bakgrunn i Ballstad slip sitt behov for st@rre arealer, Vestvaggys kommunes sitt behov for
allmenningskai/offentlig kai og trafikkomrade og Nic. Haug sitt behov for adkomst til sitt
lager. Stgrrelse, plassering og gvrige bestemmelser blir fastlagt i forslag til reguleringsplan.

Deler av planomradet ligger i sj@. Dette omradet er tenkt fylt opp med masser blant annet
fra en eventuell mudring i Ballstad Havn. Omradet vil da kunne benyttes til kai,
verkstedhaller, lager, privat og offentlig infrastruktur. Planutredningen tar siket pa a avklare
behovet for ny verkstedhall, bade i areal og hgyde. Det antas at behovet vil veere en
verkstedhall med opp mot 40 m hgyde.



Overordnet skisse, reguleringsformal, Offentlig trafikkareal, hav og land, nzering og
industri

Skisseforslag til utnyttelse av omradet. | tillegg har tiltakshaver som innspill til plan for

Ballstad havn foreslatt etablering en molo. Dette for a beskytte en fremtidig offentlig kai i
omradet mot nord/vest

|

Skisse utnyttelse av omradet

Avgrensing av reguleringsomradet.

Omradets avgrensning er kun delvis avklart, men det tas sikte pa a fglge grensen mot
@yaveien, ned Oppstattveien og eiendomsgrense mot Hemmingodden. Ngyaktig omfang av
reguleringen avklares i forbindelse med oppstartsmgtet.



Krav om konsekvensutredning/konsekvenser av tiltaket.
| Forskrift om konsekvensutredninger heter det

Alle reqguleringsplaner som kan fa vesentlige virkninger for miljg og samfunn omfattes av
forskriften. Forskriften skiller mellom planer som alltid skal konsekvensutredes, jf. § 2, og planer
som krever en naermere vurdering om konsekvensutredning er ngdvendig, jf. § 3.

| vedlegg 2 punkt 6 heter det at Skipsverft skal vurderes i forhold til krav om
konsekvensutredning. Selv om dette anlegget ikke direkte er et skipsverft vil virksomheten
kunne ha innvirkning pa miljget. Riktignok omhandler planen utvidelse av eksiterende
skipsindustri og i sa mate ikke vaer belagt med krav om konsekvensutredning, men anleggelse av
nye verkstedhaller og med maskinutrustning i denne stgrrelsesorden, bgr krav om
konsekvensutredning utreder.

ROS analyse.

Som en naturlig del av planprosessen vil ROS analysen for tilliggende reguleringsplaner og
reguleringsplanforslag bli vurdert opp mot dette planinitiativet, og eventuelt forsterket og
kommentert der hvor dette er naturlig.

Medvirkning.

Planoppstart varsles pa i trad med gjeldende forskrift, hvor alle bergrte parter varsles. |
tillegg til varsling av Kystverket, Fylkesmannen, Fylkeskommunen, Sametinget, Avinor vil det
veere naturlig a varsle Lofotkraft og Vestvaggy kommune, vann og avigp. Behov for
folkemgte og annen dialog vil bli vurdert i forbindelse med oppstartsmgtet. Tiltakshaver er i
dialog med Vestvaggy kommune om utviklingsavtale for omradet og det vil veere naturlig
med et tett samarbeid i planprosessen
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https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854

