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1 Sammendrag

PLANDATA:

Navn pé plan:

Villa Skotnessjyen

Plan-ID: | 1860-202101
Sted: | Ballstad, Vestvdggy kommune
Koordinater:
Tiltakshaver: | Eiendom Lofoten as
Plantype: | Detaljreguleringsplan etter plan og bygningsloven § 12-1. 12-8,
17,-4
Plankonsulent: | Lofotr Bygg & Anlegg As v/Reidar Samuelsen i samr8d med

Vestvaggy kommune. Arkitekt MG arkitekter

Varsel om planoppstart:

11.06.2021. Lofotposten og brev.

Vedtak om ettersyn:

FO-078/22 den 13.12.2022

Sluttbehandling:

Saksbehandler:

Jochen Caesar

Arkivsak ePhorte:

Arkivsak 360:




2 Bakgrunn
Eiendom Lofoten as har kjgpt eiendommen 13/103 i Vestvaggy.

Formalet med denne ervervelsen er utvikling av et nytt boligomrade pa
Ballstad.

Omradet er i gjeldende arealdel av kommuneplanen regulert til
boligformal. Planomradet omfatter deler av fylkesveien, privat vei og
neerliggende sjgarealer.

Omradet ligger langs Skarsjyveien og sgr for denne og har adresse
Skarsjyveien 55. Omradet ligger ca. 650 m fra Ballstad skole.

Planinitiativet har vart fremmet for Forvaltningsutvalget i sak FO-024/21
den 23.03.21. Oppstartsmgte ble gjennomfgrt 07.04.21.
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2.1 Hensikten med planen

Planen har til hensikt & tilrettelegge for boligutvikling i Ballstadomradet,
hvor utbygger gnsker 3 tilrettelegge for stgrre tomter i forholdsvis naerhet
til gvrig infrastruktur pa Ballstad. Omradet har veert testet i markedet og
interessen har veert stor.

I tillegg tar plan opp i seg noe av den allerede etablerte boligbebyggelse
langs Skarsjyveien, samt tilrettelegger for adkomst for nye og
eksisterende boliger.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Lofotr bygg & anlegg AS, fremmer pa vegne av Eiendom Lofoten as
forslag til detaljregulering av omradet. Eiendommene 13/103 eies av
tiltakshaver, de resterende eiendommene har andre ulike eiere.
Plankonsulent Lofotr bygg & anlegg as, arkitekt MG arkitekter.

2.3 Tidligere vedtak i saken

Overordnet plan Kommuneplanens arealdel, planld 201810 Ikrafttredelse
20.05.2020.

2.4 Utbyggingsavtaler

Det bgr inngas utbyggingsavtale som sikrer gjennomfgring av ngdvendige
infrastrukturtiltak. Evt. kommunal forkjgpsrett for inntil 10% av boligene
bgr ogsa vaere tema i en utbyggingsavtale.

2.5 Krav om konsekvensutredning?

Planarbeidet utlgser ikke krav om konsekvensutredning, men
planforslagets konsekvenser ma belyses i planbeskrivelsen.



3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart.

Oppstart av planarbeid ble varslet i
henhold til plan- og bygningsloven
8§ 12-8, 17-4 ved brev datert
11.06.21 til bergrte parter og
regionale myndigheter, samt
gjennom kunngjgring i
Lofotposten.

Kunngjgring i Lofotposten ble
gjennomfgrt 16.06.21

Frist for merknader var satt til 22.
juli 2021.

Varslingsdokumentene og
innkomne merknader er vist i
vedlegg.

For gvrig er det avholdt
oppstartsmgte med Vestvaggy
kommune den 07.04.21

Det er ikke avholdt
informasjonsmgte med bergrte
naboer. Behov for ytterlig
informasjonsmgte vil bli vurdert i
forbindelse med en fgrst gangs
haring.
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4 Planstatus og rammebetingelser

Planomradet ligger innenfor omrade B31, og er regulert til boligformal i
kommuneplanens arealdel. Omradet ligger i hovedsak sgr for Fv. 7712
Skarsjyveien. I planomradet er ogsa deler av fylkesveien innlemmet.
Dette for & kunne ivareta adkomst og @vrig infrastruktur

4.1 Overordnede planer

e Fylkesplan for Nordland, da saerlig kap. 8 Arealpolitikk i Nordland
¢ Kommuneplanens arealdel, plan av 2020

4.2 Gjeldende plan og tilgrensende planer

Det aktuelle planomradet ligger pa gnr./bnr. 13/6, 13/6, 96, 13/118,
13/101, 13/99, 13/106, 13/137, 13/138, 13/103, 13/162 og 13/16.
Omradene er i sin helhet regulert til boligformal.

7~ M, /\ / 7 \
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1 /:/)_fﬂ_#_—“§%|e ll
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Kommuneplanens arealdel av 2020
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4.3 Tilgrensende planer
Omradet har ingen tilgrensende planer

Planomradet er pa ca. 48 daa, inkl omrader i sjg.

4.4 Temaplaner
Det foreligger ingen saerskilte temaplaner for omradet.
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5 Beskrivelse av planomradet. Eksisterende forhold

I det fglgende vil planomradet i all hovedsak bli beskrevet for den
eiendommen Eiendom Lofoten as besitter. Eiendommer som i dag er
bebygd eller som ikke er innenfor det omradet ny bebyggelse planlegges
blir kun beskrevet hvor dette er hensiktsmessig.

5.1 Beliggenhet

Ballstad er et av Lofotens stgrste fiskevaer med ca. 1200 innbyggere,
fordelt pd flere mindre omrader. Hovedaktiviteten, i tillegg til fiskeindustri
er Ballstad slip, og diverse verksteder og aktiviteter relatert til
fiskeriflaten. Videre har Ballstad de siste arene hatt en god og positiv
utvikling innenfor reiseliv og turistrelaterte naeringsaktiviteter. Dette har
da skapt flere flott spisesteder av hgy standard og kvalitet. Ballstad ligger
ca. 1 mil fra kommunesenteret Leknes med sine utdanningsinstitusjoner,
idrettshaller, svsmmehaller, kjgpesenter, kafeer mv. Videre er det ca. 15
kilometer til Leknes Lufthavn med flere daglige avganger. Mellom Ballstad
og Leknes ligger Lofoten sykehus pa Gravdal.

Villa Skotnessjyen ligger pa vestsiden av odden Skotnessjgen ca. 650-700
m fra Fylkesvei 7604 og Ballstad skole. Omradet ligger langs Skarsjyveien
og adkomst til 13/103 er fra en stikkvei til denne. Omradet ligger ca. 2 km
fra Allmenningen pa Ballstad, med matbutikk, Ballstad slip,
overnattingssteder og restauranter.

Villa Skotnessjyen er sgrvestvent og har god utsikt mot s& vel @ya som
landet pa Ballstad.

5.2 Arealbruk og tilstgtende arealbruk.

Omradet er i regulert til boligformal og heter B31 i kommuneplanens
arealdel. Planomradet omfatter flere eiendommer, men ny bebyggelse
planlegges i hovedsak pa 13/103, men det vurderes ogsa noe aktivitet pa
13/16. I forbindelse med kjgp av eiendommen er det gjort en del
grensejusteringer og tilpasninger til 13/16.

13



NIBI|O kart gnr./bnr. 13/103

Antall Overflatedyrka
teiger jord

Innmarksbeite

| 2 32

| 2] 32

NIBIO forklaring gnr./bnr. 13/103

NIBIO kart gnr./bnr. 13/16
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Antall Fulldyrka Overflatedyrka Produktiv Annet Bebygd, samf., I
nnma
teiger Jord jord skog markslag vann, bre k

4 15 0.0 0o 00 37 12
4 1,5 0,0 0,0 0,0 37 1,2

NIBIO forklaring gnr./bnr. 13/16

Ny bebyggelse planlegges i hovedsak p@ 103. Det er mulig eier av 16
gnsker & fradele et par tomter, men dette er forelgpig ikke tatt stilling til.
Til sammen utgjgr 13/16 og 103 den nye bebyggelsen i Villa
Skotnessjyen.

Som det kommer frem i NIBIO kartet har omradet 16 og 103 i mindre
grad fulldyrket jord, kun 4,7 daa. Det resterende er i all hovedsak definert
som annet markslag. Omradet bestar da i hovedsak av lyng og gress med
noe grantre og annen buskvegetasjon. I store deler av omradet antas
matjordlagt & vaere meget tynt, og man finner fjell i dagen pa flere
lokalisasjoner.

Omradet landbruksmessige kvaliteter, ma kunne sies a8 vaere minimal. Det
antas ikke at omradet har betydning for stedlig landbruk.

5.3 Stedets karakter

Eiendommen 13/103 og 16, i dette benevnt som omradet, har i gstre
nord/sgrakse et forholdsvis flatt terreng, mens i den vestre nord/sgraksen
er betydelig mer kupert. I aksene vest/gst er det et hgydedrag mot vest
som i all hovedsak faller mot @st og s@r. Terrenget er smakupert og har en
forholdsvis bratt og utilgjengelig skrent mot vest. Denne delen bestar i
hovedsak av lyngbevokst berg med noe kratt- og granskog. Omradet
mellom dette og det fulldyrket arealet er smakupert med forholdsvis blgte
partier. Ogsa nordre del av omradet er smakupert. Utenfor omradet ligger
en holme som ikke er analysert. Plangrensen i sjg vil bli justert ved
utarbeidelse av plan. Utenfor omradets sgrvestre del er det, som vi ser pa
bildet, faller terrenget bratt ned mot havet, hvor det er en smal stripe
fjeere. Havet utenfor har en dybde som muliggjgr oppankring av mindre
bater. Lengre sgrgst er omradet grunnere og er tgrt pa fjsera sjg. Vika i
omradet er tgrr det meste av tiden, men med vannspeil ved flo. P3
eiendommen 13/16 er det i dag et eldre SEFRAK registeret bygg, men
hvor det er gitte tillatelser til endringer. Det er ogsad et SEFRAK registrert
uthus pa eiendommen. I tillegg star der et naust av nyere dato. Grunneier
har ikke konkrete planer for tiltak pa eiendommen, men ser muligheter for
a kunne fradele for fremtidig @ kunne overfgre til sine arvinger.
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Skotnessjoen

—_—

@stre nord/s@rlige akse. Bilde fra Kommunekart.

moh E

Vestre nord/serlige akse. Bilde fra Kommunekart.
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Reguleringsomradet merket med gré strek. Bilde fra Kommunekart

Utfra bildet kan vi konkludere med at omradet i gst, tidligere har vaert
brukt til landbruksaktivitet, mens det i de senere ar ikke har vaert hgstet.
Omradet mot vest er mer smakupert og det hele avsluttes med en rygg
som faller forholdsvis bratt ned mot tomtegrensen i vest. Omradet i sjg
varierer fra stgvelhav til mulig batplasser.

5.4 Kulturminner og kulturmiljg.

Det er ikke registrert kulturminner i planomradet. Gul og rgd trekant viser
SEFRAK byggene
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Kulturminner og Sefrak. Kilde: Nordlandsatlas

5.5 Naturverdier.

Utbyggingsomradet bestar i hovedsak av udyrkbart terreng, med stein og
fiell. Det er registret ca. 5 daa fulldyrket mark i omradet. Det er heller
ingen direkte observasjoner av arter som er truede, med unntatt av en
observasjon av steer i omradet Skotnes. Omradet er et typisk
kystlandskap som er sveert vanlig i denne delen av regionen.
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Alle arter av stor forvint (NT), punkter

| Artsnavn: steer/ Sturnus vulgaris

Kriterie for utvalg: nesr true arter

Faktaark

, Registrator: Oddvar Heggeay|Ragnhild
Hannaas

Geografisk presigjon (m): 130

Funnsted: Skotnes, Ballstad, Vestvigay, No

Zoom til
—

" 13274 T

A F g
s '

Naturverdier. Kilde: Nordlandsatlas

5.6 Rekreasjonsverdi/ rekreasjonsbruk, uteomrader.

Innenfor planomradet er det et mindre omrade som i Nordlandsatlas er
registeret som et Kartlagt friluftsomrade. Ifglge oppsittere, og naboer kan
det virke som at denne registreringen ikke er i samsvar med opplevelsen
og erfaringen med omradet. Vi har mottatt fglgende merknad til
planarbeidet.

Til Lofotr Bygg Bygg og Anlegg AS v/ Reidar Samuelsen

Vi viser til melding av oppstart planarbeid for reguleringsplan Villa Skottnessjgen.

Som grunneiere av gnr. 13, bnr. 6 har vi felgende merknad:

Av dokumenter til behandling i Forvaltningsutvalget 23.03.21, fremgér det at «Deler av fjaera er registrert som viktig naerturomrades.

Dette ser ut til & vaere kommet inn i forbindelse med kartleggingsarbeid av viktige friluftslivsomrader foretatt av Vestvagey kommune i 2014,

Vi har foretatt undersgkelser, og ut fra det som framkommer av dette, er det grunn til & fastsl3 at denne registrering ma bero p3 en feil eller grov misforstaelse.
Dette er ikke et omrade som, etter det vi erfarer, skal vazre registrert som viktig naturomrade.

Det vil bli sendt nazrmere orientering om dette til Miljgavdelingen i Vestvaggy kommune, med anmodning om at dette endres/slettes.

Vi mener denne registrering derfor ikke bgr tas inn som spesielt hensyn i det videre planarbeid for Villa skottnessjgen.

Det nevnes at tilgang til strandlinjen har det aldri vaert lagt noe hinder for.

Med vennlig hilsen Brynhild Leine og Torbjgrn H. Pedersen

Innkommen merknad til planarbeidet, mottatt 21.07.21

Omradet er, som oppsittere papeker, ikke normalt i bruk som
friluftsomrade. Omrade ligger videre kun delvis innenfor planomradet. Det
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vil med bakgrunn i dette ikke foretatt spesielle reguleringstiltak for dette
omradet.

Friluftaomréade: Skotnessjeen / Viktig
friluftslivsomrade

Skotnessjeen

Vikug
frilufislivsomréde

Mer informesjon
Middels
Skotnessjaen -
strandormr.
Skotnes. Dérlig
adkomst, mé over
privat grunn

Frilufiskartlzegging
regi av Nordland
fylkeskemmune

Skotnesosen
Endelig

17141970, 1:00 a.m

Kartlagt friluftsomrader. Kilde: Nordlandsatlas

5.7 Landbruk

Omradet er ikke registeret & ha saerskilt landbruksmessig verdi.

Som det fremgar av Nordlandsatlas, ser ikke omradet medtatt i
kartlegging av landbruksomrader av betydning. Omradet er i dag ikke
brukt til landbruksaktiviteter, men nord fra planomradet er det aktiv

Jlf?pdbruk med bl.a. gr;isehold.

/.
/|

Verdiklasser basert pa AR5 og DMK
Verdiklzzse 2 Middelz verdi
Artype 23 Innmarksbeite

T

| Argrunnforhold 44 Jorddekt
DMKjord Ikke tungbrukt

Zoom til

8

’ o
G ~% :

ke

Sketnéssjoen

o 13174 - ey
A /4 ! .-'_‘!"Zr" ;

Verdikiésse basert p& ARK og DMK. Kilde: Nordlandsatlas



5.8 Trafikkforhold

Fylkesvei 7712, Skarsjyveien, er adkomstvei til reguleringsomradet,
fotballbanen, en del bolighus, landbruk og fiskeri og havbruksrelatert
neering. Skarsjyveien er pa ca. 1375 meter som fylkesvei og ca. 1000
meter kommunalvei. Veien har en fartsgrense pa 50 km/t og en
arsdggntrafikk, ifglge trafikkdatabanken, pa 100 i 2020. Av dette er
andelen lange kjgretgy oppagitt til 3 vaere 8%.

Ca. 380 meter av veien er direkte bergrt av reguleringen, da dette inngar
innenfor plangrensen. Skarsjyveien er en forholdsvis smal fylkesvei pa ca.
4 meter med enkelte mgteplasser langs veien. Ballstad stadion ligger ca.
700 meter inn i veien og genererer til tider en del trafikk.

.

Bilder som viser veibredde og mgteplasser. Kilde Innspill fra Nordland fylkeskommune
I kommuneplanenes arealdel heter det under pkt. 4.4 Gang- og sykkelvei.

For fremtidige gang- og sykkelveier, turtraséer og gangveisystemer vil
plassering og utstrekning bli fastlagt gjennom reguleringsplan. Fortau kan
etableres uten reguleringsplan der forholdene ligger til rette for det.
Folgende fremtidige gang- og sykkelveger er lagt inn i kartet som
samferdselslinje: - Ballstad skole — Ballstadlandet - Ballstad skole -
Ballstad kunstgressbane.

5.9 Barns interesser

Vestvaggy kommune har ikke gjennomfgrt noen spesiell
barnetrakkregistrering. Ut fra kart og flyfoto gar det heller ikke frem at
det i utbyggingsomrade er spesielle benyttet til slike aktiviteter. Omradet
her ingen klare stisystemer eller andre merker som viser at omradet, er
eller har, i stgrre sammenheng veert benyttet til rekreasjon.

5.10 Sosial infrastruktur

Villa Skotnessjyen ligger ca. 650 m fra Ballstad barne- og ungdomsskole,
og ca. 50-100 m fra Ballstad stadion. Fra omradet ved skolen gar ogsa
rutebuss mot Leknes og videre korrespondanse.
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I omradet er det barnehager innenfor en radius av ca. 2 km. I tillegg er
det flere kommunale og private barnehager i aksen mot Leknes.
Kapasiteten pa disse er ikke kartlagt, men bgr vaere tilfredsstillende, da
barnehagedekningen i kommunen ansees 3 vaere god.

@Eallstad skole

Q Barmehage

Q Eallstad Barnehage As
Ballstad

Ballstadgya

Barnehage og skole. Kilde Gule Sider

5.11 Universell tilgjengelighet
Omradet er lokalisert langs Fv. 7712 og har lett tilgjengelighet via denne.

5.12 Teknisk infrastruktur

Planomradet har kun delvis kommunal infrastruktur, hvor vann hentes fra
kum nord for fylkesveien. Avligp ma Igses pa stede, enten via slamavskiller
eller renseanlegg. Begge med utslipp til sjg. I kommunens Avlgpsplan er
det skissert inn en kommunal pumpestasjon, P6, i omradet. Ved
etablering av denne antas krav om pakobling.
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Dagens vanninfrastruktur. Kilde: Vestvf%gzy kommune

BALLSTADSY

Exmigierenae usipn

| isaw
4 612 Iy ow oo
Utsnitt av kommunal plan. Kilde: Saksutredning planinitiativ

Gjennom omradet gar ogsa en hgyspentlinje som, i forbindelse med
utbygging, ma ivaretas.
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Hgyspentlinje. Kilde: Nordlandsatlas

5.13 Grunnforhold

Det er ikke avdekket omrdder med utfordrende grunnforhold. Omradet
bestar av lyng og krattbevokst berg, blgtere partier som antas & ha
forholdsvis tynt jordsmonn, samt noe mark som oppgis a vaere fulldyrka.
Innenfor omradet er det en del granskog og annen traer og
buskvegetasjon.

Reguleringsomrade sett fra Ballstad Stadion, merket med gult. Kilde Google Earth
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Reguleringsomrade sett fra Q)yaveien; merket med gult. Kilde Google Earth

5.14 Stgyforhold

Stgyforholdene for omradet er ikke saerskilt utredet, men all den tid
utbyggingsomradet er lokalisert langs Skarsjyveien med en beskjeden
ADT antas det & kunne veere minimalt med trafikkstgy. Det vil muligens
vaere noe stgy ved idrettsarrangementer pa Ballstad stadion, da spesielt i
de omradene som er lengst mot nord.

5.15 Luftforurensing

Det antas ikke at omradet er utsatt for spesielle luftforurensninger. Det
oppgis imidlertid at det tid om annen kan vare en del lukt fra gris-
produksjon og gjgdsling pa naermeste gardsbruk oppe pa Gerhard
Schgnnings vei. Videre er omradet rett nord for planomradet benyttet til
tgrking av fiskerelaterte produkter. Ogsa dette kan medfgre
luktforurensing i produksjonssesongen.

5.16 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)
Temaet er omhandlet i overordnet plan

5.17 Naering

Innenfor reguleringsomradet er det ikke registeret noen type
neeringsaktivitet. I naaromradet finner vi blant annet Villa Ballstad, som i
Booking.com er oppgitt til 8 veere et gjestgiveri. I tillegg er det i omradet
mot fotballbanen et omrade som benyttes til tgrking av fisk og
fiskeprodukter.

5.18 Analyser/ utredninger

Planbeskrivelsen vi inneholde analyse av konsekvenser ved tiltaket og
ROS analyse
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6 Beskrivelse av planforslaget

Reguleringsplanen med planbeskrivelse og bestemmelser er i trad med
Vestvaggy kommune sin veileder for utarbeidelse av reguleringsplaner

datert februar 2013, samt nasjonale tegneregler. Plankart daterte

02.02.2022 i malestokk 1:1000 med bestemmelser fglger som vedlegg.

ssssssss

Tegnforklaring

Reguleringsplan PEL 2008
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
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Plankart

6.1 Planlagt arealbruk og reguleringsformal
Planomradet skal brukes til folgende formail:

Planomradet skal brukes til felgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg

Bolig B1, 2, 3, 4, nytt felt

Boliger B5, gardstun

Boliger B6 eksisterende
Energianlegg (o_BE)
Renovasjonsanlegg (f_RE1-2)
Naustomrade (BUNT, 2) land og sj@
Naustomrade (BUN3) land
Uteoppholdsareal (f_BUT1-4) Felles

Se@ me oo o

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

(pbl § 12-5,nr 1)

(pbl § 12-5, nr 2)
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a. Kjerevei (0_SKV1) Offentlig
b. Kjarevei (f_SKV2-6) Felles
c. Kjarevei (SKV7) Privat
d. Annen veggrunn - teknisk anlegg (0_SVT1)
e. Annen veggrunn - teknisk anlegg (f_SVT2-4)
f.  Annen veggrunn - teknisk anlegg (f_SVG1-3)
g. Felles parkering (f_PP)
3. Grennstruktur (f_GT) Felles (pbl § 12-5, nr. 3)
a. Turveg
4. Landbruk -, natur- og friluftsformal (LF1) (pbl § 12-5, nr 5)

a. Friluftsomrade land

5. Landbruk -, natur- og friluftsformal (VFR) (pbl § 12-5, nr 6)
a. Friluftsomrade sjo

6. Hensynssoner (pbl § 12-6)
a. Frisiktsone veg

Totalt planareal ca. 48 daa inkludert omrader i sjg

Illustrasjon av omradet etter utbygging
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Plassering og dimensjonen
minirenseanlegg
ma gjerss av VA konsulent.

Heydeplassering naust i forhold N
til heydeplassering meter over Skal tomiten deles opp i
havet ma ses narmers pd i flere tomter?
forbindelse med prosjektenng

Rev. Illustrasjon av mulige tiltak plan, alle tiltak samsvarer ikke med plan og bestemmelser.
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Rev. Illustrasjon av mulige tiltak 3D Oversikt

Rev. Illustrasjon av mulige tiltak 3D B1 og 2, samt naust
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P\ev. Illustrasjon av mulige tiltak 3D B3 og 4

6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal
Fellesbestemmelser

Utbyggingsavtale

1. Det skal utarbeides utbyggingsavtale som ivaretar offentlig

infrastruktur som:

a.

Vurdering om kommunal forkjgpsrett av inntil 10 % av tomtene

b. Ny vannforsyning til omradet, inkludert slukkevann
C.
d. Vurdering av kommunalt avlgpsanlegg for omradet

Vurdering av kommunal overtakelse av fellesadkomster

Utfyllende kommentarer

For & imgtekomme Forvaltningsutvalgets vedtak med hensyn til & vurdere
kommunal forkjepsrett pa inntil 10 % av boligene. Videre vil det matte
inngas utbyggingsavtale om en fremtidig etablering av kommunal
pumpestasjon for omradet i trad med overordnet plan. Om
fellesadkomsten skal gjgres offentlig avhenger om avsatt areal er
tilstrekkelig til & tilfredsstille kommunal norm. En kan se for seg kun
enkelte adkomster gjgres offentlig, dersom det ligger til rette for det.
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Dokumentasjon til byggemelding

1. Ved sgknad om byggetillatelse, ramme eller ett-trinns sgknad skal
det legges ved tegninger av plan, snitt og fasader, profiler og
situasjonsplan i malestokk der bygningens plassering og
terrenginngrep for den enkelte enhet vises.

2. Ved sgknad om byggetillatelse for bygninger i B3, 4 og 5, skal
situasjonsplanen vise alle sgknadspliktige tiltak innenfor omradet.

3. Ved utbygging i naustomradet, BUN2, skal situasjonsplanen vise
plassering av alle naust.

4. Ved sgknad om byggetillatelse for omradene B1b, B2b og BUN skal
havnivastigning i trad med retningslinjer legges til grunn for
prosjekteringen.

5. Oppfylling av omradene B1b, B2b og BUN tillates. Denne skal ikke
komme i konflikt med utgraving i BUNT. Det kan etableres
stettemurer. Fylling og stettemur skal gis et tiltalende utseende og
innga som en del av utenomhusplan/snittplan i den enkelte

byggesak.

Utfyllende kommentarer

For & sgrge for forutsigbarhet er det viktig at ved utbygging av omradene
B.3 til 5 illustreres hvilken utbygging som tenkes gjennomfgrt nar.
Likeledes er det viktig at det ved etablering i naustomradene BUN2 og 3
blir vist i situasjonsplan hvordan omradet skal bygges ut. Ved
prosjektering og byggesgknad ma fremtidig havniva legges inn som en av
parameterne det prosjekteres etter. Det skal vurderes oppfylling av
omradene, men uten at dette gar pa bekostning av BUN1. Det er viktig at
utfyllingen skjer fra strandsonen og oppover og gis et tiltalende utseende.
Stgttemurer tillates.

Rekkefalge

1. Far det gis igangsettingstillatelse for bygging av tiltak som bergrer
fv. 7712, skal byggetegninger godkjennes av Nordland
fylkeskommune og det skal inngas en gjennomfgringsavtale med
Nordland fylkeskommune. Vegnormalen N100 om Vei og

gateutforming gir ramme for utforming.
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. For tillatelse til tiltak blir gitt skal det utarbeides og godkjennes

egen VA-rammeplan for hele planomradet. Plan skal bl.a. omfatte
og beskrive opplegg for vannforsyning, avlap, handtering av
overflatevann og eventuell ngdvendig vurdering av kapasitet og
uttak av vann for brannslokking.

For det gis brukstillatelse skal vei, vann og avlagp vare ferdigstilt og
drift satt for hvert enkelt delomrade. Veiene kan ha gruset
toppdekket.

Det tillates trinnvis utbygging av omradet, men far brukstillatelse
kan gis skal uteoppholdsareal BUT vare ferdigstilt for det aktuelle

delomrade.

. Geotekniske forhold og stabilitet i grunnen ma vare undersgkt og

dokumentert far det gis igangsettingstillatelse.

Utfyllende kommentarer

For & sikre ngdvendig og sikker adkomst ogsa under utbygging av
omradet settes det krav til opparbeidelse av tilfredsstillende Igsning av
kryss samt at planene skal oversendes veieier og kommunen fgr oppstart

av feltet.

Uteoppholds- og lekeomradet tilfredsstiller kommuneplanens krav.
Utbygger skal opparbeide og tilrettelegg for etablering av ngdvendige
uteoppholds- og lek, mgbler og utstyr. Det star velforeningen fritt til
utforme omradene i trad med overordnet planverktgy.

Byggegrenser

1.

Nye bygg skal plasseres innenfor byggegrensen som er vist pa
plankartet.

Utfyllende kommentarer

Oppfering av garasjer, uthus, gjerder mm. kan fravike byggegrensen
dersom disse er i trdd med plan- og bygningsloven. For omradet BUN3 er
det, for & ivareta helheten, viktig at naustene plasseres innenfor

byggegrensen, selv om de kunne kommet inn under pbl § 29-4 b

Krav til utforming

1.

Ny utbygging skal tilpasses eksisterende terreng og vegetasjon.
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2. Ny bebyggelse og uterom skal gis en utforming av hay arkitektonisk
og materialmessig kvalitet, og vaere tilpasset stedets landskap. Det
skal vektlegges miljg- og ressursvennlige lasninger.

Utfyllende kommentarer

Omradet pa B1-4 pd i Skarsjyveien er kupert. Det gir utbygger og den
enkelte tomtekjgper store friheter med hensyn til valg av bolig,
materialvalg og utforming innenfor rammene av hgy og god kvalitet.
Boligene skal i stgrst mulig grad veere i trad med illustrasjon i
mulighetsstudiet, samtidig som det gir den enkelte utbygger stort
spillerom innenfor dette.

Massedeponering og tekniske anlegg/avfallshandtering

1. Matjord skal deponeres og gjenbrukes i landbrukssammenheng.
2. |1 BUN tillates etablert avlgpsrenseanlegg/slamavskiller
3. Avfallslgsninger er plassert i f_RE1-2 med nedgravde lgsninger

Utfyllende kommentarer

Jordmasser som ikke benyttes pa anlegget skal tas vare pa og tilbakefgres
til landbruksjord. Det finnes etter hvert en del massedeponi for slike
masser, og det er en forutsetning at overskuddsmasser tilbakefgres til
landbruket.

Felles avfallsigsning. Det er satt av et omrade for etablering av felles
avfallslgsning, type Moloker eller tilsvarende. Ved trinnvis utbygging vil
ikke en slik Igsning vaere aktuell. Det ma da inntil ca. 50-60% av boligene
er ferdige, matte paregnes a ha avfallsdunker for hver bolig. Etter at
nedgravd avfallssystem er pa plass, skal alle tilknytte seg denne.

Universell utforming

1. Ved detaljplanlegging av inne - og utemiljg skal prinsipp om
universell utforming legges til grunn. Universell utforming skal
dokumenteres i situasjonsplan og/eller i samlet plan for
uteoppholds- og lekeareal som vedlegg til sgsknad om
rammetillatelse eller igangsetting

2. Bruksareal i bygninger pa bakkeplan i planomradet skal vaere
universelt utformet.

Utfyllende kommentarer
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Utbygging av feltet vil skje ved bruk av typegodkjente boliger, samt
standardiserte retningslinjer for universell utforming.

Overtakelse av fellesarealer

1. Fellesarealer skal, nar de er ferdig opparbeidet, overfares til

beboerne innenfor B1 til 4.

Utfyllende kommentarer

Reguleringsplanen for Villa Skotnessjyen legger til rette for flere ulike
fellesomrader. Nar feltet eller et delomrade er utbygd er det viktig &
overfgre eierskap og rettigheter til beboerne i omradet. Det vil i den
enkelte tomtekontrakt vaere krav om a delta i en velforening i omradet.
Denne etableres ofte av utbygger i en utbyggingsfase for sa og overfgres
til beboerne nar omradet er utbygd. Dette for & sikre god drift av
planomradet og dets fellesarealer. Velforeningen har til hensikt a ivareta
alle felles anliggende for Villa Skotnessjyen. Herunder gatelys og
avlgpslgsning. I pavente av kommunal kloakkering for omrade skal det i
planomradet opprettes et felles privat avligpssystem. For slike felles
lgsninger ma det utarbeides retningslinjer og ansvarsomrader i forhold til
drift og vedlikehold av anlegget. Utbygger vil inntil feltet er utbygd vare
en viktig aktgr i velforeningen, men sa snart feltet er avsluttes skal alle
eiendommer etc, overfgres denne.

Aktsomhet kulturminner og kulturmilje

Jamfgr Kulturminnelovens § 8 andre ledd, skal denne bestemmelsen
bringes videre til den eller de som utfgrer arbeid i marken.

1. Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme frem
gjenstander eller andre spor som viser eldre aktivitet i omrade, ma
arbeidene stanses og melding sendes Sametinget omgaende jf. Lov
9 juni 1978 nr. 50 om kulturminner. Kulturminneloven

2. Dersom det under arbeidet skulle oppdages gjenstander,
ansamlinger av trekull eller unaturlige/uventede
steinkonstruksjoner ma Nordland Fylkeskommune underrettes
umiddelbart.

Utfyllende kommentarer

Normal aktsomhetsplikt ivaretas av utbygger og entreprengrer. Omradet
har veert underlagt arkeologisk forundersgkelser, bade til lands og til
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vanns, uten at det er patruffet gjenstander, konstruksjoner ol. som har
status som forminne.

Bebyggelse og anlegg, Pbl § 12-5, nr.1
Boligbebyggelse B1-6

1. Innenfor omradene tillates oppfart av falgende boligtyper:
a. B1-2 Eneboliger
b. B3-4 Kjedehus og tomannsboliger
c. B5 Eneboliger
d. B6 Eneboliger
2. Maksimal tomteutnytting, %BYA:
a. B1-2 45%
b. B3-4 55%
c. B5 30%
d. B6 55%
3. Hver bolig skal ha opparbeidet parkering i samsvar med overordnet
plan. (kommuneplanens arealdel).
4. Maksimal gesimshgyde og takvinkel
a. Bla. 7,5 m. gesimshgyde, 20 grader takvinkel
b. B1b 7 m. gesimshgyde, 6 grader takvinkel
c. B2a - b, B4a.8 m. gesimshgyde, 36 grader takvinkel
d. B4b, B3.7,5 m. gesimshayde. 6 grader takvinkel
e. B5 5 m. gesimshgyde. 36 grader takvinkel
5. I B1 og 2 tillates nedgravd avlgpslgsning i omrade tilknyttet f_GT

Utfyllende kommentarer

Mulighetsstudiet legger faringer for utvikling av omradet, hvor en variert
utbygging med flatt/pulttaksbygninger og saltaksbygninger skal bidra til
gkt bokvalitet. Variasjon i bygninger takkonstruksjon og plassering i
terrenget skal bidra til gode utsikts-, og solforhold for de fleste av
boligene i omradet. Det star utbygger forholdsvis fritt i materialvalg og
bygningsmessige tilpasninger innenfor de krav som er satt til de ulike
delomrddene. Det legges opp til at omradet skal ha et variert boliguttrykk
med mulighet for @8 bo og leve her i alle livets faser. Teknisk infrastruktur
er felles for alle husene og tillates lagt under bakkeniva.
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Energianlegg BE

1. | f_BE tillates etablert trafoanlegg i overensstemmelse med Netteier.

Plasseringen skal tilpasses slik at terrenginngrepene blir minimale

Utfyllende kommentarer

Netteier Elmea har en eksisterende hgyspentledning gjennom omradet
som tas ned. Det etableres da et nytt knutepunkt, med trafo om sikrer
tilstrekkelig stremforsyning til omradet.

Renovasjonsanlegg RE

1.1 f_RE1-2 tillates etablert oppstillingsplass for nedgravde

avfallslgsninger/felles avfallsskur. Anlegget er felles for B1-4

Utfyllende kommentarer

Det avsettes omrade i plan for etablering av en felles avfallslgsning for
omradet. Etablering og utbygging avklares i takt med utviklingen og
ferdigstillelsesgraden av omradene.

Naustomrade BUN

1. | omradet BUN1,sjg, tillates:
a. Utdypet og tilrettelagt for batopptrekk til det enkelte naust.
b. 1 omradet tillates lagt utslippsledning, og annen nedgravd
infrastruktur.
c. Omradet er tilgjengelig for fri ferdsel
2. | omradet BUN2, omrade med eksisterende og nye naust, tillates:
a. Oppfaert naust inntil 24 m2 for enkeltnaust og inntil 48 m2 for
dobbeltnaust
b. Naustene skal ha saltak med en takvinkel pa 36 grader og en
gesimshgyde pa 2,4 m.
3. | omradet BUNS3 tillates:
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a. Oppfaert naust inntil 24 m2 for enkeltnaust og inntil 48 m2 for
dobbeltnaust
b. Naustet skal ha saltak med en takvinkel pa 36 grader og en

gesimshayde pa 2,4 m.

Utfyllende kommentarer

I omradene tillates bebygd med naust av ulike stgrrelser. Det settes
imidlertid faste krav til gesimshgyde og takvinkel. Dette vil bidra til &
skape en helhet for naustomraddene BUN2 og 3. Omradet BUN2 ligger i
tilknytning til eksisterende naust. Planens bestemmelser vil ikke ha
innvirkning pa stgrrelse og form pa dette. BUN1 er naustomrade i sjg hvor
naturlig utdyping for ferdsel ogsa ved fjeera sjg. Omfang og mengder
avklares i forbindelse med utbygging i omradet. I omradet tillates ogsa
lagt ngdvendig nedgravd infrastruktur, fra avlgpsanlegget og eventuelle
annet. BUN3 er eksisterende nausttom og det tillates da et enkelt eller et
dobbeltnaust .

Lekeplass og areal for uteopphold

1. Uteoppholdsareal f_BUT1, 2, 3 og 4 er felles for B1-4.

2. Omradene skal opparbeides i trad med bestemmelsene gitt i
kommuneplanens arealdel 2019-2031, kap. 2.14, og vaere ferdig
opparbeidet far brukstillatelse gis.

3. | f_BUT4 tillates etablert infrastruktur og mindre konstruksjoner for
fremming av friluftsaktiviteter. Herunder grillhytte, lekeapparater,
gapahuk med videre.

4. | f_BUT4 tillates etabler landfeste og konstruksjoner for etablering
av flytebrygge

5. 1 f_BUT4 tillates planert og tilrettelagt for trygg og god adkomst til

Sj@

Utfyllende kommentarer

Uteoppholdsarealene samt lekearealet er i trdd med krav satt i overordnet
plan.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, Pbl § 12-5, nr.2
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Kjorevei (SV)

1. 0_SKV1 er offentlig og eksisterende Fv. 7712

2. f_SKV2 er felles og eksisterende privat vei fra Fv. 7712 til
eiendommene, 13/16, 13/103, 13/115, og 13/6, B3 samt
eiendommer utgatt fra disse.

3. f_SKV3 er fellesadkomster for B1 og 2, samt friluftsomradet og
eventuelt tomt 13/162, og skal opparbeides i trad med plankart.

4. f_SKV4 er fellesadkomster for boligene B1 og skal opparbeides i
trad med plankart.

5. f_SKVS5 er fellesadkomster for boligene i B2 og skal opparbeides i
trad med plankart.

6. f_SKV6 er fellesadkomster for B4 og skal opparbeides i trad med
plankart.

7. SKV7 er privat adkomst B5.

Utfyllende kommentarer

For & ivareta kryss med fylkesveien er ogsa denne en del av plan. De
palegg som er lagt av veieier er inkludert i plan, men sideareal,
krysslgsning og frisiktsoner. F_SKV2 er dagens fellesadkomst til
eksisterende boliger i omradet. Rettighetene til bruk av denne utvides til
ogsa a gjelde alle nye boliger utgatt fra tilstgtende eiendommer. F_SKV3-
6 er fellesadkomster til de ulike delboligomradene innenfor Villa
Skotnessjyen. Alle fellesadkomstene reguleres i overensstemmelse med
handbok N100 fra Statens vegvesen, samt kommunale retningslinjer.
Dette muliggjgr en fremtidig kommunal overtakelse av disse veiene. For
omradene B1-4 settes det, i forbindelse med salg av eiendommene, krav
til etablering av velforening. Det anbefales ogsa at de andre eiendommene
som har rettigheter i f_SKV2 inngar i denne velforeningen og derigjennom
kan sgrge for ngdvendig skjgtsel og vedlikehold av f_SKV2.

Annen veigrunn - Teknisk anlegg

1. o_SVT1 er offentlige fyllinger og skjeeringer langs etter
vegsystemet innenfor planomradet.
2. f_SVT2-4 er felles fyllinger og skjaeringer for fellesadkomstene i
planomradet.
. f_SVG1-3 er felles sng deponi for B1, 2 og 4.
. Eventuelle fyllinger pa SVT/SVG skal dekkes til med jord og
tilplantes.

W
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Utfyllende kommentarer

Formalet gjelder arealet langs offentlig og privat vei og som skal
beplantes eller tilsdes. Det tillates ikke inngrep som er i strid med plan.

Parkeringsplasser

1. I f PP tillates felles parkering for omradet. Det settes av 4
plasser for bruk i forbindelse med gjesteparkering, eller omradet
BUN

Utfyllende kommentarer

Plassen vil vgre fellesareal til bruk for bade boligene i omradet og for
naustomradet.

Grgnnstruktur GT, Pbl § 12-5, nr.3

1. Turveg (f_GT1) Felles for B1-4 samt naustomradet, tomt 13/162
og Friluftsomradet.

2. f_GT1 kan opparbeides med en bredde pa 2,5 m og plasseres i
trad med plankartet ned mot BUNL1.

3. If_GT1 tillates nedgravd avlgpslgsning, med konstruksjoner pa
og under bakken

Utfyllende kommentarer

Gjelder adkomst til naustene, bdde BUN2 og 3, samt friluftsomradet. f-
GT1 er felles for B1-4 samt naustene, BUN3. Denne kan opparbeides i en
bredde av 2,5 m og skal legges i trad med plankartet. Det tillates etabler
avigpsanlegg, bade over og under, bakken i tilknytning til denne.

Landbruk -, natur- og friluftsformal, Pbl § 12-5, nr.5

Friluftsomrade land (f_LF1)

4. Er naerfriluftsomrade for B5

5. I omradet tillates det etablert infrastruktur og mindre
konstruksjoner for fremming av friluftsaktiviteter. Herunder
grillhytte, lekeapparater, gapahuk med videre.

6. Omradet tillates planert og tilrettelagt for trygg og god adkomst
til sjo
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Utfyllende kommentarer

Friluftsomrddene ivaretar muligheter for etablering mindre anlegg for B5.
Omradet kan planeres og gjgres attraktivt for maritime aktiviteter.

Landbruk -, natur- og friluftsformal, Pbl § 12-5, nr.5

Friluftsomrade sja (VFR)

1. Planomrade i sjg defineres som friluftsomrade. Her tillates
etablert flytebrygge, bater pa svai og aktiviteter i tilknytning til
dette.

2. I friluftsomrade mot BUN1 tillates utdyping

3. I omradet tillates lagt utslippsledning, og annen nedgravd
infrastruktur.

Utfyllende kommentarer

Friluftsomradene ivaretar muligheter for etablering av flytebrygge, med
landfeste, grillplass og plass for lek og annet uteopphold i naer tilknytning
til Villa Skotnessjyen. Likeledes apner det for bruk av sjgomradene utenfor
omradet til maritime aktiviteter.

Hensynsone, Pbl § 12-5, nr.6

Frisiktsone veg

1. I omradet med frisiktsline og vei (frisiktsone H140) skal det ved
avkjgrsler veere fri sikt i en hgyde av 0,5m over tilgrensende vei
sitt plan.

Utfyllende kommentarer

Innenfor sonen skal det gjennomfgres planlegging for & sikre et
tilfredsstillende trafikkmiljg.

6.3 Boligmiljg/bokvalitet

Det legges opp til variert stgrrelse og innhold i boligene. Det er satt av
tilstrekkelig uteplass pr tomt for uteopphold og lek. Videre er det satt av
areal i plan til uteopphold og lek som er felles for flere boliger i omradet.
Sammen med tomtestgrrelsen blir det da rikelig med omrader for
uteoppholdsplasser.

Reguleringsomradet er illustrert i mulighetsstudiet og er gitt en helhetlig
utforming. Endringer vil forekomme i prosjekteringsfasen, mens
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hovedtrekkene er lagt. Det er forsgkt a ivareta gode kvaliteter bade i
bygningen og i uteomradene. Villa Skotnessjyen er i forste rekke et
villastrgk, for de som gnsker litt ekstra.

Illustrasjonene viser utbyggers gnsker for et godt boligomrade. Innenfor
rammen av plan tillates ogsa utleieenhet i boligene. Villa Skotnessjyen er
et omrade hvor det vektlegges bo-muligheter i alle livets faser, fra
nyetablerer via barnefamilier til eldre. Med dette gnskes det a tilrettelegge
for et variert tilbud, i et inkluderende bomiljg.

I forbindelse med etablering av omradet vil det settes krav om etablering
av egen velforening. Denne skal da ivareta alle felleslgsninger, som avlgp,
gatebelysning, felles lek og infrastruktur, samt felles renovasjonsigsning. I
forbindelse med salg av tomter vil hver tomt bli pdlagt medlemskap i
denne foreningen.

Omradet B-1 er et boomrade med eneboliger av variert stgrrelse pa
forholdsvis romslige tomter. Omradet er hellende mot sgrgst og gir store
muligheter for variasjon. Boligen bygges med tilnaermet flatt tak og
tilpasses terrenget slik at de skygger minst mulig for hverandre. Tomtene
8 og 9 har direkte adkomst til sjg. Boligene i dette omradet er over to
plan. Integrert i boligene er det biloppstillingsplass, garasje eller carport.

Omradet B-2 har saltaksbygninger med mulighet til ogsa boareal i loft.
Tomtene er forholdsvis romslige og gir mulighet for bade uteopphold og
biloppstilling. Integrert i boligene er ogsa tenkt mulighetene for
biloppstilling. Omradet er mer kupert enn for omrade 1, men samtidig gis
det muligheter for @ tilpasse bygninger innbyrdes slik at gode utsiktsvilkar
og solforhold ivaretas.

Omradet B-3 ligger pa motsatt siden av gardsveien til Skarsjyveien 65 og
bestar av 2 stk. mindre to-mannsboliger. Boligene har pulttak/flatt tak og
er orientert slik at hoved utsikten blir mot sgrgst. Omrade er flatt og
bygningens plassering vil tilpasses hverandre, solforhold, og resterende
nye bebyggelse i omradet. Boligen har biloppstilling i carport under
uteplass.

Omrade B-4 ligger nordgst for adkomstveien til omradet og bestar av
tomannsboliger i variert stgrrelse. Ogsa her er det tilrettelagt for privat og
felles utearealer. Omradet henvender seg bade mot sgr og gst og vil gi en
stor mulighet for variert bokvalitet. Her tas det ogsa sikte pa & etablere
boliger over to og tre plan, med eller uten interagerte biloppstilling.

B-5 Er eiendommen Skarsjyveien 65. Her gnsker eier @ kunne fradele og
etablere 2-3 boliger. I forbindelse med byggesgknad for disse skal det
utarbeides en situasjonsplan som ogsa viser omkringliggende bebyggelse,
adkomster og lekeplasser.
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B-6 er eksisterende bebyggelse innenfor planomradet. Dette omradet
bestar av eneboliger fra flere tidsepoker og har et rikt mangfold med
hensyn til materialbruk, utnyttelse og bokvalitet.

6.4 Tilknytning til infrastruktur

Adkomst til omradet er fra den fylkeskommunale Skarsjyveien via dagens
private stikkvei fram til nr. 65 - 67 - 69. Planforslaget omhandler delvis
fylkesveien, samt hele den private veien. Dette for a ivareta adkomsten til
omradet samt & sgrge for regulert kryss fra offentlig vei. Adkomst fra de
eksisterende boligen bli i utgangpunktet ikke bergrt.

Vannforsyning ma hentes fra omradet vest for Skarsjyveien i punkt 2463.
Utbygger har veert i dialog med Lofotkraft ang. flytting av dagens
luftspenn til kabler i mark, samt etablering av egen trafo for omradet.

I forbindelse med utbygging gav omradet vil det bli klargjort for etablering
av bredband/fibernett til den enkelte husstand.

6.5 Trafikklgsning

Planforslaget etablerer nye adkomstveier fra den private Skarsjyveien. Her
blir det da egen adkomst bade til omradene vest og @st for veien. I tillegg
gis B-3 egen adkomst fra Skarsjyveien. Med dette vil ikke dagens
veilgsninger bli endret, men supplert med 2 nye veier samt 1-2 avkjgrsler.
Adkomstene vil da veere private fellesadkomster som gir hver tomt
rettigheter. Likeledes kan det gis veirettighet til bruksnummer 162.
Adkomstveien skal opparbeides i trad med N100 fra Statens vegvesen,
med hensyn til utforming og kurvatur. Veiene er i planforslaget private,
men blir planlagt i tr&d med kommunale retningslinjer som muliggjgr en
framtidig kommunal overtakelse.

6.6 Miljpoppfalging/renovasjon

Omradet ligger innenfor Las sitt tsammeomrade og vil bli ivaretatt pa
vanlig mate for husholdningsavfall. Det legges opp til en type nedgravd
avfallslgsning for omradte. Plassering av denne vil da minimere trafikk
med avfallsbiler inne i selve boomradet. Plassering av nedgravd lgsning
reguleres inn i planen og vil inngd som en del av avtalen til velforeningen.

6.7 Universell utforming

Bygninger og utenomhus etableres i trad med krav til universell
utforming. Gjeldende teknisk forskrift danner grunnlaget for alle
sgknadspliktige tiltak innenfor planomradet.

6.8 Kulturminner

Normal aktsomhet utvises og krav om varsling dersom mistanke om
kulturminne patreffes.
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6.9 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett

Offentlig vannledning tilkobles eksisterende 110 mm PE ledning nord for
Skarsjyveien. Det legges da ny 110 ledning til planomradet, for videre
forgrening. Hvor langt 110 legges vil den videre prosjekteringen ivareta,
men den ma legges slik at omradet sikres tilstrekkelig slukkevann i tilfelle
brann. Alle hovedstammer legges i trad med Vestvadggy kommunes VA-
norm, noe som da vil muliggjgre en kommunal overtakelse av denne
infrastrukturen. Valg av avlgpslgsning vil matte avklares i en forenklet
avigpsplan for omradet. Slik det ligger an nd ser man for seg to ulike
lgsninger.

1 Utslipp til sjg via en slamavskiller
2 Utslipp til sjg via et minirenseanlegg

Hvilken lgsning som velges vil matte avklares i en dialog med Vestvaggy
kommune, Vann og avlgp. Uavhengig av hvilken avlgpslgsning som velges
vil anlegget med forholdsvis enkle endringer kunne tilpasses den
kommunale avigpsplanen, nar den blir realisert.

Valg av lgsning.

I utgangspunktet vil begge alternativene ha utslipp til sjg, mens for
lgsningen med slamavskiller kreves stgrre sikkerhet for innlagring av
utslippsvannet. Dette skyldes da i hovedsak at en slamavskiller har lavere
rensegrad enn et minirenseanlegg. Slamavskilleren eller minirenseanlegg
har stort sett samme volum og vil i s& mate veere like plasskrevende. Et
minirenseanlegg medfgrer mer drift og vedlikehold, mens en slamavskiller
kun temmes en til to ganger hvert andre ar. Driftsmessig vil derfor en
stgrre slamavskiller veere a foretrekke.
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6.10 Elektrisitet

Elektrisitet. Ny bebyggelse vil kreve forsterkning av eksisterende
strgmnett. Prosessen med endring av dette starter sa snart
reguleringsplan for omradet er godkjent.

Alternativ energiforsyning.

For bygningsmassen vil det bli vurdert fra bygning til bygning hvilke
energikilder som gir stgrst effekt. Det vil bli vurderes bruk av vannbaren
varme og varmepumpe for de ulike enheter. Type varmepumpe vil matte
avklares for den enkelte bolig, hvor uliketyper for vann til veeske og luft til
vann vil kunne veere alternativene. Energiforsyningen vil bli bygd i trad
med gjeldende forskrift og krav om alternative energikilder. Det legges
ikke opp til felleslgsninger for energiforsyning. Med unntak av
varmepumper vil det heller ikke veere tillatt med noen form for private
energikilder basert pa Iuft eller vannteknologi.
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6.11 Stpy

Omradet pavirkes ikke i dag av noe trafikkstgy. Det vil heller ikke etter
utbyggingen kunne paregnes vesentlig gkning av denne. Videre er
omradet generelt lite eksponert for stgy fra ut kjente stgykilder.

6.12 Masseberegning

Det er ikke foretatt masseberegning i omradet, men det tas sikte pa a
oppna mest mulig massebalanse i den videre prosjekteringen av omradet.

6.13 Trinnvis utbygging

Planomradets karakter og utforming muliggjgr en trinnvis utbygging. Det
vil greit kunne etableres boliger i de ulike delomradene uten at dette vil ha
vesentlig innvirkning pa bruken av omradet. Dette forutsetter selvsagt at
tilstrekkelig infrastruktur er pa plass, herunder etablering av
tilfredsstillende vann og avlgpslgsning samt ngdvendig kraftforsyning mm.
I planbestemmelsen settes det krav til rekkefglge som ivaretar en trinnvis
utbygging av omradet.
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7 Virkninger og konsekvenser av planforslaget

Omradet Ballstad, Skotnes, Skarsjyen er et attraktivt omrade for bolig og
nyetablering. I de senere ar har tilskuddet pa ny aktivitet i omradet vaert
betydelig, og det er etablert flere tilbud innenfor restaurant, servering,
overnatting og aktiviteter. Dette har ogsa generert en gkt interesse for
boligutbygging, og det har i den senere tid veaert god aktivitet innenfor
dette omradet ogsa. Prognose for befolkningsutviklingen viser en svak
oppgang fram mot 2025 for s 3 avta fram mot 2035. I prognosen antas
det at befolkningsutviklingen i 2035 vil veere pa samme niva som i 2017.
Samme tendens prognostiseres det innenfor skolesektoren ogsa hvor det
antas at Ballstad skole vil ha en svak nedgang i elevtallet frem mot 2035.
Slik boligutviklingen for gyeblikket er i Ballstadomradet, kan det synes
som at denne prognose ikke viser den reelle befolkningsutviklingen.

Villa Skotnessjyen er i trad med kommuneplanens arealdel og det antas at
prosjektet vil bidra sterkt i positiv retning til & endre den prognostiserte
tendensen.

7.1 Avlgp og alternative Igsninger.

Vestvagay kommune har i dag ikke offentlig avigp i omradet. Omradet er
imidlertid lagt inn i avigpsplanen som her et overordnet mal & kunne rense
alle utslipp fra Ballstadomradet. Alt avlgp skal da fgres til et nytt
renseanlegg som er plassert pa gya. Uavhengig hvilken Igsning
avlgpsplanen for Villa Skotnessjyen skulle havne pa, vil omradet med
relativt enkle grep kunne kobles til en fremtidig avlgpsstruktur for
Ballstad. Utbyggingen av omradet vil ogsa medfgre at det for tilstgtende
omrader vil vaere relativt greit 3 tilknytte seg det kommunale nettet. I
avlgpsplanen vil det, s langt det er gkonomisk forsvarlig, bli tatt hensyn
til ogsa kloakkering av omkringliggende omradet. Konsentrasjon av
bebyggelse i Villa Skotnessjyen vil vaer sa pass stort at tilknytning til
naerliggende avlgp ikke vil innvirke pa anleggets hydrauliske kapasiteter. I
pavente av kommunal utbygging av pumpestasjoner og renseanlegg vil
avlgpsanlegget separat fungere i trdd med forskriften for utslipp av
avlgpsvann. Dette uavhengig av valgte renselgsning for prosjektet. Valg
av slamavskiller fgr utslipp vi i all hovedsak ivareta de krav som
foreligger, men vil ha stgrre krav til plassering av utslipp. Et valg av
minirenseanlegg, vil enkle utslippsproblematikken, men gke
driftskostnaden og i s8 mate vaere den minst hensiktsmessige Igsningen.
Det ma i forbindelse med utarbeidelse av avlgpslgsning for omradet tas
stilling til hvor tilstrekkelig utslippssikkerhet oppnas. Her vil rensegrad,
innlagringsmulighet, sikkerhet og kostnader for utslippet spille en
avgjgrende rolle
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7.2 Kulturminner og arkeologi

I merknadene fra fylkeskommunen er temaene kulturminner og arkeologi
belyst. Videre er det fremmet behov for marinarkeologisk undersgkelse,
gjennomfgrt av UIT. Det er ogsa innkommet uttalelse fra Sametinget.

Kulturminner

Eksisterende eiendom 13/16 har i dag bygninger som er registrert i
SEFRAK-registeret. Eier av disse har i senere tid renovert boligen, da i
trad med godkjent byggesgknad, og har til hensikt & ivareta disse.
Sametinget her heller ikke registeret fredete samiske kulturminner i
omradet, men det presiseres behov for aktsomhet i forbindelse med
utbygging av omradet.

Arkeologi

Bade Nordland Fylkeskommune og UIT har gjennomfgrt befaringer i
omradet. Tilbakemelding fra begge faginstanser gar ut pa at det ikke er
funnet verneverdige kulturminner i omradet. De minner imidlertid om
aktsomhetsplikten for alle arbeider i marka.

7.3 Forhold til overordnede planer og rikspolitiske retningslinjer
Kommuneplanens arealdel

Omradet B31 omhandler ndvaerende boligbebyggelse sgr for Skarsjyveien.
Tiltaket er i trad med denne plan. Langs Skarsjyveien er det i
kommuneplanens arealdel lagt inn en fremtidig linje for gang og sykkelvei.
I Arealplanens punkt 4.4 heter det blant annet:

For fremtidige gang- og sykkelveier, turtraséer og gangveisystemer vil plassering og utstrekning bli
fastlagt gjennom reguleringsplan. Fortau kan etableres uten reguleringsplan der forholdene ligger til
rette for det.

Falgende fremtidige gang- og sykkelveger er lagt inn i kartet som samferdselslinje:
- Ballstad skole — Ballstadlandet

- Ballstad skole — Ballstad kunstgressbane

- Sundsveien fra kunstgressbanen til Gravdal barnehage

- Gravdal — Leknes langs Haugsmyra/Storeidet («gammelveien»)

- Sj@veien fra Langhaugen til Leknessjgen

- Lillevollveien — Holsmoa

- Mjdnesveien

- Ramsvikveien fra Fygle skole til Berg

Som det fremgar av planbestemmelsen, skal gang og sykkelveiers
utstrekning og plassering fastlegges gjennom reguleringsplan. For
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omradet Skarsjyveien vil det i en fremtidig plan matte tilrettelegges for
dette, da sett i en helhet for alle nevnt omrader. Utlgsende faktorer antas
da og veere trafikkmengder, sikkerhet og prioriteringer, sett i forhold til
andre omrader. Gang og sykkelveien er lagt inn som fremtidige tiltak noe
som ogsa fortsatt vil veere gjeldende. En slik regulering ma ta for seg en
stgrre gjennomgaende vurdering av omradet.

Villa Skotnessjyen er planlagt i trad med overordnede planer og
rikspolitiske retningslinjer, hvor blant annet hensynet bak uteopphold,
adkomst, lek, mm, er i varetatt. Omradet planlegges utbygd med stgrre
tomter for eneboliger, kjedehus og to-mannsboliger. Dette er i trd med
overordet plan. Omradet er i et allerede etablert boomradet og
tilrettelegger for livslange bo-muligheter hvor en kan bo i alle livet faser.
Omradet har naer tilknytning til Ballstad med sine arbeidsplasser, butikk
og neeringsaktiviteter. Omradet er i naer tilknytning til skole og
idrettsanlegg.

7.4 Trafikkanalyse
Med bakgrunn i innspill fra Nordlands fylkeskommune utarbeides det en
forenklet trafikkanalyse. I denne vektlegges forhold som:

- Adkomst og trafikkforhold

- Vurderingsgrunnlag

- Trafikkmengder

- Myke trafikanter, skoleskyss
- Oppsummering

- Konklusjon

Adkomst og trafikkforhold

FV 7712, Skarsjyveien har en bredde pa ca. 4 m og en forholdsvis
beskjeden trafikkmengde. I hovedsak er det trafikk til boliger, noen
naeringsaktiviteter og ikke minst idrettsbanen. Langs veien er det ca. 50
adresser med bolighus eller naeringsrelaterte aktiviteter. Utbygging av
Villa Skotnessjyen med sine 32-34 nye adresser vil helt klart pdvirke
trafikkproduksjon i Skarsjyveien, og saerskilte behov for tiltak ma
vurderes. Uavhengig av trafikkmengdegkningen vil avkjgrselsforholdene
ikke bli vesentlig endret. Planarbeidet tar hensyn til veieiers krav til at det
fra veiskulderen og i et belte pa 3 m, eventuelt mer avhengig av skjaering
og fyllingsfot, skal reguleres til trafikkformal. Dette vil da ha innvirkning
pa eiendommen Skarsjyveien 59 og 61. I plan er reguleringsgrensen satt
til senter av fylkesveien. Dette ivaretar da avkjgrselssikkerheten og krav
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fra veieier. Dagens private stikkvei til planomradet reguleres i trad med
Vegnormalen og vil, dersom dette er formalstjenlig, i fremtiden kunne
overtas av Vestvé’\gfzﬁy kommune.

Vurderingsgrunnlag
Definisjon ADT.

Arsdogntrafikk (ADT), den totale trafikken i et snitt eller pd en trafikklenke i lopet av et
kalenderar dividert med antall dager i dret.

Som det fremgar av definisjonen sa er en del av grunnlaget for
veidimensjonering et gjennomsnittlig trafikkbilde. Det betyr at pa sma
veier, slik som Skarsjyveien og andre, sa kan trafikkmengden vaere mye
stgrre enn hva som kan ligge til grunn for krav til utbygging og
trafikksikkerhetstiltak. For a vurdere trafikkmengdene i Skarsjyveien sa
kan flere metoder velges. Den sikreste vil vaere telling av dagens trafikk
for s @ vurdere ny trafikksituasjon etter at omradet er ferdig utbygd.
Denne metoden vil vaere kostbar og tidkrevende, men vil ogsa vaere den
mest sikre. Avhengig av tidsperioden for tellingen vil metoden kunne
skape et galt bilde av den gjennomsnittlige trafikkmengden, selv om
trafikkmengden i avgrensede perioder vil kunne gi riktig resultat.
Dimensjonerende trafikkmengder baserer seg pd ADT og hvor samtidighet
i dggnvariasjonene vil vaere vesentlig. Dette vil da kunne medfgre
forholdsvis stgrre avvik i den faktiske trafikkmengden i en tidsavgrenset
periode. Slike situasjoner vil kunne veere blant annet stor aktivitet pa
Ballstad stadion, endret aktivitet pa naeringsomradene, bade for henging
og produksjons av fisk, eller en stgrre andel turistaktiviteter.
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Ifglge Statens vegvesen sin trafikkdatabank hadde Skarsjyveien i 2020 en
ADT p& 100 kjeretgyer med 8% lange kjgretgyer.

Nedre Skotnes

DAGSAKTUELL INFORMASJON

() PLASSERING
FV7712 5101 m459

Skarsjyveien
Vestvagey (1860)
Nordland (18)

‘y FARTSGRENSE
EOkm/h

TRAFIKKMENGDE

ADT total, 2018:103
ADT total, 2019: 102
ADT total, 2020: 100

Utsnitt fra trafikkdatabanken Skarsjyveien.

Ser vi pa forskjellen mellom 2018, 2019 og 2020 sa er trafikkmengden
mer eller mindre konstant. Samtidig sa vet vi at i samme periode har vi
hadde forholdsvis store endringer i bade turistnaering og organisert
aktiviteter blant annet pd idrettsfronten. Dette gjgr at trafikktallene for
omradet ma ansees & vaere hgyst usikker. Ser vi pa det litt stgrre bildet
pa Ballstad s& underbygger disse i all hovedsak denne betraktningen.
Trafikken pa Fv. 818 fra Gravdal til Ballstad har store endringer fra 2018
til 2019, og med en liten endring i 2020. Ifglge statistikken er 2019 et av
de beste arene innen turistnaering og hvor trykket pa Ballstadregionen var
forholdsvis stort. I samme periode faller ADT fra ca. 2200 til ca. 300 i
2019. Videre viser tallene internt pa Ballstad for Fv7604 en konstant
trafikkmengde.

Statenes vegvesen har ingen tellepunkter pa noen av disse veiene. Det
naermeste tellepunktet er p& E10 pa Storeidet, ved krysset til Fv. 818.
Trafikkdataen for Ballstadomradet er da i all hovedsak beregnet, eller
revidert etter tidligere sporadiske tellinger. Fv. 818 deler seg i krysset
med Fv. 7608, @yaveien, som igjen deler seg med Fv. 7712 Skarsjyveien.

Ut fra en helhetsbetraktning antas da at trafikktallene kun i liten grad
representerer den trafikkmengden som er i omradet.
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DAGSAKTUELL INFORMASJON

@) PLASSERING
FV7604 S1ID1m70
@yaveien
Vestvagay (1860)
Nordland (18)

')y FARTSGRENSE
50km/h

TRAFIKKMENGDE

ADT total, 2018: 700
ADT total, 2019: 710
ADT total, 2020: 700

\SKERTE OBJEKTER (1)

|_car:|

DAGSAKTUELL INFORMASION

() PLASSERING
FV818 S1D1 m6491
Ballstadlandet
Vestvagoy (1860)
Nordland (18)

'y FARTSGRENSE
b0km/h

TRAFIKKMENGDE

ADT total, 2018: 2180
ADT total, 2018: 300
ADT total, 2020: 420

#: MASKERTE OBJEKTER (0)

KONTRAKTSOMRADER

DAGSAKTUELL INFORMASJON

® PLASSERING

FV818 S1D1 m6222
Skottnesveien
Vestvagey (1860)
Nordland (18)

'y FARTSGRENSE

50km/h

TRAFIKKMENGDE
ADT total, 2018: 2180
ADT total, 2019: 300
ADT total, 2020: 500

i# MASKERTE OBJEKTER (0)

X1 KONTRAKTSOMRADER 1897 Drenerina-trafikkberedskanp Lofoten KONTRAKTSOMRADER
1897 Drenering-trafikkberedskap Lofoten

Utsnitt fra trafikkdatabanken @yaveien, Ballstadlandet og Skottnesveien.

Trafikkmengder

@kt trafikkmengde inn til planomradet kan utredes pa flere mater. Vi har i
denne planbeskrivelsen valgt & ta utgangspunkt i Handbok V713 tabell pa

side 55 Turproduksjon pr. enhet pr. dggn.
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TURPRODUKSJON PR.

ENHET PR. DBGN

TURPRODUKSJON
AREALBRUK ENHET Person- Bil Variasjons-
turer turer omrade
BOL1G pr. bolig 3.5 2.5 - 5.0
- eget eller pr. person 1.0 0.5 - 1.5
andres hjem

pr. bolig 9.0 7 - 12

pr. person 3.0 2 - 4
INDUSTRI pr. ansatt 2.5 1.5 - 5
- fabrikk pr. 100 m2 3.5 2.0 - 6
- Tager
- verksted pr. ansatt 4.0 3 -8
- engres pr. 100 m? 6.0 4 - 10
HANDEL pr. ansatt 25 10 - 45
- detalj pr. 100 m2 45 15 - 105
- kiosk
- bensinstasjon pr. ansatt 50 20 - B8O
- kjepesenter pr. 100 m2 90 30 - 150
KONTOR pr. ansatt 2.5 2 - 4
- post pr. 100 m2 8 6 - 12
- bank
- helse pr. ansatt 4 2 - 6
- off. kontorer pr. 100 m2 12 5 - 20

Statens Vegvesen Hb-V713 trafikkberegninger side 55.

Beregningen tar utgangspunkt i antall boliger i et omrade, langs en vei
eller i en region. Tar man utgangspunkt i at planomradet i B31 har et

potensiale for utbygging pa 34 boenheter gir dette da en gkt
turproduksjon for omradet som fglger:

34 boenheter med en turproduksjon pr boenhet pa 3,5 gir en gkt

trafikkmengde pa 119 turer pr dggn. Variasjonen pa dette er mellom 2,5
pa lav og 5,0 pa hay, noe som vil gi en trafikkmengde mellom 85 og 170

turer pr dagn.

Dette representerer over dggnet en trafikkmengde p& mellom 3,5 og 7,1

biler i timen.

ADT og trafikk i Skarsjyveien

Med utgangspunkt i at Skarsjyveien i dag har ca. 55 adresser, hvor 2-3 er
neeringseiendommer, noen er fritidseiendommer og ca. 40 er boliger og
med grunnlag i tabellen pa side 55, sa far vi en helt annen trafikkmengde,
enn hva dagens ADT er oppgitt til & vaere.
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Befolkningsrapport

Utskriftsdato: 10.01.2022

Bygninger pr. bygningstype
0 10 20 30 40

Enebolig | |32
Enebolig m/hybel/sokkelleil. | |3
Tomannsbolig, vertikaldelt 201

[ Antall bygninger

Utdrag av Norkarts befolkningsrapport for Skarsjyveien, generer at Vestvaggy kommune 10.01.22.

Om vi forenkelhets skyld bruker boliger med en turproduksjon pa 3,5 sa
gir dette fglgende: 55 Adresser a 3,5 bilturer blir 175 bilturer pr dggn.
Variasjonen representerer da mellom 137,5 og 275 bilturer pr dggn, eller
en gjennomsnittlig trafikk pa mellom 5,7 og 11,5 turer i timen. Nar vi
tillegg ogsa har en idrettsbane og noen turistanlegg/fritidseiendommer i
tilknytning til omradet, blir trafikkmengden over dggnet vesentlig endret
fra beregningen.

Med denne betraktningen som utgangspunkt kan en si at trafikkmengden
gker med i underkant av 30 % som fglge av et fullt utbygd Villa
Skotnessjyen.

I anleggsfasen vil det bli en del tungbiltrafikk til og fra omradet, men
denne kan ikke ansees & bidra vesentlig i forhold til arsdggntrafikken for
Skarsjyveien som helhet. Den planlagte og sporadiske trafikken til og fra
fiskehjellene, turistanleggene og ikke minst idrettsbanen antas a veere
vesentlig stgrre enn den trafikken som genereres i en utbyggingsfase.

Myke trafikanter

Omradet trafikkeres i dag av skolebarn og gang og sykkeltrafikk til
idrettsbanen. Videre antas det en del fritidsaktiviteter som turgding og
lignende. Omradet har ingen bussforbindelse, ei heller skolebuss. Fra
krysset @yaveien er Skarsjyveien pa ca. 2,7 km til de siste adressene. Det
er da totalt ca. 2,8 km til skolen. Det er dermed ikke krav om skoleskyss i
omradet. Vi har ingen oversikt over hvor det eventuelt bor skolebarn
langs veien, men stgrste tetthet av boliger er i omradet fgr idrettsbanen.
Denne ligger ca. 800 m fra skolen. Idrettsbanen brukes i noen grad av
skolen, mens det antas at hovedbruken av denne er pa kveldstid og i
helger. Skolen har eget uteomradet som egner seg til ball-lek.

Ser vi litt pa aldersfordelingen gir ogsa dette et bilde av stgrrelsesorden
pa personturproduksjon for skolebarn, fra 6-18 ar.
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Befolkningsrapport

Utskriftsdato: 10.01.2022

Aldersfordeling
40

30

21
20

e 14
11 11 -
10
8 8
] 6
3 3 3 3 3 ) 3
T 1
J1 0N HER m. EEE B
Smabarn Barneskole Ungdomskole Videregaende Ung voksen Voksen Eldre
(0-5) (6-12) (13-15) {16-18) (19-34) (35-66) (over 67}
[E Kvinner = Menn @ Alle

Utdrag av Norkarts befolkningsrapport for Skarsjyveien, generer at Vestvdggy kommune 10.01.22.

Som det fremgar er det i dag ca. 20 barn som har veien som skolevei. Det
er ikke gjort registreringer som sier noe om hvor disse bor, men med
bakgrunn i at det er tettere med boliger i de fgrste 6-700 meter av veien,
antar vi at det ogsa er her det bor flest barn og unge.

Tar vi igjen utgangspunkt i Handbok V713 side 11 og ser pa en typisk
dggnvariasjonskurve sa har trafikken to topper, med dimensjonerende
time rundt om kl. 08.00 og kl. 16.00. Gjor oppmerksom p§ at dette er en
generell betraktning og ikke faktisk utforte méalinger.
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A Trafkvalum

Storate tima
sttarmiddag

Storata tima
margentralikk

L iy Tid
: 4 @ B 1m 12 4 16 18 20 22 24

DRGHYVARIASJONSKURVE

Statens Vegvesen Hb-V713 dggnvariasjonskurve side 11.

Ballstad skole starter skoledagen kl. 09.00 og avslutter kl. 1430.
Torsdager kl. 15.15. SFO starter kl. 07.00 og er ferdig kl. 16.30. Utfra
denne betraktningen vil konfliktnivaet vaere stgrst mellom 08.00 og 09.00.
De aller fleste treningsaktiviteter pa idrettsbanen skjer da etter skoletid og
etter at stgrste delen av timetrafikken pa ettermiddag er over. Videre
foregar mye av kampaktivitetene i helgene. Alle disse aktiviteter
genererer en god del trafikk og involverer hgyst sannsynlig mange av de
myke trafikantene som ogsa bruker veien. Vestvaggy kommune har i sin
arealplan lagt inn at det i fremtiden bgr vurderes gang og sykkelvei eller
fortau langs Skarsjyveien.

Oppsummering

Skarsjyveien har en bredde pa ca. 4 meter og Villa Skotnessjyen vil gke
trafikkmengden i stgrrelsesorden 20-30 % sett i forhold til dagens
beregnede trafikkmengde. Vurderingen er da om utbygging av
planomradet isolert sett vil vaer den utlgsende faktor for en etablering av
gang og sykkelvei, eventuelt fortau. Omradet innenfor reguleringsplanen
legger til rette for de krav som veieier setter til regulering, men det er
ikke utredet eller planlagt eventuelle mgteplasser eller lignende. Innenfor
reguleringsomradet er det forsd vidt oversiktlig og i s& mate ikke det
omradet med stgrst utfordring. Selv med en gkning pa 30 % i
trafikkmengden, er vi langt unna den trafikkmengden som automatisk
utlgser krav om fortau/gang og sykkelvei. Sammenligner vi med andre
veier i Ballstadomradet ser vi at blant annet Fv. 818 Ballstadlandet har
betydelig stgrre trafikkmengder, uten at det der er etablert gang og
sykkelvei.

Som avbgtende tiltak kan det etableres mgteplasser i de omradene hvor
det er kortets sikt og hvor biltrafikken kan forarsake de stgrst
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trafikksikkerhetsmessige utfordringer. Dette bgr da gjennomfgres i
samsvar med en helhetlig vurdering av omradet Skarsjyveien fra
idrettsbanen og til krysset med @yaveien.

I anleggsperioden vil utfordringen i fgrste rekke veere i forhold til
tungtrafikk i de tidsrom som skaper mest konflikter med myke trafikanter.
Ved anleggsstart bgr det derfor vurderes fortlgpende midlertidige tiltak,
mgteplasser eller annet. Det forutsettes da at veieier stiller eget areal til
disposisjon, samtidig som utbygger eventuelt far pa plass avtaler med
private, der det er behov.

Statens Vegvesen vegdatabank pel ca. 420 mot stigende pel nummer. Ved vestre plangrense

Statens Vegvesen vegdatabank pel ca. 560 mot stigende pel nummer. Krysset til planomradet til hgyre.
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Statens Vegvesen vegdatabank pel ca. 560 mot fallende pel nummer. Krysset til planomradet til venstre.

Statens Vegvesen vegdatabank pel ca. 680 mot fallende pel hummer, ved gstre plangrense.

Konklusjon

Reguleringsplan Villa Skotnessjyen vil ikke alene utlgse krav eller behov
for trafikksikringstiltak i Skarsjyveien fra krysset til Idrettsbanen. Det
anbefales at det for omradet utarbeides en helhetlig trafikkplan. Denne
ma da analysere behovet for mgteplasser, alternative ruter, fortau eller
andre tiltak.

7.5 Miljg, landskaps- og naturverdier

Omradet i B31, er i dag kun i mindre grad benyttet til friluftsaktiviteter.
Der er ingen tydelige stisystemer og for mange virker omradet forholdsvis
utilgjengelig. Omradet er smakupert med noen mindre enkelt hgyder og et
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sammenhengende hgydedrag mot vest. I mulighetsstudiet er det tatt sikte
pa 3 ivareta flere av de mindre hgydene, mens hgydedraget nok blir
vanskelig a ikke bergrer. Ogsa her legges det opp til & utnytte terrenget
og ivareta de kvaliteter som er i omradet i dag. Hele omradet mot vest
ender i en forholdsvis bratt skrent ned mot naboeiendommen. Det visuelle
inntrykket fra denne siden vil i store trekk bli som i dag, mens man
selvsagt vil se at det er bygd boliger i omradet. Hgydedraget ved
Skarsjyveien mellom B-2 og B-4 vil veere urgrt ned mot Skarsjyveien og
B-4, mens det pa andre siden vil bli etablert boliger. Hoyden p& B-5 skal
ikke bergres utover et mindre tiltak i B-2. Det visuelle inntrykket av
landskapet vil selvsagt bli vesentlig endret, og urgrt natur blir erstattet
med utbygde arealer. Ved utvikling av omradet tas det sikete pa & utnytte
den landskapsmessige utforming slik at helhetsinntrykket blir spennende
og utfordrende.

Omradet nedenfor hus nr. 9 og pa motsatt siden av bukta reguleres til
naustomrade. Bukta samt de gvrige sjgomrader reguleres til
friluftsomrader i sjg. Det tas sikte pa a gi bukta fritt vannspeil i store deler
av tidevannssyklusen.
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Plankart sammenlignet med mulighetsstudiet. Byggegljenser tilpasset hgydedrag
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Utsnitt mulighetsstudie.
Utbygging i sjg

Som det fremgar av innspill fra Fiskeridirektoratet sa er det innenfor
planomradet et viktig blgtbunnomrade. Planomradet er varslet noe stgrre
enn hva som tenkes regulert, slik at omradet i sjo ikke bergres i den grad
varslingen viser. Det skal ikke gjennomfgres direkte tiltak i sjg, eller
strandsonen, bortsett fra i bukta ved naustene. Utlegging av flytebrygge
og eventuelt bater p& svai vil bli tillat i deler av omradet, og vist i plan.
Det innarbeides i planbestemmelsen ndr anleggsmessige tiltak i
strandsonen tillates.
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Fra innspill fra Fiskeridirektoratet. Figur 1. Blgtbunnsomrdder i strandsonen kartlagt av Miljgdirektoratet.

7.6 Oppsummering av virkninger og konsekvenser

En utbygging av Villa Skotnessjyen er i samradet med overordnet plan,
rikspolitiske retningslinjer og i trad med Vestvaggy kommune sin
arealpolitikk. Omrader er regulert til boligformal og det tilrettelegger for
god bokvalitet i alle livets faser. Omradet har store muligheter for
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friluftsliv, bade pa land og pa sjg og bidrar i s& mate til bedre folkehelse.
Tomtestgrrelser, hustyper er tilpasset ulike kostnadsnivaer og vil kunne
bidra til et en variert utvikling av omradet. Omradet har ikke i dag egen
kloakkering, noe som planen har tatt hensyn til. Det legges da opp til to
alternative avlgpslgsninger, hvor begge vil tilfredsstille kravet til slike, og
samtidig vaere forberedte pa en videreutvikling av avigpsplan for
Ballstadomradet. Stgrste virking av planforslaget vil nok veere den gkte
trafikkmengden som utbygging av ca. 34 boliger vil medfgre. Dagen
trafikksituasjon oppleves til tider forholdsvis presset, da spesielt i
forbindelse med skolestart og aktiviteter pa idrettsbanen. Isolert sett vil
ikke dette medfgre krav om etablering avgang og sykkelvei/fortau, men
det bgr utredes trafikksikkerhetstiltak for omradet. Det etterspgrres flere
mgteplasser, redusert hastighet ned til 30 km/t og eventuelt fartsdumper.
Det anbefales at det settes i verk vurdering av mulige tiltak, bade pa kort
og pa lengre sikt. Kortsiktige tiltak kan vaere & redusere fartene og a
etablere flere mgteplasser, mens et mer langsiktig perspektiv, bgr utredes
separering av trafikken.

Villa Skotnessjyen vil bidra til noe gkt trafikkaktivitet, samtidig som den
vil veere med pa & gi omradet et Igft, bade bo-messig og gkonomisk.

8 ROS analyse, Samfunnssikkerhet, risiko og sarbarhet

I samsvar med Plan og bygningslovens § 4-3 er det gjennomfgrt en risiko-
og sarbarhetsanalyse for planomradet.

Hensikten med ROS-analysen er & avdekke om de planlagte tiltakene som
omfattes av reguleringsplanen kan forarsake eller vil pavirkes av
ugnskede hendelser samt & beskrive avbgtende tiltak til akseptabelt
risikoniva.

Reguleringsplan for Villa Skotnessjyen er en detaljplan hvor det legges
opp til etablering av nye boligtomter i et omrade langs Skarsjyveien pa
Ballstad, samt regulere eksisterende bebyggelse i samme omradet.

Ved regulering er det satt krav om & gjennomfgre en ROS analyse. Denne
ROS analysen gjelder da for det gjeldende omradet. Plankonsulenten har
ikke kjennskap til at det er utarbeidet andre ROS analyser for omradet.

Analysen er utarbeidet av plankonsulent, Lofotr bygg & anlegg as, ved
Reidar Samuelsen

Analysen er gjennomfgrt etter sjekkliste og mal utarbeidet av Vestvaggy
kommune.
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Analysen er basert pa foreliggende reguleringsplan med tilhgrende
bestemmelser.

I risikovurderingen er det tatt utgangspunkt i relevant kravdokumenter

Gjennomfgrt ROS-analyse for planomradet er basert p& metodebeskrivelse
i temaveileder fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap:
Samfunnssikkerhet i arealplanlegging, kartlegging av risiko og sarbarhet
(2010). Avdekkede team i sjekklisten er vurdert utfra sannsynlighet og
konsekvenser. Vurdert risikoniva er lagt til grunn for planforslaget
risikoreduserende tiltak i plankart og bestemmelser datert 12.08.19

8.1 Sjekkliste for identifisering av mulig ugnskede hendelser

HENDELSE/SITUASJON RELEVANS | SANNS. | KONS. | RISIKO | KOMMENTAR/TILTAK

A. Natur- og miljgforhold

Ras/Skred/Flom/Grunnforhold. Er omradet utsatt for, eller kan planen/tiltaket medfore risiko for:

1. Masseras/- skred Nei

2. Sng-lisras Nei

3. Flomras nei

4. Elveflom nei

5. Tidevannsflom Ja Lite Mindre 2 Byggearbeidene utfgres i trad
med teknisk forskrift, som
ivaretar krav til byggehgyder
over havet

6. Radongass Ja Lite Mindre 2 Byggearbeidene utfgres i trad

alvorlig med teknisk forskrift, som

ivaretar krav til Radonsikring

Veer, vindeksponering

7. Vindutsatt nei
8. Nedbgrutsatt Nei
Natur - kulturomrader

9. Séarbar flora nei
10. Sarbar faunal/fisk Nei
11. Verneomrader Nei
12. Vassdragsomrader Nei
13 Fornminner (afk) Nei
14. Kulturminne/-miljg Nei

B. Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan planen/tiltaket fa konsekvenser for:

15. Vei, bru, knutepunkt Nei
16. Havn, kaianlegg Nei
17. Sykehus/-hjem, kirke Nei
18. Brann/politi/sivilforsvar Nei
19. Kraftforsyning Nei
20. Vannforsyning Nei
21. Forsvarsomrade Nei
22. Tilfluktsrom Nei
23. Omrade for idrett/lek Nei
24. Park-, rekreasjonsomrade Nei
25. Vannomrade for friluftsliv Nei
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Forurensningskilder. Berores planomradet av:

26. Akutt forurensning Nei
27. Permanent forurensning Nei
28. Stov og stgy fra industri Nei
29. Stgv og stey fra trafikk Nei
30. Stgy fra andre kilder Nei
31. Forurenset grunn Nei
32. Forurensning i sj@ Nei
33. Hagyspentlinje Nei
34. Risikofylt industri Nei
35. Avfallsbehandling Nei
36. Oljekatastrofe Nei
Medfarer planen/tiltaket:

37. Fare for akutt forurensning Nei
38. Stey og stav fra trafikk Nei
39. Stey og stev fra andre Nei
kilder

40. Forurensning i sj@ Nei
41. Risikofylt industri mm Nei
Transport. Er det risiko for:

42. Ulykke med farlig gods Nei
43. Veerfgre begrenser Nei

tilgjengeligheten til
planomradet

Trafikksikkerhet

44. Ulykke i av-/pakjarsler Nei

45 Ulykke med Ja Lite Alvorlig 3 Redusert hastighet, gode

gaende/syklende moteplasser, oversiktlige
kryss

46. Ulykke ved anleggsarbeid Nei

47. Andre ulykkespunkter Nei

Andre forhold

48. Sabotasje og terror Nei

- er tiltaket i seg selv et Nei

mal?

er det potensielle mal i Nei

nzerheten?

49. Regulerte vannmagasiner Nei

med spesiell risiko

50. Naturlige terrengformer Nei

som utgjer spesiell fare

51. Gruver, apne sjakter etc Nei

52. Spesielle forhold ved Nei

utbygging/gjennomfagring

8.2 Risikovurdering av forhold/ugnskede hendelser
Vurdering av sannsynlighet for ugnsket hendelse avdekket i sjekkliste
er delt i:
1. Lite sannsynlig — hendelsen er ikke kjent fra tilsvarende
situasjon/forhold, men det er en teoretisk sjanse
2. Mindre sannsynlig — kan skje (ikke usannsynlig)
3. Sannsynlig - kan skje av og til; periodisk hendelse
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4. Sveert sannsynlig — kan skje regelmessig; forholdet er kontinuerlig
tilstede.

Vurdering av konsekvenser av ugnsket hendelse avdekket i sjekkliste er
delt i:
1. Ubetydelig/ufarlig: ingen person- eller miljgskader: systembrudd er
uvesentlig
2. Mindre alvorlig: fa/sma person- eller miljgskader: systembrudd kan
fgre til skade dersom reservesystem ikke fins.
3. Alvorlig: Alvorlig/behandlingskrevende person- eller miljgskader;
system settes ut av drifte over lengre tid.
4. Sveert alvorlig: personskade som medfgrer dad eller varige men;
mange skadd; langvarig miljgskader; system settes varig ut av drift.

Konsekvens: 1. 2. 3. 4
Sannsynlighet: | Ubetydelig, Mindre Alvorlig Sveert
ufarlig alvorli alvorli

4,
Sveert
sannsynlig
3.
Sannsynlig

2.
Mindre
sannsynlig
1.

Lite sannsynlig

_ indikerer uakseptabel risiko hvor tiltak ma iverksettes for a
redusere risiko ned til gult eller grgnt niva.

Gult felt indikerer risiko pa et niva hvor risikoreduserende tiltak bgr

vurderes.

Gront felt indikerer akseptabel risiko hvor behov for avbgtende tiltak
drgftes

8.3 Risikoreduserende tiltak

I henhold til lovverket og nasjonale fgringer skal de forhold som risiko-
og sarbarhetsanalysen avdekker vaere med som en premiss nar
beslutningen om arealbruken fattes av planmyndigheten. Relevante
tema fra sjekkliste og risikovurdering er vektlagt spesielt ved utforming
av plankart og bestemmelser, hvor fglgende avbgtende tiltak er vurdert
a redusere risiko til et tilfredsstillende niva:
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45 Ulykke med gdende/syklende:

Redusert hastighet, gode mgteplasser, oversiktlige kryss. Det ber i
samarbeid med Vestvaggy kommune, Nordland fylkeskommune
vurderes etablering av trygge krysningsomrader, mgteplasser for
biler og nedsatt hastighet.

9 Konsekvensutredning

Det er ikke krav til konsekvensutredning i planarbeidet. Virkninger og
konsekvenser av planen er belyst i kapittel 7.

10 Innkomne innspill

1. Brev fra Avinor 18.06.2021
. Brev fra Nordland fylkeskommunen datert 08.07.2021
. Mail fra Statsforvalteren i Nordland datert 24.07.21
. Brev fra Lofotkraft datert 01.07.21
. Brev fra Statens vegvesen datert 30.06.21

. Brev fra NVE datert 24.06.21
. Brev fra Sametinget datert 19.06.21

0.
1.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

Brev fra Kystverket datert 09.08.21

Brev fra Fiskeridirektoratet datert 21.06.21

Brev fra Nordland fylkeskommune, etter gjennomfgrt befaring.
Datert 16.09.21

Rapport marinarkeologis registrering, UIT, datert 11.08.21

Innspill fra
Innspill fra
Innspill fra
Innspill fra
Innspill fra
Innspill fra
Innspill fra
Innspill fra
Innspill fra
Innspill fra
Innspill fra

10.1 Merknader

1. Avinor

1. Innledning
Luftfartstilsynet har den 09.05.2017 med hjemmel i § 1 i Forskrift om sertifisering av flyplasser
mv. datert 25.08.2015, jf. artikkel 6 i EU-forordning nr. 139/2014, sertifisert Leknes lufthavn.

2
3
4
5
6. Brev fra Direktoratet for mineralforvaltning datert 08.07.21
7
8
9
1
1

Naboer, Brynhild Leine og Torbjgrn Pedersen
nabo Adrian Lie

nabo Kenneth A. W. Olsen

nabo Hermod H. Larsen

nabo Isabell S. Benjaminsen

nabo Wenche K. Lunde

nabo Charlotte W. Aas og Arnstein Aas
nabo Mary-Ann Sgrensen

nabo Finn-Tore Thomassen

nabo Magne R. Hansen

nabo Jan H. Wangsvik
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Etter sgknad fra Avinor endret Luftfartstilsynet den 13.02.2019 sertifiseringsbasisen (CB) for
lufthavnen til CS-ADR-DSN utgave 4.

Planomradet ligger ca. 7,5 -7,8 km sgr/sgrvest for landingsterskel til bane 02 (fra sgr) ved
Leknes lufthavn.

2. Hoyderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for Leknes lufthavn
Planomradet er ikke bergrt av hgyderestriksjonsflater/hinderflater i restriksjonsplanen for
Leknes lufthavn, jf. EASA-krav CS ADR-DSN.H og CS ADR-DSN.J.475, gjeldende fra 08.12.2017.

Nar det gjelder oppstilling og bruk av kraner, vises til fglgende regelverk for rapportering,
registrering og merking av luftfartshinder:
https://luftfartstilsynet.no/aktorer/flysikkerhet/luftfartshinder-oppstilling-og-bruk-av-kraner/

3. Byggerestriksjoner for flynavigasjonsanlegg

Planomradet er ikke bergrt av byggerestriksjonskrav (BRA-krav) for flynavigasjonsanleggene
ved lufthavnen, jf. § 6 i Forskrift om kommunikasjons-, navigasjons- og overvdkingstjeneste,
BSL G 6-1av27.06.2011.

Plankonsulentens vurdering
Tas til orientering

2. Nordland fylkeskommunen
Med bakgrunn i lov om kulturminner, vegloven, naturmangfoldsloven og plan- og
bygningsloven, herunder fylkesplanen og rikspolitiske retningslinjer, gir Nordland
fylkeskommune fglgende innspill.

Merknader

Kulturminner

Nyere tid

Som det papekes i planinitiativet er det flere SEFRAK-registrerte bygninger i omradet.
Innenfor planomradet, slik det er oversendt, er det to SEFRAK-registrerte bygg. Radmannens
forslag inkluderer ytterligere to bygg. Vi vurderer de ikke til 3 regional verdi, men ser positivt
pa at de @gnskes ivaretatt i planforslaget.

Arkeologi

Vivurderer omradet a inneha potensial for pavisning av hittil ukjente kulturminner, da seerlig
fra steinbrukende perioder.

Det er derfor ngdvendig med naermere befaring pa stedet fgr vi kan vurdere evt omfang. Vi
anbefaler at befaringen blir utfgrt tidligst mulig i planprosessen slik at eventuelle
kulturminner integreres og sikres pa en god mate i den endelige utformingen av planen.
Befaringen kan gjennomfgres i Ippet av innevaerende feltsesong og vi imgteser bestilling av
arbeidet.

Planen kan ikke egengodkjennes fgr forholdet til automatisk fredete kulturminner er avklart.

Fylkesveg
Nordland fylkeskommune eier og forvalter fv. 7712, Skarsjyveien. Vi skal ivareta fylkesvegene
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pa best mulig mate for brukerne og samfunnet. Vi vurderer om foreslatt arealbruk er i
konflikt med hensynet til framkommelighet, trafikksikkerhet, utvikling, drift og vedlikehold av
fv. 7712.

Nullvisjonen om at ingen skal bli drept eller hardt skadd som fglge av trafikkulykker pa
vegnettet i Norge, ligger til grunn for trafikksikkerhetsarbeidet i Nordland fylkeskommune.

For tiltak som bergrer fylkesvegen, gir vi rad i planfasen og vil fglge opp og godkjenne
byggeplaner og dersom vi ser at det er ngdvendig, vil vi innga gjennomfgringsavtale med
utbygger, siden vi skal overta eventuelle planlagte tiltak pa fv. 7712.

Vurderingsgrunnlag

Vegloven med vegnormaler, vegtrafikkloven, veiledere og tilhgrende forskrifter. | hht. § 13 i
Vegloven: Offentlig vegnett skal planlegges og bygges i henhold til vegnormal N100, Veg og
gateutforming og V121, Geometrisk utforming av veg- og gatekryss. Vegnormalen er hjemlet
i vegloven og gjelder for all planlegging og bygging av offentlig vegsystem.

Vurdering
Fv. 7712 er direkte bergrt, siden vegen inngar i varslet planomrade i en lengde pa ca. 380

meter. Vi har derfor innspill til hvordan vegen og arealene langs denne skal reguleres. | tillegg
skal vi pase at det tilrettelegges for myke trafikanter mellom viktige malpunkt som hjem og
skole og til fritidsaktiviteter. Vi skal ha spesiell fokus pa at skolebarn kan ga og sykle til skolen
og fritidsaktiviteter pa en trafikksikker veg.

Fv. 7712 har en viktig lokal transportmessig funksjon, som atkomstveg til Ballstad stadion og
som turveg. Fv. 7712 har fartsgrense 50 km/t pa planstrekningen og om lag 102 kjgretgy i
dpgnet (adt=2019), med 8 % lange kjgretay, ifglge vegkart.no.

Fv. 7712 er smal, ca. 4 meter bred med enkelte veglommer som mgteplass for passering av
motgaende biler, se fig.1.

Fig.1 Foto av fv. 7712 som viser vegbredde ca. 4 meter og idrettsbanen

| kommuneplanens arealdel for Vestvaggy er det lagt inn forslag om gang- og sykkelveg
mellom Ballstad skole — Ballstad kunstgressbane, pa sgrsiden av fv. 7712, se utsnitt fra KPA i
fig. 2.

Kommunen ma vurdere 3 stille rekkefglgekrav om at denne blir bygd for a ivareta skolebarn
og myke trafikanter langs en smal fylkesveg, som far stor trafikk i anleggsfasen og pa
permanent basis nar boligfeltet er ferdig utbygd. Siden det er knapt med areal mellom vegen
og boligene langs fv. 7712, ber det vurderes fortau i stedet for g/s-veg, siden g/s-veg er mer
arealkrevende med krav om fysisk skille med grgft eller opphgyet rabatt mellom g/s-veg og
kjgreveg.
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h =
Fig. 2 Utsnitt fra

KPA - g/s-ve-g stiplet med rgdt sgr for fv. 7712

| pagaende rullering av «Rammeplan for avkjgrsler og byggegrenser i Nordland» har vegen
holdningsklasse «Mindre streng». Antall direkte avkjgrsler og nye boligavkjgrsler bgr veere
begrenset og generell byggegrense er foreslatt til 30 meter fra senterlinjen for denne
holdningsklassen.

Innspill
Vi gjgr oppmerksom pa at alle planer skal veere i trad med vegnormalene og andre statlige

krav og retningslinjer. Dersom planen strider mot disse, anses planen & stride mot vesentlige
regionale og nasjonale interesser. Vi har fglgende innspill:

e Det ma utarbeides en trafikkanalyse som beskriver trafikksituasjonen, bade i anleggsfasen
og nar tiltakene er ferdig bygd og hvilke konsekvenser det vil fa. Planen ma foresla
avbgtende tiltak, siden dette er skoleveg og atkomst til idrettsbane. Behovet for stoppested
for buss, ma innga i trafikkanalysen.

e Dersom beregnet trafikkmengde ved ferdig utbygd boligfelt tilsier krav om skoleskyss, bgr
kommunen vurdere fglgende forslag til rekkefplgebestemmelse:

Det skal etabeleres fortau eller g/s-veg langs fv. 7712 fra krysset med @yaveien til
idrettsbanen, far det gis ferdigattest for tiltak hjemlet i planen.

e Plangrensen legges til senterlinjen av fylkesvegen.

¢ Fylkesvegen med sideomrader reguleres til offentlig vegformal. Areal regulert som offentlig
vegformal skal eies av Nordland fylkeskommune. Vegbredder skal vaere malsatt og vises

pa plankartet.

¢ Formalsgrensen for offentlig vegformal, skal fglge eksisterende eiendomsgrenser, men
med minimum avstand til skulderkant vei pa 3 meter. | den grad at eiendomsgrensen ikke
tar med tilhgrende skjeeringstopp eller fyllingsfot, ma formalsgrensen utvides til ogsa a
gjelde dette arealet + 1 meter.

¢ Byggegrensen mot fv. 7712 ma vaere malsatt og vises pa plankartet. Vi kan akseptere
byggegrense pa 15 meter fra senterlinjen pa fylkesvegen. Ved eksisterende boliger kan
byggegrensen fglge fasaden.

e Drenering langs fylkesvegen og under avkjgrsler/kryss ma ivaretas.

e Siden det i overordnet plan er foreslatt g/s-veg pa strekningen, ma det settes av en sone
langs fv. 7712 inntil byggegrensen, som muliggjer bygging av enten fortau eller g/s-veg

4 innenfor planomradet. Denne sonen bgr reguleres som grgntanlegg/bestemmelsessone for
framtidig vegformal, der det ikke tillates konstruksjoner/bygg.

o Avkjgrsler og kryss, eksisterende og nye, ma reguleres i henhold til Statens vegvesens
vegnormal N100, dimensjonerende kjgretgy velges ut fra vegens funksjon og
trafikkmengde. Geometriske krav, bade horisontalt og vertikalt ma oppfylles.

o | kryss mellom fv. 7712 og lokale veger, ma siktlinjer og hensynsone frisikt innga i
plankartet og det knyttes bestemmelse til hensynsone frisikt: Innenfor hensynssone frisikt
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tillates ikke sikthindrende elementer hgyere enn 0,5 meter over kjgrebaneniva.

o Siktkrav i alle avkj@rsler og kryss ma vaere ivaretatt, ogsa siktkrav langs g/s-veg eller fortau.
Der det er mulig a stenge avkjgrsler eller samordne avkjgrsler for flere eiendommer, bgr
dette gjgres (Skarskyveien 61 er nevnt i saksutredningen).

¢ Gjennomfg@ringsavtale: Vi ber om at det tas med fglgende forslag til
rekkefglgebestemmelse: Fgr det gis igangsettingstillatelse for bygging av tiltak som bergrer
fv. 7712, skal byggetegninger godkjennes av Nordland fylkeskommune og det skal inngds en
gjennomfgringsavtale med Nordland fylkeskommune.

e Geotekniske forhold: Vi ber om at det tas med fglgende forslag til rekkefglgebestemmelse:
Geotekniske forhold og stabilitet i grunnen ma vaere underspkt og dokumentert fgr det gis
igangsettingstillatelse.

¢ Planen ma illustrere fyllings- og skraningsutslag og hgydeforskjeller mellom fylkesveg og
planlagte tiltak ma framga av plandokumentene.

¢ Vi oppfordrer til god dialog i det videre planarbeidet og ber om gjennomsyn av
plandokumentene fgr offentlig ettersyn.

Plankonsulentens vurdering
Fylkeskommunens innspill tas til etterretning eller kommenteres saerskilt i
kapittel 7.

3. Statsforvalteren i Nordland
Som det gar fram av referatet fra oppstartmgtet er omradet satt av til boligformal i gjeldende
arealdel til kommuneplanen (eksisterende boligomrade). Her har kommunen pekt pa at
omradene utenfor har verdi som beiteomrade for aerfugl og at deler av strandsonen er kartlagt
som viktig naerturomrade. Det blir ogsa pekt pa at flere mindre hgydedrag i omradet bgr forbli
ubebygd av landskapsmessige hensyn. Pa figuren nedenfor har vi lagt inn omradet med saerskilt
kartlagte verdier for friluftslivet og vist det mest karakteristiske hgydedraget, slik det fremstar pa
3D-utsnittet fra Nordlandsatlas. Som det fram har kommunen lagt inn byggegrense mot sjgen i
kommuneplanens arealdel.

Plankonsulentens vurdering

Omradet er i arealplan lagt ut til boligformal med den hensikt at her
tillates boligbygging. I vedtaket fra forvaltningsutvalget p& planinitiativet
er det skrevet at en bgr unngd a8 bygge ned hgydedragene. Planen tar
sikte pa & finne en fornuftig balanse mellom bebyggelse, bokvalitet og
utviklingsgkonomi. Det er helt klart i utbyggers interesse ivareta disse
hensyn. Omradet for saerskilte kartlagte verdier for friluftsliv, er etter hva
vi ser lite begrunnet og definitivt omstridt av de som i dag bruker
omradet. Planen har ikke tatt stilling til dette, og har i s& mate ingen
direkte utvidede planer for omradet, enn hva overordnet plan legger til
grunn. Det stilles krav til utbygger av omrddet B-5 skal utarbeide
situasjonsplan for hele B-5 ved byggesgknad. Her vil da friluftsomradet
matte ivaretas. Se for gvrig kommentarer i kapittel 7.

4. Lofotkraft
Lofotkraft har bade hgyspenningsnett, en nettstasjon og lavspenningsnett innenfor planomradet.
Utbygger har tidligere veert i kontakt med Lofotkraft ang. kostnader for ombygging av
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eksisterende nett samt tilknytning av nye boliger. For at det nye feltet skal kunne etableres ma
hgyspenningslinjene kables og det ma monteres ny nettstasjon. | tillegg kommer endringer i
lavspenningsnettet bl.a. med forsyning av de nye boligene.

Vi gjgr oppmerksom pa at dette kun var et kostnadsestimat for den forlagte planen og at det na
ser ut til at planene na er noe endret bl.a. med flere boenheter. Dette vil medfgre endringer i
kostnadene. | tillegg kan vi ikke se at det er satt av plass til nettstasjon. Ber om at dette tasinn i
planen. Det er foreslatt en plassering i forbindelse med kostnadsoverslaget pa tomt 1, men en
annen mulighet er 3 avse en liten del av friarealet nordgst for tomt 13 til dette. Nettstasjonen ma
plasseres ved vei.

Ber om at utbygger tar kontakt med Lofotkraft og kommer med bestilling pa endringer og
utbygging av nettet sa snart planene er godkjent og prosjektet igangsettes. Da kan
detaljprosjekteringen startes med utarbeidelse av teknisk Igsning og kostander der det ma inngas
en avtale om anleggsbidrag.

Plankonsulentens vurdering
Innspill tas til etterretning, og endringer er innarbeidet i plan

5. Statens vegvesen
Statens vegvesens rolle i planleggingen
Statens vegvesen har ansvar for at fgringer i Nasjonal transportplan (NTP), Statlige
planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging, vegnormalene og
andre nasjonale og regionale arealpolitiske fgringer blir ivaretatt i planleggingen. Statens
vegvesens samfunnsoppdrag er «a utvikle og tilrettelegge for et effektivt, tilgjengelig,
sikkert, og miljgvennlig transportsystem».

Vi uttaler oss som forvalter av riksveg pa vegne av staten, og som statlig fagmyndighet med
sektoransvar innenfor vegtransport. Statens vegvesen sitt sektoransvar for vegnettet betyr at
Statens vegvesen har et overordnet ansvar for at trafikksikkerhet, klima og miljghensyn og
helhetlig bypolitikk ivaretas i alle planforslag som bergrer samferdsel. Dette gir oss rett til
stille krav til bade statlige, fylkeskommunale og kommunale veger, gater og Igsninger for
gaende og syklende.

Arealpolitiske fgringer for planarbeidet
Viktige arealpolitiske fgringer for arbeidet er bl.a. vegnormalene og statlige
planretningslinjer for samordna bolig-areal og transportplanlegging.

Statens vegvesens innspill til planforslaget

Vi forutsetter at fgringer og krav i vegnormalen og statlige retningslinjer blir ivaretatt i
planprosessen. Eventuelle avvik fra krav i vegnormaler ma vaere omtalt i plan og ngdvendig
godkjenning for valgt Igsning ma innhentes hos vegeier. Videre ma det tilrettelegges for
myke trafikanter og trygg skoleveg.

Fylkeskommunen overtok vegeierrollen fra 01.01.20 for fylkesveg, og vil kunne komme med
vegfaglig vurdering av reguleringsplanen.

Statens vegvesen vil vurdere ytterligere innspill nar det foreligger konkret planforslag.

Plankonsulentens vurdering
Innspill tas til etterretning
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6. Direktoratet for mineralforvaltning
Om saken
Formalet med planutredningen er a tilrettelegge for boligutvikling og ngdvendig
infrastruktur, i trad med arealformal i gjeldende kommuneplanens arealdel. Det tillates
bygd eneboliger og tomannsboliger i omradet.

Uttalelse til saken

DMF kan ikke se at den foreslatte planen bergrer registrerte forekomster av
mineralske ressurser, bergrettigheter eller masseuttak i drift. Vi kan heller ikke se ut
fra forelagt informasjon, at planen vil omfatte uttak av masse som vil omfattes av
mineralloven. Vi har derfor ingen merknader til varsel om oppstart av
reguleringsplanarbeid Villa Skotnessjyen pa Ballstad i Vetsvaggy kommune.

Plankonsulentens vurdering
Innspill tas til orientering

7. NVE
NVEs vurdering
Flom, erosjon, skred og overvann
God arealplanlegging er det viktigste virkemiddelet for & forebygge skader fra flom, overvann,
erosjon og skred. Pagaende klimaendringer vil gke risikoen for disse faretypene. Pbl setter
tydelige krav til sikkerhet mot naturfare og sikker byggegrunn ved planlegging og utbygging, og
byggteknisk forskrift (TEK17) kapittel 7 utdyper dette i forhold til flom-, erosjon- og skredfare. P&
reguleringsplanniva vil det ofte vaere behov for en detaljert fagkyndig utredning av faren.

Mer utbygging i nedbgrfeltet gir gkt andel tette flater. Dette bidrar til raskere avrenning og st@rre
mengder vann pa terrengoverflaten (overvann). @kningen kan fgre til oversvgmmelser i
byggeomradene og flom i vassdragene. Det er viktig & vaere oppmerksom pa at ny utbygging ogsa
kan blokkere avrenningen ovenfra, som igjen kan fgre til skader pa selve bygget eller lede
overvannet i ugnsket retning. @kosystem som eks. flomskog, myrer og vatmarker har en
flomdempende funksjon som bgr bevares i stgrst mulig grad. Dersom omgivelsene og/eller
resipienten ikke har kapasitet til 3 ta imot gkt avrenning, ma det planlegges kompenserende
tiltak i nedbgrfeltet. Klimaendringenes pavirkning pa avrenningen i byggeomradene ma ogsa
avklares. Dette ma gjgres tidlig i planprosessen slik at det blir satt av tilstrekkelig areal fgr
bygninger og infrastruktur planlegges. Se ellers informasjon om overvann

pa www.nve.no/hydrologi/urbanhydrologi.

Planomradet ligger i strandsonen under marin grense og det ma derfor gjores vurderinger
knyttet til grunnforhold og fare for kvikkleire-/omradeskred. Pi siste planniva skal
skredfaren vaere avklart og det skal fremga hvordan tilstrekkelig sikkerhet iht pbl § 28-1 og
TEK17 § 7-3 skal oppnas, ev ved hjelp av risikoreduserende tiltak. For vurdering av
skredfare og stabilitet for tiltak i strandsonen, se kap. 2.8 — Aktsomhet i strandsonen i
NVEs-Veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred.

Det er ikke funnet overlapp mellom foreslitt planomride og NVEs ovrige datasett knyttet til
samfunnssikkerhet (faresonekart og aktsomhetskart for flom og skred).

Vassdrag- og grunnvannstiltak
Det er store allmenne interesser knyttet til vassdrag og grunnvann. Tiltak som kan medfere skader
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eller ulemper for allmenne interesser, kan utlgse konsesjonsplikt etter vannressursloven. Hvis det
er behov for at NVE gjer en konsesjonspliktvurdering av vassdragstiltak i planen, sd ber vi om at
dette kommer klart frem av oversendelsesbrev. NVE kan avgjere at reguleringsplan kan erstatte
konsesjon, dersom vassdragsinteressene er godt nok ivaretatt i planen.

Energianlegg

Et velfungerende system for produksjon og overfering av energi er avgjerende for samfunnet.
Planen mé derfor ta hensyn til anlegg som er planlagt eller har konsesjon etter energi- og
vassdragslovgivningen. Hvis planen kommer i bergring med energiinteresser, bar berarte
energiselskap involveres tidlig.

Innenfor planomrédet finnes det en 22kV heyspentlinje som eies av Lofotkraft. Det ma tas
hensyn til denne i det videre planarbeidet.

Plankonsulentens vurdering

Innspill tas til etterretning, og de momenter som nevens vedr. flomm,
overvann og erosjon ivaretas ved utbygging av omradet. Alle tiltak
gjennomfgres i trad med TEK17

8. Sametinget

Vi viser til deres brev av 14.06.2021.
Vi kjenner ikke til at det er registrert automatisk freda samiske kulturminner i det omsgkte
omradet. Sametinget har derfor ingen spesielle kulturminnefaglige merknader til planforslaget
pa det ndvaerende tidspunktet.
Vi minner imidlertid om det generelle aktsomhetsansvaret. Dette bgr fremga av
reguleringsbestemmelsene og vi foreslar fglgende tekst nar det gjelder dette:
Kulturminner og aktsomhetsansvaret.
Skulle det under bygge- og anleggsarbeid i marken komme fram gjenstander eller
andre spor som viser eldre aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding
sendes Sametinget omgdende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8
annet ledd. Sametinget forutsetter at dette palegg formidles videre til dem som
skal utfgre arbeidet i marken.

Vi minner forgvrig om at alle samiske kulturminner fra 1917 eller eldre er automatisk freda i
folge lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 4 annet ledd. Samiske kulturminner kan
blant annet vaere bygninger, hustufter, gammetufter (sirkulzere flater, ofte med steinsatt ildsted
og voll omkring), teltboplasser (synlig som et steinsatt ildsted), ulike typer anlegg brukt ved jakt,
fangst, fiske, reindrift eller husdyrhold, graver, offerplasser eller steder det knytter seg sagn til.
Denne oppregningen er pa ingen mate uttgmmende. Mange av disse er fortsatt ikke funnet og
registrert av kulturminnevernet. Det er ikke tillatt & skade eller skiemme et freda kulturminne,
eller sikringssonen pd 5m rundt kulturminnet, if. kml. §§ 3 og 6.

Plankonsulentens vurdering
Innspill tas til etterretning

9. Kystverket

Kystverket har ikke merknader til oppstarten av planarbeidet.

10. Fiskeridirektoratet
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Formal og planstatus

Formalet med planutredningen er a tilrettelegge for flere boliger i omradet, i trad med
arealformal i gjeldende kommuneplanens arealdel samt ngdvendig infrastruktur.
Planomradet er ca. 47 daa i sj@ og pa land. | sjgarealene av planomradet legges det opp
til regulering av flytebrygge, badeplasser og & kunne legge smabat pa svai.

Fiskeridirektoratets ansvar og medvirkning

Fiskeridirektoratet er myndighetenes radgivende og utgvende organ innen fiskeri- og
havbruksforvaltning i Norge. Var oppgave nar det gjelder arealforvaltning er a sikre
eksistens og utviklingsmuligheter for marine naeringer — fiskeri og akvakultur —
herunder & ta vare pa marint biologisk mangfold. Dette oppnas best ved 3 tilstrebe en
balansert og baerekraftig utnyttelse av kystsonen.

Fiskeriinteresser i omradet

Planomradet overlapper med et viktig blgtbunnsomrade i strandsonen kartlagt av
Miljgdirektoratetl (figur 1). Blgtbunnsomrader ansees som viktige, siden de gir robuste
og stabile pkosystemer, og utgjer viktige beiteomrader for fugl og fisk. Blgtbunnsarter er
i hovedsak stasjonaere og pavirkes av faktorer direkte pa de stedene hvor de befinner
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Figur 1. Blgtbunnsomrader i strandsonen kartlagt av Miljgdirektoratet.

Vurdering

Fiskeridirektoratet region Nordland ber om at tiltaket i sjg skjer pa hgst og tidlig vinter
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fordi det er den perioden av dret hvor livet i kystsonen ligger mest i ro, eller at avbgtende
tiltak er tilstrekkelige til & hindre negativ pavirkning pa miljget.

Plankonsulentens vurdering
Innspill tas til etterretning. Det medtas i planbestemmelsen vedr.
tidspunkt for eventuelle anleggsmessige tiltak i sjg. Se ogsa kap. 7.5

11. Nordland Fylkeskommune, etter befaring
Fylkeskommunen er myndighet for a ivareta kulturminner i arealplanleggingen, i hht Lov om
kulturminner av 1978 og Plan- og bygningsloven av 2008.

Vi har sjekket nevnte planer mot vare arkiver og gjort mindre undersgkelser pa stedet.
Planen synes ikke a veere i konflikt med verneverdige kulturminner. Vi vil likevel fremme
fglgende merknad, (som bgr veere en del av planens fellesbestemmelser):

Fylkeskommunen viser til tiltakshavers aktsomhets- og meldeplikt dersom en under
markinngrep skulle stgte pd fornminner, jf. kulturminnelovens § 8 andre ledd. Det forutsettes at
nevnte pdlegg bringes videre til dem som skal utfare arbeide i marken

Plankonsulentens vurdering
Innspill tas til orientering. Behovet for presisering i bestemmelsen
vurderes, da ogsa disse ligger i overordnet plan

12. UIT Norges arktiske universitet
Resultat
Det ble ikke registrerte marine kulturminner som er automatisk vernet eller fredet. Pa
grunnlag av resultatene har vi ingen merknader til planforslaget eller tiltak som planlegges i
Sj@

Plankonsulentens vurdering
Innspill tas til orientering. Rapporten ligger i sin helhet ved
plandokumentene.

13. Brynhild Leine og Torbjorn Pedersen

Til Lofotr Bygg Bygg og Anlegg AS v/ Reidar Samuelsen

Vi viser til melding av oppstart planarbeid for reguleringsplan Villa Skotnessjyen.
Som grunneiere av gnr. 13, bnr. 6 har vi fglgende merknad:

Av dokumenter til behandling i Forvaltningsutvalget 23.03.21, fremgar det at «Deler av fjeera
er registrert som viktig neerturomrade».

Dette ser ut til & veere kommet inn i forbindelse med kartleggingsarbeid av viktige
friluftslivsomrader foretatt av Vestvaggy kommune i 2014.

Vi har foretatt undersgkelser, og ut fra det som framkommer av dette, er det grunn til &
fastsla at denne registrering ma bero pa en feil eller grov misforstaelse.

Dette er ikke et omrade som, etter det vi erfarer, skal veere registrert som viktig
naturomrade.
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Det vil bli sendt nermere orientering om dette til Miljgavdelingen i Vestvaggy kommune,
med anmodning om at dette endres/slettes.

Vi mener denne registrering derfor ikke bgr tas inn som spesielt hensyn i det videre
planarbeid for Villa Skotnessjyen.

Det nevnes at tilgang til strandlinjen har det aldri veert lagt noe hinder for.

Med vennlig hilsen Brynhild Leine og Torbjgrn H. Pedersen

Plankonsulentens vurdering
Innspill tas til orientering.

14. Adrian Lie 137138

Hei.

Langs fylkesveg 7712 ved Ballstad i Vestvaggy kommune kan vi na lese i lokale medier om
utbyggere som gnsker a bygge opptil 35 nye boenheter. Vestvaggy kommune er positiv til
dette a det er forstdelig med tanke pa at Ballstad er en attraktiv plass a bygge, men lite
tilgjengelige tomter.

Bekymringen til di som bor i omrddet er at Vestvaggy kommune ikke virker a stille noen
krav til utbygger angdaende veien. Dette er en smal fylkesvei hvor vanlige personbiler ma
mgtes ved utkjgringer for a kan passere.

Veien gar fra Ballstad skole a passere Ballstad fotballbane, veien er ogsa en del av Ballstad
turvei. Skolebarn, unge hapefulle fotballspillere a spreke turgdere bruker veien flittig.
Hvordan kan det her ikke stilles krav til gang a sykkelsti eller andre tiltak for & sikre myke
trafikanter?

Det vi gnsker er at ikke en spade far ga i jorden her fgr skoleveien var er sikret pa et
forsvarlig vis. Tenker pa alle lastebilene som skal dundre innover veien her i opptil flere ar
da grunnarbeidet vil paga. I tillegg vil 35 nye boenheter gke trafikkbelastningen drastisk, a
ropene om utbedringer kommer til & gke.

Hvorfor kan ikke kommunen veere litt i forkant her a stille krav fgr utbygging starter? Skal
det heller ventes til vi har fatt 35 nye boenheter som mest sannsynlig vil inneholde flere
barnefamilier som vil kreve at det gjgres noe med veien her.. En trafikkmaling som ble gjort
her for mange ar siden midt i fellesferien er ikke nok argument til & forsvare at det ikke blir
gjort noe.

Dette er en bgnn fra oss oss innbyggere om hjelp, veer sa snill a still krav til utbygger
angdende veien. Vi ber dere tenke pa oss som bor her a vare nye naboer, at barna vare kan
fortsette a sykle til skolen a vaere trygg, at barna pa Ballstad kan dra pa fotballtrening a veere
trygg, at turgder fortsetter a ta turen rundt Skarsjyen.
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Haper pa en positiv tilbakemelding
Mvh Adrian Lie
Skarsjyveien 75

@nsker ikke a godkjenne dette nabovarsel fgr jeg vet hva som er planen i forhold til
veisituasjonen her. Det er ikke holdbart at veien skal veere sann som den er nd med en sa
stor utbygging. Dette gjelder bade under utbyggingsprossen og etter.

Stiller ogsa spgrsmal ved at radmannen i kommunen har egeninteresser her a ikke bgr ha
noe med prosessen a gjgre.

15. Kenneth Andre W. Olsen 13/76

Godtas ikke fgr konkret plan om 4 sikre trafikksikkerheten for Skarsjyveien legges frem.

16. Hermod H. Larsen 13/90
Jeg kommer ikkje til og godta noe som helst fgr det er kommet planer pa bordet for
utbedring av veien. Her gar turlgype og d myldrer av barn som bade bor her og som skal til
fotball anlegget. Veien er ikke forsvarlig som det er na fgr utbygging.

17. Isabell S. Benjaminsen 13/99
Har bekymring knyttet vil veien som gar innover hit. Det er gnskelig at det blir tatt hensyn til
trafikksikkerheten inn hit. Bide under utbygging og i ettertid. Slik veien er i dag er det mye
trafikk innover hit, bade til fotballbanen og til villa ballstad/Lofoten diving. Det er noen
uoversiktlige svinger.
Sd noe burde gjgres med veien eller hastigheten, kanskje vurdere fartsdumper.

18. Wenche K. Lunde 13/101
Det er gnskelig a fa vite konkret hva som er tenkt i forhold til fylkesveien, om det er tenkt a
lage gang og sykkelvei fgr arbeidet med boligomradet starter? Dersom dette ikke er tenkt er
det uforsvarlig da det er mange barn som bor langs veien og ferdes langs veien. Uforsvarlig
mtp tungtrafikk. Dersom gang og sykkelvei ikke er aktuelt MA det lages fartsdempere samt
fa ned fartssonen fra 50km/t til 30 km/t. Mvh Wenche Lunde og Ole Henrik Thuv Nilsen

19. Charlotte Wangsvik AAS og Arnstein AAS 13/115
Ser ingen plan for utbedring av vei/gang og sykkelsti, med skolebarn er vi meget bekymret
for sikkerheten til barne.
1. Det er ikke tilfredsstillende opplyst angdende sikkerhet av myke trafikanter under
byggeprosessen eller hvordan det blir etter ferdigstillelse av byggeprosjektet.
2. Det ma bli mer Kklart i forhold til plassering og fysikk stgrrelse pa boenhetene og hvordan
utsikt og solforhold blir ivaretatt til allerede fastboende.
3. Radmann Kkjell Idar Berg har egeninteresse i prosjektet og kan ikke ta del i godkjenning av
prosessen.

20. Mary-Ann Sgrensen 13/102
siden det blir gkt trafikk bade under og etter bygging,
er vi bekymret for veisikkerheten for vare barn som gar til skolen.
veien her er ganske smal.
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21. Finn-Tore Thomassen 13/102
Vi er bekymret for trafikksikkerheten til vare barn.veien er smal og det vil bli gkt trafikk her
bade under og etter bygging.

22. Magne Rainer Hansen 13/137
Jeg kan ikke godta at det blir et nytt byggefelt med de veiforhold som er her i dag.
[ tillegg stiller jeg meg undrende til raidmannens rolle i dette, pga. av hans egen eiendom i
utbyggingssonen.
Jeg har ikke fatt oversikt hva som skal bygges eller hvor, men jeg godtar ikke at
utsikt/solforhold forringes pa min eiendom.

Plankonsulentens vurdering

Ved varsling av planoppstart ble Altinn og nabovarsel benyttet. Alle fikk ad
et nabovarsel med likelydende brev vedr. oppstart av planarbeider. Alle
innspillene uttrykker bekymring for vei og trafikksituasjonen. Dette er
forsgkt svart ut i kapittel 7. Nar det gjelder de som har merknader til hva
som skal bygges, stgrrelser med videre, sa vil eventuelle merknader til
dette bli behandlet ved fgrste gang s hgring av planen. Spgrsmal som
angar Kjell Idar Berg, handteres av Vestvaggy kommune.

23. Jan Harald Wangsvik 13/174
Eiendom 13/174 er ikke nevnt i hovedvarselet som del av planomradet, men star likevel
som mottaker av varselet Bare halve tomten er merket inn pa kartet. Gar ut fra det er
bagatellmessig.
Forbehold om detaljer som gnskes medtatt senere i utviklingen av planen

Plankonsulentens vurdering
Eiendommen 13/174 er innenfor varslet omr§det, men er etter en
nermere vurdering ikke tatt med innenfor plangrensen.

79



11 Innkomne innspill etter f@rste gangs hgring

Mavn

Merknad

Kommentar

Fiskeridirekaratet
Statsfarealteren i Mordland

Fustyerket, & distrikt
Mardland Fulkesfiskarlag
Mardland fulkeskommune

Sametinget

Statensz Vegueszen Region Mord
MNorges arktiske universitetsmuszeum
Adian Lie

EBente Berntzen Magne Hansen

Inmbyggerfareningen

Finn Tore Thommaszsen

Hermod Haug Larsen

Izabell Benjaminsen Johannes Danielsen

Kjellldar Berg

Ole martin Johnsen

Sialweig Utvik
Torbjern pederesn

Generelle merknader om vei

Ingen merknader men er heringsinstans ved tiltak i sj Tas til orientering

Evwagegrense mat sj@ lengre nord enn avsatt i
overordnet plan, Samt heydedrag womt 5,6,7.13. Og
eventulet Butl Hlewdedrag reguleres til friomrade
Minner om krav i forhold tilhavn og Farvannsloven.
Ingen merkander

Generell aktsomhet, Eksisterende avkjersler fra
Fu¥TIZ skal ha adkomstpiler, o_SYTTma malsettes,
Geaoteknizke forhold inn i rekkefelgebestemmelzen,
B1E . BZ2b og bun ber innehalde buggeheuderitrad
med kommunplanes bestemmelzer. Ltfulling i B1b
og B2b méaivareta zikkerhet ved stormfla

Ingen merkander utover aktzomhet

Ingen merknader, viser til NFE

Ingen merknader. Bktzomhet og stans ved funn
Evagehovede BdA, Onsker sol-

skuggediagram. Rettigheter va, Vei

Evagehoyude pa Bda, flutte lek til hus 16,
houdedragene, ensker asfalt pa stikkveien pga.
staw, Weigen. Med pa plan for omrade o=t For dem,
befaring kommunen vedr. veifar vedtak
Merknader aom wei

Merknader om vei

Merknader om vei

Merknad om vei, samt avstand til hus, skygge pa
eiendom, Soldiagram, utsike, fiesluke
Medvirkning. , infomate, BUMNS egen tomt balig,
adkomst, buggegrenser

‘ei og hevdedrag. Skugge sol diagram

Fiozlukt

Privat stikkvei, opparadering pga. anlega.
Tometarense jfr. sjipareal, byageagrense matskrent,
sprenging

Tas til etterretning og revidert i plan

Evageseknad

Tasd til arientering og endringer i plan
itra d med krav ivaretatt,

Tas til orientering

Tas til arientering

Evageheyude erittdd PEL retningslinjer.
Ekzisterende bebyggelse ma forvente
rw utsikt ved alle tilkak pa nabotomta.
Rettigheter ivaretas. K.an hanblipalagt
og koble seq til BA. WYeier utredet
Samme svar ang. hevder, Ayutting avlek.
Azfal nei. Vei generelt, er utredet Med
pa plan for omradetast for dem . Vanlig
nabovarsel..

Se avrige svar

Har weert i dialog undr veis, og Fatt wanlig
haring. Ender adksomt far &
imatekomme bredde pa vei.

eiog heydedragivaretatt, Veise,
Generelt zvar. Saldiagram ikke aktuelt.
Tomteomradet er i turdd med overardnet
plan og buggehavder. Noen endringer
bedrer muligns pa noe aw
utsiktsizolendringen

Tas til orientering

Tas til orientering. Buggearense endret.

Dizze er omtaltitileggsutredningen og
eritrdd med veigiers anbefalinger. Tilkak
for veisikkerhet ivaretas fartlepende
mellom veigier og kommunen.
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11 Vedlegg

Vedlegg 1:
Vedlegg 2:
Vedlegg 3:
Vedlegg 4:
Vedlegg 5:
Vedlegg 6:
Vedlegg 7:
Vedlegg 8:
Vedlegg 9:
Vedlegg 10:
Vedlegg 11:

Rev Planforslag reguleringsplan, datert 23.05.23
Rev Reguleringsbestemmelser datert 22.05.23
Rev. Mulighetsstudie og illustrasjoner
Varslingsbrev datert 11.06.21

Offentlige hgringsinstanser

Innkommen merknader

Rapport fra UIT

Befolkningsrapport

Sjekkliste regulering

Tilleggsutredning trafikk

Innkomne merknader 1. gangs offentlig ettersyn

Lekens den 23.05.23

Reidar Samuelsen

Lofotr bygg & anlegg as
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