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Vestvagey kommune Mo i Rana, 27.01.2022
Var ref. 635402-01

PLANINITIATIV

Anmodning om oppstartsmgate for regulering av eiendom i Vestvaggy Kommune

Planinitiativet er utarbeidet av: Fredrik Lundestad og Asmund Rajala Strgmnes
Dato: 27.01.2022
Tiltakshaver/ Forslagstiller Trygve Martinsen og Sgnn AS
Fagkyndig plankonsulent: Asplan Viak AS
Planomradets adr./lokalitet: Vestvaggy Kommune
Eiendom (gnr/bnr/fnr): Deler av 64/13, Stormyra
Det aktuelle planomradet er i dag avsatt til BF, landbruksformal,
Areal fritidsbebyggelse og friluftsomrade
Grunneier: Trygve Martinsen og Sgnn AS m. flere

FORMALET MED PLANEN

Forslagstiller for planen er Trygve Martinsen og Sgnn AS.

Formalet med planen er a videreutvikle allerede etablert og regulerte hyttefelt, hvor forslagsstiller
gnsker a gke antall hytter, etablere sjphus, molo og smabathavn. Planforslaget er endring av gjeldene
reguleringsplan (reguleringsplan for Stormyre-Pettvika) med unntak av omradet i gst. Her er det under
utarbeidelse en egen plan for boliger.

2 | PLANOMRADET OG MULIGE VIRKNINGER UTENFOR PLANOMRADET

2.1 | Planomrédet (Oksneset) ligger ved Buksnesfjorden pa Selneset vest for Stormyra, og sgr for Leknes
sentrum. Det er kort vei til sjgen med beliggenhet i landlige omgivelser, med dpne naturomrader,
jordbruksarealer og spredt smahus- og hyttebebyggelse i naerheten.

Planomradet er omkranset av fine natur- og friluftsomrader i en svakt skranende, vestlig helning.
Det er nydelig utsikt mot hav og fjell, og disse kvalitetene vil hensyntas i det videre
utredningsarbeidet.

Planomradet er i dag avsatt til BF, landbruksformal, fritidsbebyggelse og friluftsomrade.

Planlagt utvikling er i trad med formalene i gjeldende kommuneplan, gjeldende reguleringsplan, og i
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forhold til fortettingsstrategien i kommunen, utenom endring i gst, hvor det er regulert til boligformal i
dag. Det gnskes a transformere dette omradet i gst om til fritidsbebyggelse. Dette arealet skal ha litt
stgrre hytter enn gvrige tomter. Det er en naturlig inndeling mtp skille mellom fritidsboliger og boliger.

Planomradet har hovedatkomst fra Stormyraveien som igjen har direkte avkjgring fra Fylkesvei
7732

( Mortsundveien). For @ komme seg til hyttefeltet kjgrer en av Stormyaveien og inn pa Veg6020.

TR

2.2 Flyfoto. Planomradet markert
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2.3 Kart som viser forslag til plangrense. Sosifiler legges ved oversendelsen.
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Dagens situasjon og bruk
Planomradet er delvis opparbeidet, og ligger innenfor et stgrre omrade som ble regulert i 2012,
hvor det er avdelt med 4 planomrader til fritidsbebyggelse.

Topografi og helning

Planomradet karakteriseres av to soner. Det ene er et flatere og myrlendt parti mot nord og vest
med et mindre belte av lav lauvskog og vegetasjon langs Stormyra veien. Det andre er en kolle i gst
i planomradet med et stgrre belte av blandet, spredt lauv- og barskog.
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Grunnforhold
Deler av planomradet er bestar av etablerte fritidsboliger. Reguleringsplanen skal legge til rette for
videreutvikling av omradet —i tilknytning til eksisterende felt. Ifglge NVEs kart ligger omradet under

marin grense. Det er ingen kjente forekomster av kvikkleire i planomradet, eller i naerheten.

Eiendommen har noen myrlendte arealer. Deler av planomradet mot @st er innenfor
aktsomhetsomrade sngskred og sng- og steinskredomrader. Dette bgr undersgkes neermere. Det ma
ogsa gjgres vurderinger, og eventuelle undersgkelser, ifm etablering av molo.

Omradet ligger i usikker aktsomhetssone for radon.

Flom
Planomradet ligger i hovedsak utenfor faresonen for flom, utenom hvor det er gnskelig a etablere

sjghus (fritidsboliger), molo og smabathavn.

Solforhold
Planomradet er lyst og luftig med gode dagslys- og solforhold.

Vegetasjon, naturmangfold og kulturminner
Ingen bandlegging er registrert pa omradet. Det er ingen vernede, truede eller listede arter eller

naturtyper pa eiendommen ifglge miljgdirektoratet miljgatlas.

Jordbruk

Det er kun registrert arealer av dyrkbar jord nord i planomradet.

Trafikkforhold og stgy
Planomradet har hovedatkomst fra Stormyraveien som har direkte avkjgring fra Fylkesvei 7732.

En liten del av nordenden av tomen ligger i utkanten av BRA sikringssonen for flyplass. Vi anser
ikke at fortetting av hyttefeltene og etablering av molo vil pavirke innflygningen til Leknes
lufthavn. Avinor vil bli tilskrevet i forbindelse med varsel om planoppstart.

Friluftsliv

Gjennom planomradet gar det turiststier. Disse sgkes bevart i dette planforslaget.

Blagrgnne strukturer- havstandsniva
Planomradet karakteriseres av gressjorder og et stgrre myrlendt omradde med ulik typer
vegetasjon, som lauvbusker, mose, lyng, og gressarter - men ingen vernede eller rgdlistede arter.

Det er ingen forekomster av bekker, tjern i planomradet, og det vil ikke pavirkes av
havstandsnivaet.

Ifm etablering av molo og smabatshav ma det gjgres vurdering videre i prosessen om hvilke
konsekvenser etablering av dette kan ha.
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Planens virkning

Planen vil legge til rette for etablering av flere fritidsboliger i omradet, samt molo med
smabathavn, og vil dermed bidra til en fortetting av et allerede etablert hytteomrade.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER
KOMMUNEPLAN, REGULERINGSPLANER, RETNINGSLINJER OG PAGAENDE PLANARBEID

Kommunedelplan

Planomradet inngar i Kommuneplanens arealdel for Vestvaggy kommune 2019-2023 fra 20.05.20920
med Plan ID 201810. Arealet i kommuneplanens arealdel 2019-31 er avsatt til LNFR, fritidsbebyggelse,
samt litt bolig helt gst i planomrédet.

Kommuneplaner samfunnsdel og temaplaner for 2019 — 2031 ligger pa Vestvaggys kommunes

hjemmeside.
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Reguleringsplan

Gjeldende reguleringsplan er Stormyra - Pettvika og har Plan ID 201005 med ikrafttredelsesdato
03.10.12. For planomradet er arealet satt av til LNFR og Fritidsbebyggelse.

Denne planen gjelder foran Kommuneplanens arealdel.

4. PLANENS FORHOLD TIL FORSKRIFT OM KONSEKVENSUTREDNING

Formalet med planen er i trad med gjeldende Kommuneplan og utlgser ikke krav til
Konsekvensutredning.

PLANLAGT BEBYGGELSE, ANLEGG OG ANDRE TILTAK

S. | Reguleringsformal
Planforslaget vil inneholde arealer avsatt til fritidsboliger, molo, smabathavn, parkering og trafikk.

Eventuelle gvrige formal vil komme frem i det videre utredningsarbeidet.

Plassering av bygg
Skissen viser forslag til etablering av nye fritidsboliger, molo, og smabathavn.
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Lek og uteoppholdsareal, rekreasjon
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5.
3 Omradet har god tilgang pa friluftareal. | umiddelbar naerhet ligger eksisterende stier og
gangforbindelse til omkringliggende og avsatt friareal i planomradet.
5. | Nabolagsformal
4 Ikke aktuelt
5. | Adkomst og parkering
5 Trafikale forhold pa planomradet planlegges naermere i det kommende utredningsarbeidet.
5. | Infrastruktur, vann og avigp
6 Det vil etableres nye vann- og avlgpslgsninger med felles renseanlegg, som planlegges naermere i den
kommende planutredningen. Ma sees i sammenheng med reguleringsprosessen pa Stormyra, like gst
for dette planomradet.
5.7 | Avstander
Planomradet er lokalisert ca. 7 km sgr for Leknes sentrum tilhgrende servicefunksjoner.
UTBYGGINGSVOLUM OG BYGGEH@®YDER
6.1 | Heyder, areal og volum
Neermere utredning og volumstudier vil foretas i det kommende planarbeidet.
6.2 | Antall fritidsboliger, sjghus og batplasser
Den videre prosess vil vise hvor mange nye hyttetomter og sjghus som planlegges. Det samme gjelde
for antall batplasser.
6.3 | Utnyttelsesgrad
Tillatt % BYA vil beregnes og foreslds i det kommende utredningsarbeidet.
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7 KVALITETER - MILUJBMESSIGE OG FUNKSJONELLE
7.1 | Bygningsmiljg, miljgambisjoner og kvaliteter
Temaene og eventuelle tiltak vil belyses naermere i utredningsarbeidet.
7.2 | Universell utforming
Krav til tiltak og utforming vil fglge gjeldendelovverk og forskriftskrav.
7.3 | Avfallshandtering
De nye fritidsboligene og sjghusene skal benyttes seg av eksisterende avfallshandterings som er etablert ifm
eksisterende hyttefelt.
TILTAKENES VIRKNING PA LANDSKAP OG OMGIVELSER
8.1 | Stedets karakter
Omradet preges av et apent landskap med spredt bebyggelse, omkranset av naturomrader,
sletter, koller, lav lauvskog, hav og fjell.
Det er fantastisk utsikt med gode sol og dagslysforhold pa eiendommene, med en kolle gst for
planomradet
Planforslaget vil ta hensyn til de naturgitte forholdene og omradets karakter i valg av
lgsninger. Naermere detaljer vil komme frem i senere planprosess.
8.2 | Landskapsvirkning, nzer og fijern
De planlagte tiltakene skal ta hensyn til naturgitte kvaliteter og stedets karakter og
underordne seg landskapet.
Lgsningene vil ikke pavirke naboers utsikt eller fa negative konsekvenser i forhold til nzer, eller
fjernvirkning.
8.3 | Rekreasjon, tilgjengelighet
Friluftsomrader ligger i direkte tilknytning til planomradet.
9 VESENTLIGE INTERESSER SOM BER@RES AV PLANINITIATIVET
Vi kan ikke se at det er noen interesser som bergres vesentlig.
10 | SAMFUNNSIKKERHET; FOREBYGGING AV RISIKO OG SARBARHET
ROS-analyse foretas, og det benyttes sjekkliste som legges ved planforslaget.
Analysen vil fange opp aktuelle tema og behov for mulige tiltak som eventuelt ma
etableres eller utredes naermere.
11 | OFFENTLIGE ORGANER OG ANDRE INTERESSENTER SOM VARSLES OM PLANOPPSTART
- Vestvaggy Kommune,
- Statsforvalteren i Nordland,
- Nordland fylkeskommune,
- Lofotkraft,
- Statens Vegvesen
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- Sametinget
- Naboer

12 | PROSESSER FOR SAMARBEID OG MEDVIRKNING AV BER@RTE PARTER

Tilrettelegging for samarbeid og medvirkning fra bergrte parter vil ha fokus i
prosessen.

Fagmyndigheter, grunneiere, festere, naboer og andre bergrte gjgres oppmerksom
pd innspill- og medvirkningsmulighet via hgringsbrev, varsel om planoppstart og
kunngjgringsannonse.
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