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1 SAMMENDRAG

Detaljreguleringsplan med konsekvensutredning for Lofoten handel&marvest i Vestvagay kommune er
utarbeidet av BAS arkitekter as pa vegne av Leknessletta AS. En regulering av omradet skal legge til rette for
utnyttelse av omradet sgrvest pa Leknessletiichandel.Reguleringen tilrettelegger for en utnyttelse av

omrédet tilav store varegruppefplasskrevende detaljhandelpg dpner ogsa for en begrenset utnyttelse av
arealer innenfor planomradet tihatbutikk, bensinstasjon/vegserviceanlegg serverilg. Den sgrvestre delen

av Leknesslettaer i dagbenyttet til jordbruk.

Planenomfatter gnr/bnr. 181024 0g deler av18/1,18/9, 18/58®¢g vegareal 0/0/0RPlantiltaket kan ha
vesentlige virkninger for miljg og samfunn, da det antas a bli utviklet et gsdmrade med BRA utover
15000m>?. Dermed kreves det utarbeidet et planprogram som avklarer premissene for det videre
planarbeidet.

.' ‘,}.”}a 5 J Rl

Figurl: Ortofoto plangrense. Kartutsnitt hentet fra Vestvagey kommunes kartklient.

)

2 BAKGRUNN

21 HENSIKTEN MED PLANEN
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Hensikten med planen er a legge til rette for & transformere og utvikle den sgrvestre delen av Leknessletta til
handel/neering Planomradeter i dag hovedsakdyrket mark.Planenomfatter gnr/bnr. 181024 0g deler av
18/1,18R, 18/58209g vegareal 0/0/0.

Plantiltaket kan ha vesentlige virkninger, og datutarbeidet et planprogram som avklarer premissene for det
videre planarbeidet. Reguleringsplanen utarbeidetav BAS arkitekteASpa vegne av Leknessletta AS

Leknessletta ei kommunedelplan for sentrum lagt ut til fremtidig forretnimg. Det foreligger en innsigelse

fra fylkeskommunen pa dette omradet pga. manglende detaljering av omradet kombinert med at det er apnet
for en utnyttelse pd 100%. Detaljregulering befoten handelspark sgrvest har davere utnyttelse enn det
apnesfor i kommunedelplanen og vil i stgrre grad avklare og detaljere framtidig utnyttelse av omradet. En
detaljregulering vil bidra til en ngdvendig detaljeringsgrad for utvikling av omradet som vikeskap
forutsigbarhet.

| forbindelse med utvikling av handelsparken vil det i reguleringsprosessen sees pa trafikklasninger bade for
gang og sykkel, persontransport og varetransport.

Planens intensjon er & videreutvikle Leknessletta som handelsomrade egelgge for handel med starre
varegrupper, altsa detaljhandel med varer som krever mye plass, og derfor er lite egnet plassert midt i Leknes
sentrum, da store deler av verdifullt sentrumsareal beslaglegges. Handel med stgrre varegrupper generer
trafikk, bade persontrafikk og tungtransport. Denne type trafikk ber ledes utenfor sentrumskjernen for & sikre
et miljgvennlig og trygt sentrumsomrade for alle trafikanter.

2.2 FORSLAGSSTILLER, PLANKONSULENT

Forslagsstiller: Leknessletta AS/ Skolegata 48300Svolveer
Plankonsulent: BAS arkitekterAS /I St. Marie gate 96/981706 Sarpsborg

2.3 BERJRTE EIENDOMMER

Planomradet har et areal pd2,05daaog omfatter falgende eiendommer:

Eiendom Planomradet omfatter
181024 Hele

18/582 Deler av

18P Deler av

18/1 Deler av

0/0/0 Deler av

24 TIDLIGERE VEDTAK | SAKEN

Planinitiativz oppstart av detaljregulering Leknessletta Il Dok. ID 1429523, sak B8 Xé¢behandlet og
vedtatt av planutvalget i Vestvagay kommune 8.05.18.

Planprogram ble fastsatt de5.6.219av Vestvagay kommunestyre

Forvaltningsutvalget i Vestvaggy kommuwedtoki mgte den 16.6.2020 vedtatt & sende felgende
reguleringsplanforslag ut pa haring og offentlig ettersyn med forlenget hgringsfrist 15.10.2020.
Fylkestinget vedtok 07.12.2020gi dispensasjon fra regional planbestemme(saksnummer 305/2020 og
1492020).

2.5 KRAV OM KONSEKVENSUTREDNING
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BAS arkitekter vurderer at tiltaket faller inn under krav om konsekvensutredning, etter § 6 i «Forskrift om
konsekvensutredning etter plarog bygningsloven», da tiltaket ansl&sfa omtrent 22.000m? BRA. Det vil
derfor veere krav om konsekvensutredning med planprogr&monsekvensutredning og planprogram er
vedlagt detaljreguleringsplanen i sin helhet.

Vurdering
KAPITTEL 2: PLANER OG TILTABMSOMFATTES AV FORSKRIFTEN
86 Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding
b) Reguleringsplaner etter  Aktuelle punkter:
tiltak i vedlegg |. Punkt 24. Neeringsbygg, bygg for offentlig eller privat
tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal med et bruksarea
pa mer enn 1800 n?.

BRA estimeres til & veere under omtrent 22.008totalt.

3 PLANPROSESSEN

3.1 MEDVIRKNINGSPROSESS

Varsling om oppstart av planarbeid ble kunngjort i lokalavisen Lofotpo&t@:08.18] ofot-Tidende23.08.18
pakommunenshjemmeside og via brev til bergrte part2B.08.18 Fristen for innspill var satt 14.10.18Det
ble samtidig varslet konsekvensutiaing med planprogram.

Planomradet er i ettertidedusert i areal.

Det ble sendt ut varsel om utvidet plangrense til naboer, grunneiere og bergrte fagmyndigheter den
16.02.2021 etter 1. gangs behandling og haring for & regulere inn vegkryss mellemvaten og "Nyveien".
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Figur2: Varslet planomrade. Planomradet ettértid redusert i areal.
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3.2 INNSPILL TIL PLANEN

Det kom11linnspill til varsel om oppstart av planarbeid innen fristens uldpl0.18. Bse er oppsummert og
merknadsbehandlet éget vedlegg.

Innspill/merknader til planen etter 1. gangs behandling innen fristens utlgp 220 er oppsummert og
merknadsbehandlet i eget vedlegg.

Innspill/merknader til planen etter varsel om utvidet plangreri$e02.202%r oppsummert og
merknadsbehandlet éget vedlegg.

4 PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

4.1 OVERORDNEDE PLANER
411 FYLKE®LAN FOR NORDLAND 2062825

I trad med kjgpesenterbestemmelsen defineres tiltaket som kjgpesenter da det omfatter flere enheter med
detaljhandel, herunder matvarer. Fylkesplan for Nordland 2@025 har en egen kjgpesenterbestemmelse

pkt. 7.1 Dennegner for etablering og utvidelse av kjgpesenter med sterre bruksareal enn 3000 m2 i byer og
tettsteder som har et handelsomland utover egen kommune. Leknes er definert som sistnevnte.
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Fylkesplanens kapittel 7 (regional planbestemmelse for kjgpesenterptimrfkun detaljhandek dvs handel
med alle typer varer direkte til sluttbruker. Det bar her bemerkes at Fylkesplanen ikke skiller mellom
detaljhandel med plasskrevende varer og detaljhandel med andre varegrupper.

412 KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Kommuneplanens areald@0082012, vedtatt 24.06.2008, rev. 20¢8r gjennom planprosessamder
revisjon Ny arealplan for Vestvdgay kommune (kommuneplanens arealdel-32)®le vedtatt 20. mai 2020,
etter innsendt komplett planforslag til 1. gangsbehandling.

4.1.3 KOMMUNEDELPLAWORLEKNESGRAVDAI vedtatt 24.5.2016.

| gjeldende kommunedelplan for LekneSravdal (2405-2016) er omradet fastsatt som handelsomrade.
Omradet er avsatt til formal forretning (framtidig). Av punkg ®lanens hovedtrekk, fremgar det at nytt
forretningsomrade pa Leknessletta skalpplere sentrumsomradet med handeln ikke vil kunne gis plass
innenfor definert sentrumsformal, og at dette omradet skal sy utnyttelse.Det papekes i planen at det er
stort behov for spesielt plasskrevende varer, som ikke far plass innenfor fieede sentrumsomradet i

Leknes. Omradet pa Leknessletta er sentrumsnzert, godt tilrettelagt med kollektivgang og

sykkelvegtilbud, og omradet vil kunne ivareta behovet for denne typen forretningsvirksomhet for de neste 10
til 20 arene.

Det er undeiplanprosessen kjent at det foreligger en innsigelse fra Nordland fylkeskommune til KDP
Leknes/Gravdal.

4.2 GJELDENDE REGULERINGSPLANER TILGRENSENDE PLANER

_LOFOTEN HANDELSPARK
" S@RVEST

BREIDABLIKK
REV. 2007

handelspark er markert i illustrasjonen.

Den sgrvestre delen av Leknessletta er uregulert.
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Gang og sykkelsti langs Sjgvei@Breidablikk revidert 2007 (Eldre reguleringsplan). 20.02.2007, plA&@D
200713overlappes og erstatteEtter farstegangs behandling ble del siliggende reguleringsplan Lofoten
handelsparkPlanID 1860 1509 bverlappet (Del av Nyveien) for & regulere adkomst til planomradet i
plankart og sikre en god lgsning fornjgsende gangog sykkelsti.

4.3 STATLIGE, REGIONALE OG KOMMUNAPEANER OG FZRINGER

Det vurderes at tiltaket ikke er i strid med statlige planretningslinjer/planer/fgringer. Fglgende
retningslinjer/planer/fgringer anses a veere relevante for planforslaget

Statlige planretningslinjer/rammer/fgringer

Plar og bygningsloven

Vegloven

Naturmangfoldioven (2009)

Statlige planretningslinjer for samordnet boligareal og transportplanlegging (2014)
(Rikspolitisk bestemmelse om kj@pesentre bortfalt 1. f0iL8, er nd dekket av de statlige
planretningslinjene for samordnet boligareal og transportplanlegging.)

Statlige planretningslinjer for klima og energiomlegging i kommunene (2009)
T-1513 Barn og unge og planlegging etter PBL (under oppdatering vaxss) 22012)
T-2/08 Om barn og planlegging (2008)

RPR Barn og planlegging (2016)

T-1179 Estetikk i plarog byggesaker (1997)

T-1267 Fortetting med kvalitet (1998)

BGF Bl&grgnn faktor (Framtidens byer) (2014)

NVE 2/2011 Flaum og skredfare i arealplanar

NVE7/2014 Sikkerhet mot kvikkleireskred

T-1442/2016 Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (2016)
T-1520 Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (2012)
N-100 Veg og gateutforming, Statens vegvesen (2014)
Regjeringenshandlingsplan for universell utforming (20:2019)

Temaveileder: Landbruk og planlegging etter ptaog bygningsloven (2012)
Veileder for kommunale risikaog sérbarhetsanalyser, DSB

Tryggere naermiljger, hAndbok om kriminalitetsforebygging og fysiske oratgigr (2017)

= =4 —a -8

= =4 -4 -8_8_2_98_9_98._-2_-29_-9._-2°-.-°2-4°._-2

Regionale planer og fgringer
1 Regional planstrategi for Nordland 2012020
1 Fylkesplan for Nordland 203025
1 Regional transportplan for Nordland 202829

Kommunale planer og faringer
1 Vestvagey kommune: Kommuneplanens arealdel 28 2 vedtatt 24.06.2008 rev. 213
1 Vestvagey kommune: Kommuneplanens samfunnsdel 22029
1 Vestvagey kommuneKommunedelplan for Leknes/Gravdaedtatt 24.5.2016(Vil erstattes nar ny
arealplan vedtas)
1 Vestvagey kommuneVVA-norm.

5 BESKRIVELSE AV PLANOMRADEEKSISTERENDE FORHOLD

51 BELIGGENHETAVGRENSNING OG AREALBRUK
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Figurs: Planomradets beliggenhet. Kartutsnitt hentet fra Vestvaggy kommunes kartklient.

Planomradet, som i dag er dyrket mark, ligger p& den sgrvestre delen av Leknessletta, sar for Leknes sentrum,
og sarvest for nylig vedtatt detaljreguleringsplan Lofoten Handelspark. E10 gar nord for planomradet.
Planomradet er i dag landbruksareal, men taleler av omradet er lagt ut til fremtidig forretning.

Planomradet er p&2,05daa.

Planomradet avgrenses i nordvest mot E10 og med Sjaveien i vest. Mot gst legges planomradet inntil nylig

vedtatt detaljreguleringsplan Lofoten Handelspark.
Planomradet avgrenses mot sgrgst til L¥¥mal i overordnet kommuneplan.

10
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Figur6: Planomradets beliggenhet. Kartutsnitthentet fra Vestvagay kommunes kartklistrasjonen er ikke malbar.

5.2 STEDETS KARAKTER

Planomradetsamt omradet nordvest for Sjgveien er jordbrukslandskap og bolighebyggelse. Nord for E10
ligger Leknes sentrum, med bolighebyggelse og sentrumsfunksjoner. @st for planomradet ligger
detaljregulering Lofoten handelspark, et blandet nseringsomrade med ogsmgr og jordbruksarealer.
Omradet sgr for planomradet er i hovedsak jordbrukslandskap og spredt bebyggelse som grenser til
Fyglsjgen.

53 LANDSKAP

531 TOPOGRAFI OG LANDSKAP
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