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§1
FELLESBESTEMMELSER
(pbl § 12-7)

1.1 Arkitektur, estetikk og kvalitet

1.1.1  Rorbuer skal utformes med utgangspunkt i tradisjonell arkitektur for rorbuer.

1.1.2  Etablering av visningsanlegg innenfor arealformal BKB1 er ikke bundet opp av bestemmelse i pkt. 1.1.1.

1.1.3 Ny naringsbebyggelse innenfor arealformal BI1-3 skal utformes med bakgrunn i eksisterende naringsbebyggelse innenfor
planomradet.

1.2 Landskap og tilpasning til terreng

1.2.1  Sjeareal innenfor BI kan fylles opp til maksimalt kote + 4,0. Dette gjelder likevel ikke for bestemmelsesomrade # 2.

1.2.2  Utfylling i sje skal kun inneholde rene masser, og det skal kunne dokumenteres opphav til massene.

1.2.3  Utfylling i sjg ma avklares med sektormyndigheter som behandler tiltak etter havne- og farvannsloven, samt
forurensningsloven.

1.2.4  Ansvarlig utferende for utfylling i sjo skal utarbeide en plan for arbeidet. Planen skal belyse grunnforhold, masser som
skal benyttes og estetisk utforming for synlig fylling.

1.2.5  Der helningen tillater det skal fyllinger/skjaringer kamufleres med lgsmasser og tilrettelegges for beplantning

1.3 Byggegrenser

1.3.1  Byggegrense mot flynavigasjonsanlegg falger av sikkerhetssone H190.
1.3.2  Byggegrense mot sjo for arealformal BKB1-3 og BI1-3 er 0 meter.
1.3.3  Byggegrense mot fylkesveg fremgér av plankartet.

1.4 Universell utforming og tilgjengelighet

1.4.1  All ny neringsbebyggelse skal ta utgangspunkt i prinsipper om universell utforming.

1.4.2  Visningsanlegg innenfor BKBI skal ta utgangspunkt i prinsipper om universell utforming.
1.4.3  Halvparten av rorbuene innenfor BKB1-3 skal tilfredsstille kravene til tilgjengelighet.

1.5 Stoy
1.5.1  Ved etablering av stgyende neringsaktivitet utenders, skal det dokumenteres at stgyforholdene er akseptable for naboer.
Naringsaktivitet skal ikke medfere at steyniva for naboer overstiger verdiene i tabellen under:

Steykilde Steyniva pa uteplass Steyniva utenfor
og utenfor rom med soverom,
stoyfolsom bruk Lden natt kl. 23 — 07
Industri, havner og | Uten impulslyd: 55 Lgen 45 Laight, 60 Lsar
terminaler Med impulslyd: 50 Lgen

1.5.2  Anleggsvirksomhet (terrengarbeider, oppforing av byggverk etc.) skal ikke medfere at stgyniva for naboer overstiger
verdiene i tabellen under:

Steykrav pa dagtid Stoykrav pa kveld ( Lpacqsn 19-23) Steykrav pa natt
( LpAequh 07-19) eller Sﬂn-/helligdag ( LpAequh 07'23) (LpAeqSh 23-07)
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1.6 Kulturminner

1.6.1  Dersom det under arbeidet skulle oppdages gjenstander, ansamlinger av trekull eller unaturlige/uventede
steinkonsentrasjoner mé arbeidet stanses opp, og Nordland fylkeskommune varsles umiddelbart, jf. kulturminnelovens § 8
andre ledd. Det forutsettes at nevnte péalegg bringes videre til dem som skal utfore arbeide i marken.

1.7 Krav til anlegg for spyling av bater
1.7.1  Ved etablering av areal for spyling/skraping/bunnsmering av fritidsbater skal det etableres fast dekke (asfalt, betong eller
lignende) med avrenning til sedimenteringskummer. Plassering av kummer skal utfores etter detaljprosjektering.

§2
REKKEFOLGEKRAYV
2.1 Ved seknad om rammetillatelse/ett-trinns seknad mé det utarbeides en situasjonsplan for hele planomréadet.
2.2 For midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan gis for rorbuer innenfor BKB1-3, ma vegene f SV1-2 vare ferdig

opparbeidet.

23 For midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan gis for rorbuer innenfor BKB1-3, mé det etableres felles parkeringsplasser
innenfor bestemmelsesomrade #1, i trdd med § 3.1.7.

24 For midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan gis for rorbuer innenfor BKB1-3, mé det etableres gangadkomst fra
parkeringsplass til aktuell rorbu.

2.5 For midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan gis for rorbuer/visningsanlegg innenfor BKB1, mé bro innenfor
bestemmelsesomrade #3 vaere ferdig etablert.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG
(pbl § 12-5 nr.1)

3.1 Kombinerte bebyggelse-/anleggsformial BKB

3.1.1  Innenfor arealformél BKB1 kan det etableres rorbuer og kaier med tilherende infrastruktur i den utstrekning som
arealformélet viser.

3.1.2  Innenfor arealformdl BKB1 kan det etableres visningssenter for turisme, med tilherende infrastruktur.

3.1.3  Tiltakene etter §§ 3.1.1 og 3.2.2 skal ikke overstige utnyttelsesgrad som satt til 40 % BRA. Kaianlegg og infrastruktur skal
ikke medregnes i utnyttelse.

3.1.4  Innenfor arealformdl BKB2-3 kan det etableres rorbuer og kaier med tilherende infrastruktur i den utstrekning som
arealformalet viser.

3.1.5  Tiltakene etter § 3.1.4 skal ikke overstige utnyttelsesgrad som satt til 40 % BRA. Kaianlegg og infrastruktur skal ikke
medregnes i utnyttelse.

3.1.6  Bygninger innenfor BKB1-3 kan oppferes med en maksimal hegyde pa 7,5 m.

3.1.7 Innenfor BKB2 tillates det etablert slipp for mindre béter.

3.1.8  Det skal avsettes areal for minimum 1 parkeringsplass pr. rorbu, pa areal innenfor bestemmelsesomrade #1.
Parkeringsplassene kan opparbeides trinnvis, i takt med utbyggingen av rorbuer.

3.2 Industri (BI1-2)

3.2.1  Innenfor arealformélene BI1-2 kan det etableres fiskemottak, lagerbygninger, kontorbygninger, velferdsbygninger,
utvendig lager, samt hjellplass. Listen er ikke uttemmende, men det kreves at tiltakene kan assosieres med det etablerte
bruken i omradet. Nodvendige tiltak for infrastruktur (VA, trafo etc.) tillates ogsé innenfor arealformalet.

3.2.2  Utnyttelsesgraden for arealformélene BI1-2 begrenses til 30 % BRA. Fiskehjeller, kaianlegg, utvendig lagerplass, samt
tiltak som pumpestasjon og trafo skal ikke medregnes i arealformalets utnyttelsesgrad.

3.2.3  Maksimal byggehoyde for bestemmelsesomrade #4 settes til kote + 17,2.

3.24  Maksimal byggehoyde for resterende deler av arealformalet BI1 settes til kote + 16,0.

3.2.5 Maksimal byggehoyde for arealformal BI2 settes til kote + 14,0.

3.2.6  Innenfor bestemmelsesomride #1 kan det etableres felles parkeringsplass, snuplass, renovasjonsomrade, tilherende
rorbuene innenfor BKB1-3.

3.2.7  Det tillates utfylling i sjo for hele arealformélet, bortsett fra areal innenfor bestemmelsesomrade #2. Utfylling skal
begrenses til kote + 4,0, og skal avgrenses naturlig med kaifront av betong, naturstein eller treverk, eller stablet fyllmasse.

3.2.8  Innenfor bestemmelsesomrade #2 kan det etableres bro som forbinder omradene pa hver sin side av bestemmelsesomradet.

3.2.9  Ved videre utbygging av eksisterende anlegg skal det vises parkeringsplan i henhold til felgende oppstilling:

3.2.9.1 Kontor — 1 parkeringsplass pr. 50 m*> BRA.

3.2.9.2 Produksjonslokale — 1 parkeringsplass pr. 200 m? BRA.

3.2.9.3 Lager — 1 parkeringsplass pr. 500 m* BRA.

3.2.9.4 Sykkel — 0,2 sykkelparkeringsplass pr. ansatt.

3.2.10 Parkeringsplasser kan fordeles mellom areal avsatt til parkering, f SPA1-3, og egne areal innenfor BI.
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3.2.11 Det skal etableres minimum 1 HC-parkering pr. 10 parkeringsplasser.

3.3 Industri (BI3)

3.3.1  Skjeret innenfor arealformalet BI3 kan planeres ut opptil kote + 4,0.

3.3.2  Innenfor arealformélet tillates det etablert byggverk knyttet til driften, med et samlet bebygd areal pa 150 m?.
3.3.3  Maksimal byggeheyde for tiltak innenfor arealformélet BI3 settes til kote + 7,8.

3.4 Boligbebyggelse — frittliggende (BFS)
3.4.1 Innenfor arealformal BFS tillates det boligbebyggelse med tilherende tiltak som garasje, uthus, bod og lignende.
Utnyttelsesgraden settes til 30 % BY A, men kan fravikes dersom det kan pavises nok parkering og uteoppholdsareal.

3.5 Andre typer bebyggelse (BAB)
3.5.1  Innenfor arealformél BAB tillates det flynavigasjonsanlegg med tilherende infrastruktur.

3.6 Alle hgyder som angitt i §§ 3.2.4, 3.2.6 og 3.3.1 kan variere med inntil +/- 0,5 m.

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(pbl § 12-5 nr. 2)

4.1 Veg (SV)
4.1.1  Vegen o_SV skal vere offentlig.
4.1.2  Vegene f SV1-2 skal vaere felles for brukere av planomradet.

4.2 Gangveg (SGG)
4.2.1 Gangveg f SGG1 skal betjene BKB1-3, samt smébétanlegg innenfor VS1-2.
422 Gangveg f SGGI1 skal vare kjorbar, og benyttes ved av- og pélessing, samt varelevering etc.

4.3 Parkering (SPA)
4.3.1  Innenfor arealformal f SPA1-3 kan det etableres parkeringsplasser tilharende naeringsbebyggelse innenfor arealformal
BI1-3.

4.4 Annen veggrunn — grentareal (SVG)

4.4.1  Innenfor arealformal SVG kan det etableres overganger mellom veganlegg og tilgrensende arealformal. Det tillates murer,
skjeringer og fyllinger.

4.42  Fyllinger skal jordslés og tilsaes.

§5
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
(pbl § 12-5 nr. 5)

5.1 Friluftsformal (LF)
5.1.1  Areal avsatt til frilutfsformal skal i all hovedsak ligge urert. Det tillates tiltak som fremmer bruken som friluftsformal.

§6
BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG, MED TILHORENDE STRANDSONE
(pbl § 12-5 nr. 6)

6.1 Sméabathavn (VS)

6.1.1  Innenfor arealformélene VS1-2 kan det etableres flytebrygger eller andre anordninger for forteyning av smabater.

6.1.2  Ved etablering av flytebrygger ma det tas heyde for tilflott til naerliggende areal, og serlig i omrader hvor det etableres av-
og pastigning, samt batslipp.

6.1.3  Landgang mellom kai og flytebrygger skal etableres med rekkverk.

6.2 Akvakultur (VA)
6.2.1  Innenfor arealformal VA1-2 kan det etableres merder i den utstrekning arealformalet &pner for.

6.3 Ferdsel (VFE)
6.3.1  Arealet innenfor arealformal for ferdsel i sjo skal i all hovedsak veere dpen for fri ferdsel.
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6.3.2  Det tillates forteyning av fartey inntil etablerte kaier og andre anlegg, sa lenge dette ikke forhindrer ferdsel ellers.

6.4 Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone (V)

6.4.1  Innenfor arealformal V tillates det ikke etablert anlegg.

6.4.2  Bestemmelsen i § 6.4.1 er ikke til hinder for etablering av nedvendig utfylling og brolesning innenfor
bestemmelsesomrade #3.

§7
HENSYNSSONER
(pbl § 12-6)

7.1 Sikringssone

7.1.1 1 omrader med frisiktsone (H140) skal avkjersler har fri sikt pa 0,5 meter over tilgrensende vegers plan.

7.1.2 1 omrade med sikkerhetssone (H190) skal det ikke utfores bygging eller annen anleggsaktivitet, herunder bruk av kraner,
parkering av anleggsmaskiner, lagring av materiell eller oppankring av bater.

§9
BESTEMMELSEOMRADE

8.1 Bestemmelsesomrade #1
8.1.1  Innenfor bestemmelsesomréde #1 skal det kunne etableres parkeringsplasser, renovasjonsanlegg og snuplass.

8.2 Bestemmelsesomrade #2
8.2.1  Innenfor bestemmelsesomrade #2 skal det kunne etableres bro. Det tillates ingen utfylling i sjo innenfor
bestemmelsesomréadet, annet enn fundamentering for broelementer.

8.3 Bestemmelsesomride #3

8.3.1  Innenfor bestemmelsesomrade #3 skal det kunne etableres bro med nedvendig utfylling. Broen skal etableres med kjorbar
gangveg.

8.3.2  Utfylling innenfor bestemmelsesomradet skal ikke hindre vanngjennomstremming.

8.4 Bestemmelsesomride #4
8.4.1 Bestemmelsesomrade #4 har til formal a sikre en annen byggehayde enn hva formalet BI1 generelt pner for.
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